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Rappel : le «périmétre délimité des obords» dun monument historique Sapplique sur cefte zone
mécessitant l'avis de FArchitecte des Batiments de France

ARTICLE Ua 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

* Les constructions agricoles et les af fouillements et exhaussements.
*  Les stationnements isclés des caravanes,
Les terraoins de camping, les Parcs Résidentiels de Loisirs et villoge vacances.
Les carriéres et les dépdts de toute nature souf ceux nécessaires & lexéeution des services publics
ou dintéreét collectif,
Les terrains aménagés pour les stationnements des caravanes,
Les Habrtations Légéres de Loisirs et mobile-homae.

ARTICLE Ua 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES S0US COMDITIONS
PARTICULIERES

* Les établissements, installations ou utilisations de sol qui, par leur destination, leur nature, leur
impartance ou leur aspect, sont compatibles avec la salubrité, la tranquillité, lo sécurité ou la bonne
tenue d'un quartier d'habitations,

* les constructions lifes aux octivités commerciales, artisanales ¢f de bureoux & condition quielles
soient compatibles avee la séeurité et la tronguillité des lieux et que la surface de vente rexcéde
pas 300 m*

= Les dépits divers lids oux activités existantes & condition quiils ne créent pas de nuisances &
I"environnement immédiat.

¢ Lextension ou la transformation des installations existantes (classées ou mon) dont lo création
serait interdite dans la présente zone, s'il en résulte une amélioration pour Fervirornement et une
dimiration des risques ¢t des nuisances pour les habitants de lo 2one.

*  Les démolitions sont soumises & auterisation,

ARTICLE Ua 3 - COMDITIOMS DE DESSERTE DES TERRAIMS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Apcds

Les accés doivent étre adaptés 4 lopération et aménagés de fogon & garantic lo sécurité des ufilisateurs et
a apporter la moindre géne 4 la circulation publique,

Lersque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, laccés sur celle de ces voies qui
présente be moins de risques sera privilégié,

Voirie

Les voies privées dowvent avoir des caractéristiques adaptées 4 lapproche du matériel de secours et de
lutte contre lincendie (conformément aux normes en vigueur). Les dimensions, farmes et caroctéristigues
techniques des voies privées deivent Etre adaptées aux useges qu'elles suppartent ou aux epérations quielles
doivent desservir,

Le long des routes déportementales et des voies commurales, les créations d'occés directs oy les
changements d'af fectetion d accés existants pour des constructions nouvelles, ne pourront Etre autorisés
que $'ils présentent les garanties de sécuritd, tant pour les usagers de la voie publigue, que pour ceux des
accds envisegés. Les conditions de sécurité seront exominédes en particulier au regard de lo nature et de
I'intensité du trafic de la voie,
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ARTICLE Ua 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAIMS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Dans tous les cas, pour &tre autorisée, toute construction ou installation nouvelle doif, en matiére de
réseoux, satisfaire & toutes les obligations légales vis-d-vis des gestionnaires de ces réseaux.

Al t I

Tout terrain sur lequel ure occupation ou une utilization du sel est susceptible de requérir une alimentation
en eou potable doit Etre desservi por un réseau.

Assainissement des eaux usées domestiques

Toute construction desservie doit Etre roccordée au réseau public d'assainissement. Dars le cos contraire,
elle devra Etre dotée d'un assainissement non collectif.

Assainisse Eax £3 5

Tout déversement deaux usées, autres que domestigues, dars le réseau public de collecte des eoux usées
doit &tre préalablement autorisé par la collectivité & loquelle oppartiennent les cuwroges qui seront
empruntés par ces eoux avant de rejoindre le milieu naturel. Lautarisation fixe, suivant la nature du réseay
& emprunter ou des troitements mis en ceuvre, les coractéristiques que doivent présentfer ces eaux usées
pour Etre recues, Cette auterization peut Etre subordannée & lo perticipation de lauteur du déversement
oux dépenses de premier éfablissement, dentretien et dexploitation entrainées par la réception de ces
s,

L'évacuation des eoux usées incompatibles avee le réseou public d'assaivissement est subordonnée & un
prétraitement ef, le cos échéant, & lo mise en ploce d'un dispositif assurant lo compatibilité avec le réseau
existant,

Gestion & il
Le projet doit premdre en comphe, dés sa conception, ko mise en aeuwe de solutions ofin de ne pas
ougmenter le débit des eoux de ruissellement.

La récupération des eaux pluviales est fortement recommaondée pour des usages non nobles (orrosage,
nettovage des voies, aire de lavage, eau sanitaire. ).

Liinfaltreation sur 'unité foncidre doit Etre lo premiére solution recherchée pour I'éwacuation des eoux
pluviales recueillies sur 'unité foncidre, En cas dimpossibilité dinfiltration sur la porcelle, les
branchements seront ef fectuds ou réseou collectif de collecte des eaux pluviales, 57l existe.

En cas de réseou insuffisent, les aménagements nécessaires cu libre écoulement des eaux pluvales sont & lo
chorge exclusive des bénéficigires doutorisations doccuper ou d'utiliser le sol, qui doivent réaliser les
dispositifs adaptés & |'opération et aux contraintes du terroin. Le rejet direct sur la voie publigue est
interdit.

i icati i

Les réseaux délectricité, de téléphone et autres cdblages, doivent Etre réalizés en souterrain ou 'intégrer
au bati, sous réserve de re pos foire obstacle & la fourniture du service universel pour les résesux de
télécammunication

ARTICLE Ua 5 - CARACTERISTIQOUES DES TERRAIMS
Sans cbjet
ARTICLE UWa & - IMPLAMNTATION ©BEs

CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AU VOIES ET
EMPRISES PUBLIGWUES

L|;J

Le recul d'une construction par rappert aux wvoles
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(actuelles ou projetées) est mesuré perpendiculairement de tout point de la construction au point le plus
prache de la limite de la voie ou de |'emprise concernée.

Les régles d'implantation par ropport aux voles publiques ou privées et aux emprises publiques ne
s appliquent pas aux poteaux, pyldnes, transformatewrs et autres installations techniques nécessaires aux
réseox

La fopode principale des nouvelles constructions devra Etre implantée & 3 m de la voie.
Dz implantations dif férentes pourront &fre autorisées

pour des extensions de bitiments existants implantés au-deld de I"alignement

dans le cas ol le respect de ces régles conduirait & des solutions erchitecturales incompatibles avee le

caractére de |'espace biti emvironnant

pour des constructions nouvelles sur des parcelles od wne congtruction déja implontée en bardue de voie

empéche le respect de la régle générale

pour les annexes situées & l'orriére du batiment principal desservies par une voie autre que la vaie principale

F_Dur des opératiens cu instellations de services publics ou dintérgt collectif lorsque des reisons techniques
imposent,

ARTICLE Ua 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les projets de constructns nouvelles doivent tenir Tmp o an;:mtc P

compte de limplontation et de lorientation des . ) .
constructions woisines ofin de sintégrer dune d ume distance O 2 H-"EH[:’: pouvant pas ftre < d 3
maniére ardonnée aux valumes existants,

Toutes les censtructions devront Etre implantées |
sur limite ou respecter une distance comptée | R
harizontelement de tout peint du batiment au point ' i ﬁ,ii::‘F'-""1

de lo limite parcellaire qui en est le plus ropproché [ ~ |

ou mains égale & la moitié de la différence daltitude | -~ =L%p -1 |

entre ces deux paints sans pouvair £tre inférieure 4 e “d

3 métres o

Une implamtation différente est outorisée pour les installations de services publics ou dintérér collectif
larsque des raisons technigues 'imposent,

ARTICLE Ua 8 - IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS LES UMNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UME MEME PROPRIETE

Paur favariger la densification urbaine, la confinuité des volumes bifis sera recherchiée,

ARTICLE Un 9 - EMPRISE AU S0L DES COMSTRUCTIONS
Sans objet.
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ARTICLE Ua 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

[T
i mas—ms
BT TN
R e
Houtewr 4 lo cornichel ou & Fégout Houfeur & NMocroléde Houtew ablve

La houteur maximum outorisée des batiments ne devra pas excéder 12 métres,

La hauteur maximum des constructions & usage dhabitation (voir glossaire) est de rez-de-chaussée + 2
nivesux & ['égout du toit et minimum rez-de-chaussée + | avec possibilité dJaménager les combles.,

Lo houteur des constructions et installotions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif n'est
pas réglementée.

ARTICLE Ua 11 -ASPECT EXTERIEVR DES COMSTRUCTIONS

Les caractéristiques erchitecturales des batiments devront sinspirer du cohier de recommandations
architecturales en onnexe I du réglement. Les couleurs devront Etre conformes ou nuancier régional des
murs et ou nuancier des menuiserses extérieures du bt creuses (plaguettes disponibles en mairie),

ine attention particuliére sera apportée aux bitiments remarqués au fitre de Farticle L151=19 du code de
Furbanisme [liste en annexe).

Adaptat terral turel

Les constructions s'odopteront au profil du terrain naturel, fans ol MO
erder de déblais nl de remblais excessifs, En cas d'mpassibilité

technigue, les talus artificiels seront en pente douce ou troités en - i |
terrasse, végétalises ou avec des murs enduits en harmonie avec le e
Bitiment principal ou des murets de pierres naturelles.

Aspect général

L'architecture des constructions doit tfenir compte de celle des constructions voisines et en respecter la
cohérence d'échelle.

Les constructions ne dolvent pas porter atfeinte ou caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, oux sites,
aux paysoges naturels ou urbains, ni oux perspectives morumentales.

Elles doivent présenter une unité d'aspect, une simplicité de velume et des prepartions harmonieuses pour
toutes les facades,

Tout style de construction extrarégional [chalet sovovard, ferme normande, mas provengal, maisan
bretonne, efe.) ou éléments de constructions éfrangers (colonnes, ete.), est interdit,

Toute modification de Faspect dune construction incluse dans un ensemble architectural (Edifice existant)
devra Etre envisogée de fogon & ne pas mettre en couse Mharmanie inifeale,
Les annexes

Les onnexes doivent constituer un ensemble cohérent ovec le bdtiment principal. Elles doivent Etre
implantées en fond de parcelie et/ou oux endrafts bes mairs visibles depuis 'espoce public.

Les amnexes seront, soit magonnées et recouvertes d'un enduit similoire & celui de bbb construction
principale, soit réalisées en bardoge boig loissé brut ou traité dans une teinte Foncée,
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Toitures
Quand cela est techniquement possible, le faitage de la toiture sera orienté en cohérence avec le bati
envirannant,

La pente de la foiture sera sembloble & celle du bati treditionnel (35° ou 7O% minimum) souf en cos de
difficultés techniques rencontrées pour des extensions ou réfections de batiments existants: Les toitures
terrasses sont admises d condition qu'elles ne portent pas atteinte ou coractére de la zone

Dans be cas de bifiments annexes de faible importance, des pentes dif férentes pourront étre admises.

Les foitures seront recouvertes de matériaux utilisés troditionnellement dans ba commune © la tuile plate
rouge vieillie ou l'erdoise, Les produits dimitation sant inferdits.

Les matérigux suivants ou ceux préSentent un aspect similaire ne sent pas autorisés : matérioux de
couverture 4 pose losangée, les plagques en fibra-ciment non teinté, les thles ondulées ef les matériaux de
couverture noir ou gris bleu trés soutenu (excepté les éléments de type capteurs).

La forme, le nombre et les dimensions des cuvertures devront sinspirer du cohier de recommandations
architecturales en annexe I du réglement,

Fagades
On entend par fagode toute élévation d'un bitiment donmant sur les voies et espaces publics, ou sur les
cours et jarding privés.

Lo couleur des matériaux vigibles entrant dans la composition des facodes des constructions et de leyrs
annexes (garages, abris, remises.. ) doit respecter les tonalités du nuancier régional (dispenible en mairie) et
en cohérence aves les colorations dominartes du secteur,

Pour les fagades en pierres existontes, l'emploi de la pierre du pays est obligatoire ou & défaut une pierre
maturelle similaire,

Les focodes destinées & Etre enduites dovent ['Etre.

Quand les magonneries seront réalisées en pierre, elles utiliseront les pierres de pays appareillées selon les
usoges locaux, les joints beige ou dans la tonalité proche de la pierre,

Dans le cas dune architecture comtemporaine, d'autres matérioux pourront Etre admig sous réserve dune
bonne intégration

Ouvertures

Pour les constructions traditionnzlles en granite :

Les baies anciennes (portes ef fenétres) deivent Efre mointenues su restituées suivant leurs proportions et
dimensions darigine.

De nouveaux percements peuvent Etre réalisés sous réserve d'Etre en cohérence ovec la compasition de la
fogade (similitude des dimensions, rythme des percements sur la facade),

Pour les autres constructions et les extersions, les projets doivent Etre cohérents avec I'aspect des
fegodes traditionnelles du béti environnant,

Menuiseries
Les teantes des menuwiseries ne doivent pas Etre de ceuleur vive, criarde ou réfléchissante.
Pour les constructions traditisnnelles en granite !

Les portes anciennes et les ferronneries doivent &tre conservées ou 4 défaut remplacées A |"identique.

Le dessin des menuiseries des boies sera en cohérence avec l'architecture du bitiment.

La couleur = blanc pur » est proscrite,

Les systémes doccultations doivent Etre restitués & |'identique des dispositions d'origine : volets
extérieurs en boizs au persiennes,

Les walets roulants sont interdits,
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Les volets peuvent Efre peints mais non vernis ef les feintes en harmonie avec les volets environnants et la
couleur des menuiseries seront conformes au raancier des menuiseries extérieures du biti creusois.

Four les édifices ayant été pourvus de wolets intérieurs, cette disposition peut éfre reconduite, les volets
doivent Etre peints en cohérence ovec la meruiserie,

Pour leg bitiments remarqués au titre de larticle L151-19 du code de Turbanisme, les meruigeries d'origine
doivent Etre maintenues, ou & défaut remplacées 4 |'identigue.

Pour les autres constructions et les extensions

» Le systéme d'occultation doit Etre constitué de volets peirts en harmonie de feirtes avec les
fenétres.

s Les valets roulants pourront £tre outorisés & condition que bes caissons ne soient pas visibles de
Fextérieur.

Four les devantures commerciales

»  Elles doivent Etre positionnées en tableay (retrait de 15 cm enviran),

= Les éléments techniques doivent Etre intégrés a la devanture.

s Dang le cos de fagodes commerciales contigues sur plusieurs immeubles, chague immeuble sera doté
d'une devarture. L application d'une méme devanture sur plusieurs immeubles est proserite.

Clatures

Les murets traditionnels existants en pierres naturelles doivent &tre conservés souf dans le cos de la
eréation dun accés, auquel cas, la démalition du mur sera limitée 4 la largeur de Faccés et sous réserve de la
création de piles magonnées ovec des pierres kocales.

Les portails anciens, les grilles et les ferronneries doivent éfre conservés ou & défout remplocés a
I'idertique.

Les clitures sur rue doivent présenter une unité d'aspect awer les clitures des comstructions et
installations voisines.

Concernant les clBtures sur imites séparatives de propriétés, on veillera particulibrement 4 |"harmonie avee
le style des constructions principales et des clitures des propriétés voisines.

Elles seront constituées :

de murets troditionnels - en magonnerie de pierre locale - homogénes ou en soubassements surélevés dune
grille ou d'une cliture & cloirevoie. Les clétures en matiégre plostique, bkes ploques de béton préfabriquées ou
fout eutre matériou daspect similaire, ne sont pas autorisés,

ou d'une haie vive dessences locales, Les holies mono-spécifiques de Laurier, Thaya, Cyprés sont proscrites,
En fagede sur rue ou sur place, ko houteur maximale des clétures sera de 120 méfre. La houteuwr maximale
est portée 4 1,60 métre en imite séparative,

Eléments techniques

Les éléments techniques sont des éléments destinds au foncticnnement de ba construction ou ou confort de
ses occupants tels que : paraboles, antennes, ascenseurs, climatiseurs, pompes & chaleur, ete..

Les éléments techniques doivent Etre implantés de préférence sur les fagades, non vus du domaire public et
intégrés & |'architecture de I'édifice
ARTICLE Ua 12 -STATIONMEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des wéhicules doit tre assurd en dehors des voies publiques. Il devra correspondre aux
besoins des occupations ou utilisations du sal, Les normes suivantes devront éfre respectées ;

- Constructions & usage dhabitations : 1 place de stationnement minimum sur le terrain privé. Dans
les opérations d'ensemble, il sera prévu de plus des parkings communs correspondant & ure demi-
phace par logement,
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- Pour les constructions & usage de bureaux : | place minimum powr 50 m* de surface de plancher,

= Pour les constructions & usoge commercial et fout bdtiment recevant du public hors hitellerie : 1
place minimum pour 40 m* de surface de vente.

- Pour les hébergements hiteliers : une place de stationrement par chambre.
- Une surface minimale de 20% de la surface de plancher des bitiments artisanoux et des entrepéts,
Lutilisation de revétements perméables dans la conception des parkings sera privilégide

En cas dimpossibilité daménager le nombre demplecements nécessaires au stationnement, le constructeur
est autorisé & aménager sur un autre terrain les surfoces de stationnement qui lul fant défaut, & condition
qu’il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

ARTICLE Ua 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les arbres de haute tige dewront &tre conservés dons lo mesure du possible ou remplecés par des
plantations équivalentes.

Les espaces libres doivent étre traités en fonction des usages qu'ils supportent. Les espaces inferstitiels
entre clitures et constructions et ceux des constructions entre elles, non affectés & usage principal de
woies de desserte ou de stationnement, doivent Etre fraités en espaces verts.

Le choix des plantations et essences orbustives utilisées pour les espaces verts et les clftures devra Etre
puisé prioritairement dans lo flore régicnale ou traditionnelle.

Les plantations qui se présentent couramment de manigre mono-spécifique dons Ihabitat pavillornaire (haies
de thuyas, coniféres, sopineftes, lauriers palme ) sont interdites au profit dessences diversifides, quelles
saient rustigues, Fruitigres, en haies libres..

ARTICLE Ua 14 - COEFFICIENT D'OCOUPATION DU SOL

Sans abjet

ARTICLE Ua 15 - OBLISATIONS EM MATIERE BE PERFORMAMCES EMERSETIGQIES ET
EMVIRONMEMENTALES

L'utilisation des énergies renouvelables est recommandée pour |'approvisionnement énergétigue des
consfructions neuves.

Lutilisetion de matériux sains ef de maotérioux les plus économes en termes d'énergie est également
recommandée fant pour les constructions neuves quien réhabilitation du bati ancien. Les obligations en
matibre de performances énergétiques et environnementales ne doivent pas remettre en couse les
coractéristiques patrimaniale et poysagére de lo commune,

ARTICLE o 16 - OBLIGATIONS EMN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTROMIQUES

Le génie civil pour les résecux de fibre optique devra Etre prévu dans les opérations daménagement pour
permettre le roccordement des constrections & ces réseous,
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L

Cette rone comprend wne sous Zone Ubs correspondant gux haomeoux ovec un bt de gualitd. Sur cette
derniére, la compatibilité d'un projet avec le cahier de recommandations architecturales (en annexe I du
réglement) sera particuliérement étudide,

ARTICLE Ub 1 -OCCOUPATIONS ET UTILISATIOMS DU S0L INTERDITES
+  Les corstructions egricoles.
s L'cuverture de terraing aménogés pour le camping ou paur le staticnnement de carcvangs,
»  Les Porcs Résidentiels de Loisirs et bes villages vacances,
+ Les caorrigres.
s Les Habitations Légéres de Loisirs et mabile-home,

ARTICLE Ub 2- OCCOUPATIONMS ET UTILISATIONS DU S0L ADMISES S0OUS COMDITIONS
PARTIOULIERES

s Les étoblissements, installations ou utilisations de sel qui, par leur destination, lewr nature, lewr
importance ou lewr aspect, sont compatibles aves la salubrité, la tranquillité, lo sécurité ou la boane
tenue d'un quartier d'habitations,

= Les constructions ldes aux activités commerciales, artisamales et de buresux & condition gu'elles
soient compatibles avec lo sécurité et ba tronquillité des lieux ef que lo surface de vente mexcéde
pas 300 m*

# Les dépits divers liés aux activités existantes @ condition quils ne créent pes de nuisances @
I"environnement immédiat,

# L'extersion ou lo transformation des instollations existantes (clossées ou non) dont lo création
serait interdite dans la présente zone, 3l en résulte une amélioration paur l'ervirannement et une
diminution des risques et des nuisances pour les habitants de la zone.

# Lo construction de locoux pour les artisans dans |es conditions définies & Marticle Ub 11

»  Les démolitions sont soumises & autorisation uniquement dans le = périmétre délimité des abords »
d'un monument historique.

Dans les secteurs s'étendant sur 250 m de part et dautre de la RN 145, classée voie bruyante par orrété
préfectoral du 17 septembre 1999, lernsemble des constructions est soumis & des normes disslement
acoustique conformément oux dispositions de la boi n°92.1444 du 31 décembre 1992, relative & lo lutte
contre le bruit domt les dispositions ont pour objet de prévenir, supprimer ou limiter Fémission ou ko
propagotion, des bruits cu des wibrations de nature & présenter des dangers, & couser un trouble excessif
X pErsennes, & nuire & leur santé ou & porter atteinte 4 l'emvirornement,

L'ensemble des activités outorisées sous conditions devra respecter les dispositions opplicables oux bruits
de voisinage felles que définies aux articles R 1336-4 A R 13346-9 du code de la santé publique.

ARTICLE Ub 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAIMS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC
Accis

Les accés doivent Etre odaptés @ Fopération et aménagés de fagon @ gorantir la sécurité des utilisoteurs ef
4 apperter la moindre géne & la circulation publique,

Lorsgue be ferrain est riverain de deux ou plusieurs woies publigues, Foccés sur celle de ces voies qui
présente le moing de risques sera privilégee,
Woirie

Les woies privées doivent ovoir des caractéristiques adaptées & lapproche du matériel de secours et de
lutte cantre lincendie [confarmément sux ROFMES &R vigueur)
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Les dimensions, formes et coractéristigues techniques des voies privées doivent tre adaptées oux usages
quelles supportent ou aux opérations quelles doivent desservir,

Le long des routes départementales et des wvoies communales, les créations d'accis directs gu les
changements d affectation d’accés existants pour des constructions nouvelles, ne pourront Etre autarisés
que s'ils présentent les garanties de sécurité, tant pour les usagers de la voie publique, que pour ceux des
acces envisagés. Les conditions de sécurité seront examinées en particulier au regard de la nature et de
lintensité du trafic de la voie.

Les voies en impasse doivent Etre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de
faire aisément demi-tour,

ARTICLE Ub 4 - CONDITIOMS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Dans tous les cas, pour Etre autorisée, toute construction ou installation nouvelle doit, en matiére de
réseaux, satisfaire 4 toutes les cbligations légales vis-3-vis des gestionnaires de ces réseaux.

Alimentati

Tout terrain sur lequel une occupation ou une utilisation du sol est susceptible de requérir une alimentation
er eau potable doit Etre desservi par un réseau.

Aszaini X [+

Teute construction desservie doit Etre raccordée au réseau public d'assainissement. Dans le cas contraire,
elie devra Etre dotée d'un assainigsement non collectif.

inis di non domestiques

Tout déversement deaux usées, autres que domestigues, dans le réseau public de collecte des eaux usées
doit Etre préaleblement outorisé poar la collectivité & laguelle apportiennent les ouvrages qui seront
empruntés par ces eawx avant de rejoindre le milieu naturel. L'outorisation fixe, suvant la mature du réseau
& emprunter ou des traitements mis en ceuvre, les caractéristigues que doivent présenter ces eaux usées
pour Etre reques. Cette outorisation peut Etre subordonnée & ko participation de louteur du déversement
aux dépenses de premier établissement, dentretien et dexploitation entrainées par ba réception de ces
auN.

L'évacuation des eaux usées incompatibles avec le résesu public dassainissement est subordonnée & un
prétraitement et, le cas échéant, & la mise en ploce d'un dispositif assurant la compatibilité aves le réseau
existant.

eztion iales

Le projet doit prendre en compte, dis sa conception, la mise en ceuvre de solutions afin de ne pos
eugmenter le débit des eoux de ruissellement.

La récupération des eaux pluviales est fortement recommandée pour des usages non nobles (orrosage,
nettoyoge des voies, aire de lavoge, eou sanitaire. ).

Liinfiltration sur 'unité foncidre doit Etre lo premiére selution recherchée pour |'évacuction des ewus
pluviales recueillies sur l'unité foncidre, En cos dimpossibilité dinfiltration sur ba parcelle, les
branchements seront effectués ou réseau collectif de collecte des eoux pluviales, =il existe

En cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires ou libre écoulement des eaux pluvicles sont  la
charge exclusive des bénéficiaires d'autorisations doccuper ou dutiliser le sol, qui doivent réaliser les
dispositifs adaptés & |'opération et cux controintes du terrain Le rejet direct sur la voie publiguee st
inderdit.
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i likd ion et autres résea

Les réseaux délectricité, de téléphone et autres cdblages, doivent Etre réalisés en souterrain ou Sintégrer
au bdti, sous réserve de ne pas faire obstacle 4 la fourniture du service universel pour les réseoux de
fEl&communication.

ARTICLE Ub 5-CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Mon réglementé,

ARTICLE Ub 6-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Le recul d'une construction por rapport aux voies publiques
ou privées et oux emprises publiques (actuelles ou
prajetées) est mesuré perpendiculairement de fout paint
de la construction au point le plus proche de la limite de la
voie ou de |'emprige concernde,

Les régles d implantation par rapport aux voies publiques ou
privies et oux emprises publiques ne 2'appliquent pas aux
poteaux, pylénes, tronsformateurs et outres installations
technigues nécessaires gux réseaus,

gyt = Bl e

sl

La fagode principale des nouvelles constructions devra Efre implantée 4 3 m de la voic.
Des implantations différentes pourrant Etre cutorisées :

pour des extensicns de batiments existants implantés au-deld de | alignement

dans le cas ol be respect de ces régles conduirait @ des solutiens architecturales incompatibles avec ke
caractére de I'espace biti envirgnnant

pour des constructions mnouvelles sur des parcelles ol une construction déjd implantée en bordure de voie
empéche le respect de la régle géndrale

pour les annexes Situbes & Farridre du bitiment principel desservies par une voie autre que la vole principale
pour des opérations ou installations de services publics ou dwntéret esllectif lorsque des raisons fechniques
limposent

dons le codre de l'aménagement de I'éco-guartier, pour optimiser le bénéfice des énergies passives (apports
de |'énergie solaire ou imitation des effets négatifs du vent).

ARTICLE Ub 7 - IMPLANTATION DES COMNSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Implantatian en limite séparative
o
d une distance O ¥ H/Z : D ne pouvent pas Etre € 4 3 métres

Les projets de constructions nouvelles deivent
tenir compte de limplantation et de Ferientation
des constructions woisines afin de sintégrer dune
maniére ordonnie aux volumes existants, I

Toutes les constructions devront Efre implantées N )
sur limite ou respecter ume distance complée { : i - T
horizantalement de fout peint du batiment au b

paint de la limite parcellaire qui en est le plus "
rapproché ou maing égale 4 la moitié de la| .- L-RKpD -~
dif férence daltitude entre ces deux peints song F\\;l-
pouvair Etre inférigure & 3 métres,

S

Des implantetions différentes sont auterisées dans le cadre de Faménagement de léco-quortier et pour les
installations de services publics ou dintérét collectif lorsque des roisons techniques I'mposent
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ARTICLE Ub 8 - IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions nen contigués, implantées sur une méme propriété, doivent étre & une distance |'une de
I'eutre au mains égale 4 la plus grande hauteur des deux constructions.

Cette distance est réduite de moitié pour les parties de construction en vis @ vis qui ne eamportent pes de
baies écloirant des pigces principales.

En aucun cas cette distance ne peut Etre inférieure & 3 métres,

Des implantations dif férentes sont outorisées dans le codre de 'oménagement de Néco-quartier.

ARTICLE Ub 9 - EMPRISE AU SOL DES COMSTRUSTIONS
Sons objet.

ARTICLE Ub 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

B swlrar
[ o s T
ks T [ TR ]
-
S P R DR S g R e A BT
Hautew & lo cormicieow & Fégowt Hoputewr a Focrotéee Hauteur absolee

La hauteur maximum auterisée des bitiments ne devra pas excéder 12 métres.
Cette hauteur est revue & 10 m sur les zones Uba,

La heuteur maximum des constructions 4 usage dhabitation [wair glessaire} est de rez-de-chaussée + 2
neveaux 4 ['égout du toit et minimum rez-de-chaussée + | avec possibilité daménager les combles,

La heuteur des constructions et installations nécessaires aux services publics cu d'intérét collectif n'est
pas réglementée,

ARTICLE Ub 11 - ASPECT EXTERIEUR DES COMSTRUCTIONS

Les coractéristiques erchitecturales des bdtiments dewront sinspirer du cohier de recommandations
architecturales en onnexe I du réglement. Les coulewrs devront &tre conformes au ruancier régional des
murs et au ruancier des menuiseries extérieures du biiti creuseis (plaquettes disponibles en mairig).

Une attention particulidére sera apportée aux bitiments remargués ou titre de Forticle L151-19 du code de
l'urbanisme (liste en annexe).

A fion au terrain i

Les constructions s'odapteront au profil du terrain maturel. sans i HON
créer de déblais ni de remblais excessifs, En cas d'impossibilité

technique, les talus artificiels seront en pente douce ou traités en q i i
terrasse, végétalisés ou over des murs enduits en hormonie oves le L — ™=

bitiment principal au des murets de pierres naturelles. -._:\.

Accusé de réception en préfecture
023-200034825-20191024-180_19-DE
13 Date de télétransmission : 06/11/2019

- Date de réception préfecture : 06/11/2019




Aspect général

L'architecture des constructions doit tenir compte de celle des constructions voigines ¢t en respecter la
cohérence déchelle,

Les eanstructions, ne doivent pas porter atteinte au coractére ou d Nintért des lieux avoisinants, oux sites,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'oux perspectives monumentales,

Elles doivent présenter une unité d'aspect, une simplicité de valume et des proportions harmonieuses pour
toutes les fogodes.

Toute modification de Faspect dune construction incluse dans un ensemble architectural (édifice existant)
dewra Etre envisagée de fagon & ne pas mettre en couse Mharmonie initiale.

Toitures
Cuand cela est techniquement possible, le foitoge de la foiture sera crienté en cohérence avec le bati
environnart.

La perte de lo toiture sera semblable 4 celle du bati treditionnel (35° ou 70% minimum) souf en cas de
difficultés technigues rencontrées pour des extensions ou réfections de btiments existants. Les toifures
terrasses sont cdmises & condition guelles re portent pas atteinte ou corectdre de la zone,

Dians le cas de bitiments annexes de foible importonce, des pentes différentes pourront Etre odmises,

Les toitures seront recouvertes de matérioux utilisés traditicnnellement dang le commune @ la tuile plate
rouge vieillie ou l'ardoise, Les produits dimitation sont interdits

Les matérigux suivants ou ceux présentont un aspect similaire ne sont pas outorisés : matérioux de
couverture & pose losangée, les ploques en fibro-ciment non teinté, les toles ondulées et les matérioux ce
couverture noir ou gris bleu trés soutenu (excepté les éléments de Type capteurs),

La forme, le nombre et les dimensions des ouvertures devront $'inspirer du cohier de recommandations
architecturales en anmexe T du réglement.

Eagades

On entend par fagade toute élévation dun bEtiment donnont sur les voies et espoces publics, ou sur les
eaurs et jordins privés.

Lo couleur des matértaux visibles entrart dens lo compogition des fagades des constructions et de leurs
annexes (garages, abris, remises..) doit &tre conforme aux tonalités du nuancier régional (disponible en
mairie) du réglement et en cohérence avec bes colorations dominantes du secteur.

Pour les fagades en pierres existantes, 'emplol de la pierre du pays est obligateire ou & défout une pierre
naturelle similare.

Les focades destinées & Etre enduites doivent [Etre.

Cuand les magonneries seront réalisées en pierre, elles utiliseront les pierres de pays appareiliées selon les
usoges locaux, les jaints beige ou dans la tonalité proche de la pierre.

bang le cas dune architecture contemporaine, dautres matériow pourront Efre admis ous réserve dune
bonre intégration,

Ouwertures :

Pour les constructions troditionnelles en granite :

Les baies anciennes (pertes et fentres) deivent Etre mainterues ou restitudes suivant leurs proportions ef
dimensions d'origine.

De nouveaux percements peuvent Etre réalisés, sous réserve d'Etre en cohérence avec ki composition de la
facade (similitude des dimensions, rythme des percements sur ba fagade),

Pour les autres constructions et les extensions, les projets doivent &tre cohérents avec ['aspect des
facodes traditicnnelles du bati environnant.
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£ :
Pour les constructions traditionnelles en granite :

= Les portes anciennes et les ferronneries doivent Etre conservées ou & défaut remplocées &
I'identique.

* L& dessin des menuiseries des baies sera en cohérence avec Farchitecture du bdtiment.

# La couleur blanche pure est progcrite.

= Les systémes doccultations doivent Etre restitués 4 I'identique des dispasitions d'arigine : volets
extérieurs en bog ou pergiennes,

¢ Les volets roulants sont interdits.

= Les valets peuvent Efre peints mais non vernis e les teintes seront corformes au ruencier des
menuiseries extérieures du bati creusois.

= Pour les édifices ayant été pourvus de volets intérieurs, cette dispasition peut &tre recanduite, les
valets doivent Etre peints en cohérence aves lo menuiserie,

Pour les bEtiments remarqués au titre de larticle L151-19, les menuiseries dorigine doivent &tre
maintenues, ou d défout remplocées & I'identique.

Les teintes des menuiseries ne doivent pas &tre de coulewr vive, criorde ou réfléchissante. Elles devront
s'inspirer du cahier de recommandations architecturales en annexe T du réglement,

Pour les devantures commereiales

Elles doivent Etre positionnées en tableau (retrait de 15 cm environ),

Les éléments techniques doivent Efre intégrés 4 la deventure,

Dans le cos de fogoedes commerciales contigués sur plusieurs immeubles, chaque immeuble sera daté d'ure
devanture semblable.

Clétures

Les murets troditionnels existants en pierres noturelles doivent &tre conservés souf dang le cos de la
création d'un accds, auquel cas, la démolition du mur sera limitée & ba largeur de Faccés et saus réserve de la
création de piles magonnées avec des pierres locales,

Les ciitures & erder seront constitudes :

= de murets traditionnels - en magonnerie de pierre locale - hamogénes ou en Soucssements surdlevés
d'ure grille ou d"une cliture & claire voie.

« d'ure haie vive dessences locales (les haies mamospécifigues de Lourier, Thuya, Cyprés sont
proscrites).

Les clétures sur rue doivent présenter une unité d'aspect avec les clétures des constructions et
installations weisines.

Concernant les clétures sur limites séparatives de propriétés, on veillera particuliérement & I'harmonie avec
le style des constructions principales et des clitures des propriétés vaisines.

En facode sur rue ou sur place, la houteur maximale des clétures sera de 1,20 méfre, La hauteur maximale
est portée & 1 BO métre en limite $éporative.

Les ploques de béton préfabriquées ou tout outre matéricy daspect similaire, aingi que les haies mono-
spécifiques de végétoux non présents dans la végétation naturelle locale, ne sont pas autorisdes,

Eléments techniques
Les éléments technique sont des éldments destings eu forctionnement de ko corstruction ou ou confort de
ses oceupants fels que : paraboles, antennes, ascenseurs, climatiseurs, pompes 4 chaleur, etc_

Les éléments techniques doivent &tre implantés sur les focades, non vus du domaine public.

Pour les outres constructions et les extensions : les volets roulants pourront Etre autorisés & condition que
les coissons ne soient pas visibles de Fextérieur.
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it n plus des éléments ckdents :

Aspect ginéral ¢ Tout style de construction extrarégional (chalet soveyard, ferme normande, mad
provengal, maison bretonne, ete.) ou éléments de constructions étrangers (colonnes, etc.), est interdit,
Les annexes doivent constituer par leur organisation, leur implantation, leurs matérioux et teintes, un

ensemble cohérent avec le bitiment principal. Elles dovent Etre implantées en fond de parcelle et/ou oux
endroits les moing vigibles depuis lespace public,

Les annexes seront, soif maconrdes et recouvertes d'un enduit similare & celul de la construction
principale, soit réalisées en bardoge bois laigsé brut ou traité dans une teinte foncée

ARTICLE Ub 12 - STATIONMEMEMNT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules doit Etre ossuré en dehors des voies publiques. Il devra correspondre aux
beseins des occupations ou utilisations du sol. Les normes suivantes devront Efre respectées :

- eonstructions d usage d'habitation : 1 ploce de stationnement minimum sur le terrain privé, Dans les
opérations d'ensemble, il sera prévu de plus des parkings communs correspondant @ une demi-place
par logement,

= Pour les constructions & usoge de bureoux : 1 place minimum pour 50 m*® de surface de plancher.

- Pour les constructions & usage commercial et tout batiment recevant du public hors hitellerie : 1
place minimum pour 40 m* de surface de vente.

= Pour les hébergements hételiers : une place de stationnement par chambre.

Une surface minimale de 20% de lo $urface de plancher des batiments industriels et artisanoux et
des entrepdts,

L'utilisation de revétements perméables dans lo conception des parkings sera privilégide,

En cas d'impossibilité daménager le nombre demplocements nécessaires au stationnement, le constructeur
est outorisé 4 aménager sur un autre terrain les surfaces de stationnement qui hui font défaut, & condition
qu'il apporte la prewve qu'il réalise cu fait réaliser lesdites places.

ARTICLE Ub 13 - ESPACES LIBRES - PLAMNTATIONS

Les arbres de houte fige existants devront Etre conserves dans la mesure du possible ou remplacés por des
F||ﬂ|'|1‘-ﬂl‘ll:|l'1£ Eguivalentes,

Les espaces libres doivent Etre traités en fonction des usoges qu'ils supportent. Les espaces interstitiels
entre clitures ef condtructions &t ceux des canstructions entre elles, non affectés & usage principal de
woies de desserte ou de stationnement, doivent Etre fraités en espaces verts,

Le choix des plantations et essences arbustives utilisées pour les espoces verts et les clitures devra Etre
puisé prioritairement dans la flore régionale ou troditionnelle.

Les plantations qui se présentent couraomment de maniére menospécifique dars Mhabitat pavillonnoire (haies
de thuyas, coniféres, sapinettes, louriers palme..) sant & interdire ou profit dessences diversifiées, quelles
solent rustigques, fruitiéres, en haies libres...

ARTICLE Ub 14 - COEFFICIENT D'OCCUFATION DU SOL

Sans objet,
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ARTICLE Ub 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES EMERSETIQUES ET
ENVIROMNMEMENT ALES

L'utilisation des énergies renouvelables est recommandée pour I'approvisionnement érergétique des
corgtructions neuves.

Lutilisation de matérioux sains et de matériowx les plus économes en termes diédnergie est également
recommandée tant pour kes constructions neuves qu'en réhabilitation du bti ancien

Les abligations en matiére de performances énergétiques et environnementales ne doivent pas remetire en
cause les caractéristiques patrimoniale et paysagére de la commune.

ARTICLE Ub 16 - OBLIGATIONS EM MATIERE DINFRASTRUCTURES ET RESEAUX bE
COMMUNICATIONS ELECTROMIQUES

Le génie civil pour les réseoux de fibre optique devra Etre prévu dans les opérations daménagement pour
permettre le roccordement des constructions & ces réseaux.
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ARTICLE UTL 1 - TYPES D'OCOUPATIONS ET D'UTILISATIONS DU SOL IMTERDITS

Les corstructions & usoge exclusif d’hebitation.
Les parcs d'attraction ou ferraing de sparts motorisés,

+*  L'ouverture et Fexploitation de carriéres.

¢ Les dépdts de foute nature souf ceux nécessoires & Fexécution des services publics ou dintérgt
colleetif,

¢ les constructions agricoles.

» Les corstructions destindes 4 industrie, aux buresux et 4 l'artisanat,

» Les terrains aménogés pour le stationnement des coravanes et les stationnements isolés des
caravangs,

» Les ferrains et aires de camping, les Parcs Résidentiels de Loisirs et villoge vacances.

# Les Habitations Légéres de Loisirs et mobile-home.

ARTICLE UTL 2 - OCCUPATIOMS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES 50US COMDITIOMS
PARTICULIERES

# Les occupations et utilisotions du sol & destination de sport, de tourisme et de laisics, dhitellerie
et de restauration & condition :

# dene pos créer denclaves impossibles & desservir ou inconstructibles,

= dé&tre compatibles avee les dquipements publics acteels eu futurs,

# Lextersion cu la transformation des installotions existantes, dont celles & vocation d'hébergement,
aifgi que la erdation dannexes saus réserve gu'elles sonstituent le complément d'un équipement
existant,

s Les constructions & usege d'hebitation destindes oux personnes dant la présence permanente est
récessaire pour assurer b surveillance ou le gardiennage des activités.

* Les oménogements de places de stotionnement proportionnés & la fréquentation des leux, sous
réserve détre réalisés en matérioux perméables et de prendre toutes les dispesitions pour assurer
ure banne intégration dans le site,

» Les ewvroges techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou des activités
admises dans la zone.

Dans les secteurs s'étendant sur 250 m de port et dautre de la RN 145, classée vaie bruyante par arrété
préfectoral du 1V septembre 1999 leénsemble des constructions ést soumis & des normes diselement
acoustigue conformément oux dispositions de la loi n"92 1444 du 31 décembre 1992, relative & la lutte
contre le bruit dont les digpositions ont pour objet de préwvenir, supprimer ou limiter I'émission ou la
propagation, des bruits ou des vibrations de nature 4 présenter des dangers, 4 couser un frouble excessif
aux personnes | & ruire & leur santé ou & porter atteinte & Fenvirennement,

L'ensemble des activités autorisées saus conditions devra respecter les dispositions applicables eux bruits
de voisinage telles que définies oux articles R 1336-4 & R 13356-9 du code de la sonté publigue

ARTICLE UTL 3 - COMDITIONS DE DESSERTE DES TERRAIMS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Accis

Les accés doivent Etre adoptés & l'opération et aménagés de fagon & garantir o sécurité des utilisateurs et
& nppdrhr la maindre g-E-nir. g la emrculation puhll:ilut.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, Paccéds sur celle de ces woies qui
présente be moing de risques sera privilégié.
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Vairie

Les voies privées dowent avoir des cargctéristiques odoptées & l'opproche du matériel de secours et de
lutte contre l'incendie. La largeur minimale devra Etre de 3 m.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent &tre adaptées aux usages
quelles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir,

Le long des routes départementales et des voies communales, les créations d'accés directs ou les
changements d'affectation d'accds existants pour des construstions nouvelles, ne pourront Etre autorisés
que 5'ils présentent les garonties de sécurité, tent paur les usagers de la vale publigue, que pour ceux des
accés envisogés. Les conditions de sécurité seront examinées en particulier au regard de la nature et de
I'intensité du trafic de la voie.

Les voies en impasse doivent Etre aménagdes dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de
faire oisément demi-tour

ARTICLE UTL 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Dans tous les cas, pour Etre outorisée, toute construction ou installation nouvelle doit, en matidre de
réseaux, satisfaire & toutes les obligations légales vis-d-vis des gestionnaires de ces réseaux.

Al le

Tout terrain sur lequel une occupation ou une utilisation du sol est susceptible de requéric une alimentation
en eou potable doit Etre desservi par un réseau.

ggainis 25

Toute construction desservie deit &tre roccordée au réseou public d'assainissement. Dans le cos contraire,
elle devra Etre dotée d'un assainissement non collectif.

izsement st z

Teut déversement d'eaux usées, outres que domestiques, dars le réseou public de collecte des eaux usées
doit €tre préoloblement outorisé par la collectivité & laquelle oppartiernent les ouvrages gui seront
empruntés par ces eaux avant de rejoindre le milieu noturel. Laustorisation fixe, suivant la nature du réseau
4 emprunter ou des traitements mis en ceuvre, les coractéristiques que deivent présenter ces eaux usées
pour Etre reques. Cetfe auterisation peut Etre subordonnde & lo porticipation de lauteur du déversement
aux dépenses de premier étoblissement, dentretien et d'exploitation entrainées par la réception de ces
[ RE

L'évacuation des eoux usées incompatibles aves le réseau public d'asscinissement est subordannée & un
prétraitement ef, le ces échéant, 4 lo mise en place dun dispesitif assurant lo compatibilité avec be réseou
exiEtant,

Gestion des eoux pluviales

Le projet doit prendre en compte, dés sa conception, lo mise en euvre de solutions afin de me pas
eugmenter e débit des eaux de ruissellement,

Lo récupération des esux pluviales est forfement recommandée pour des usages non nobles (errosage,
nettoyoge des voies, aires de lovoge, eau sonitaire.).

Linfiltration sur I'unité foncidre doit &tre la premiére salution recherchée pour |'évacuation des eoux
pluviales recueillies sur I'unité foncidre. En cas dimpossibilité dinfiltration sur lo porcelle, les
branchements seront effectuds au régeou collectif de collecte des eoux pluviales, 5'il existe,

En cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre dcoulement des eoux pluvioles sont & ba
charge exclusive des bénéficiares doutorisations deccuper ou dutiliser le sal qui doivent réaliser les
dispasitifs adaptés 4 |'opération et oux contraintes du terrain Le rejet direct sur la voie publigue est
interdit.
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téléd lon er rEsEaux

Les réseaux délectricité, de téléphone et autres cdblages, doivent &fre réalisés en souterrain ou sintégrer
au biti, sous réserve de ne pas faire obstecle 4 la fourniture du service universel pour les réseoux de
télecommumnication.

Article UTL S - CARACTERISTICQUES DES TERRATMS
Mon réglemente.

ARTICLE UTL & - IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIGQUES

Le recul d'une construction par rapport aux voies
publigues ou privées et oux emprises publiques
{actuelles  ou projetdées)  est  mesuné
perpendiculairement de tout point de lo construction
ou point ke plus proche de la limite de la voie ou de
I'emprise concernée.

Les régles d'implantation par rapport aux voies
publiques ou privées ef aux emprises publigues ne
s'appliquent  pas  oux  poteouwx,  pylEnes,
transformateurs et autres installations technigues
RECESSIrES Ok MESEnUX,

Rue

I
I |
Fnpmrimae v Lo le J e

Y S

"

La facade principale des nouvelles constructions devea Efre implantée 4 5 m de lo vase,
Des implantations dif férentes pourront Efre outorisdes

»  pour des extensions de batiments existants implantés au-deld de I"alignement

« pour optimiser le bénéfice des énergies passives (epports de I'énergie selaire)

= pour les annexes situées & larrigre du bdtiment principal desservies par une voie autre que lo voie
principake

» pour des opérations ou installations de services publics ou dintérét collectif lorsque des roisons
techniques 'impasent,

Article UTL 7 - IMPLANTATION DBES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUM LIMITES
SEPARATIVES

iuﬁp;&'aﬁﬁungn.l'umﬂ.-. Séparative
o
4 une distance D > WA 1 D ne powvant pas Etre ¢4 3 métres

Les projets de constructions nowvelles dowvent
tenir compte de limplantation et de Forentaton |
des constructions voisines afin de sintégrer d'une
maniére ordennée aux volumes existants,

Toutes les canstructions deveont Efre implantées . 3
sur limite ou respecter une distance comptée -y iy e
horizontalement de tout point du bitiment auw 1= ”:T P T
point de la limite parcellsire qui en est le plus e "

|
rapproché ou moins égaole & lo moitié de la| .- J ”'k\ﬂ)\‘ T
dif férence daltitude entre ces deux points sans < s o
pouveir Etre infériewre 4 3 métres. P

Une implantation différente est outorisée pour les instollotions de services publics cu dintérét collectif
lorsque des raisons techniques Nimpasent
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ARTICLE UTL 8 - IMPLANTATION DES COMNSTRUCTIONS LES UMES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UME MEME PROPRIETE

Pour faveriser la densification urbaine, la continuité des velumes bétis sera recherchée.

ARTICLE UTL 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Sans ohjet,

ARTICLE UTL 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES COMSTRUCTIONS

s ey

i L5 .
ke L Sl T
o - - e r
o e g g e * T :-@p!: o .-aﬁa'#
Houtewr o ko cormichelow @ Fégout Houtewr & Mocrotine Hauteur obsofue

La houteur maximale des constructions ne doit pas excéder 12 métres.

La houteur des constructions et installations nécessaires oux services publics ou d'irtérét collectif n'est
pas réglementée,

ARTICLE UTL 11 - ASPECT EXTERIEUR DES COMNSTRUCTIONS

Les coractéristiques architecturales des b@timents devront slirspirer du ecohier de recommandations
architecturales en annexe I du réglement. Les couleurs devront Etre conformes au ruancier régional des
murs et au ruancier des menuiseries extéreures du biti creusois (plaquettes disponibles en mairie),

Line attention particuliére sera apportée oux bitiments remarqués au titre de Farticle L.151-19 du code de
lurbarigme (liste en annexe)),

A lan i

Les constructions s‘adapteront au profil du terrain naturel, sans ol HON
créer de déblais ni de remblais excessifs. En cos d'impossibilité

technique, les talus artificiels seront en pente douce ou troités en i ji z
terrasse, végétalisées ou avec des murs enduits en harmanie avec & e

le bitiment principel ou des murets de pierres raturelles. S

Aspect général

L'architecture des constructions doit tenir compte de celle des constructions veisines et en respecter la
cohérence d'échelle.

Les constructions, ne doivent pas porter atfeinte au caractére cu 4 lintérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels cu urbaing, aingi qu'aux perspectives morumentales,

Elles doivent présenter une unité d'aspect, une simplicité de volume et des proporticns harmenieuses pour
teutes les fagodes

Toute madification de l'aspect d'une construction incluse dans un ensemble architectural (édifice existant)
devra &tre envisogée de fagon 4 ne pas mettre en cause Mharmonie initiale,
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Les onnexes

Les annexes doivent constituer par leur organisation, lewr implantation, leurs matériaux et teinfes, wn
engemble cohérent avec le bitiment principal.

Toitures

Le fditage de la toiture sera orienté conformément 4 lo dominante du bati envirannant.

La pente de la toiture sera semblable & celle du bati traditiornel souf en cos de difficultés Techniques
rencontrées pour des extensions ou réfections de batiments existants. Les toitures terrasses sont admises
& eordition qu'elles re portent pas atteinte ou caractére de la zone,

Les matéripux suivants ou ceux présentant un aspect similgire ne Sont pas autorisés : matéraux de
couverture & pose losangée, les plagues en fibro-ciment non teinté, les tiles endulées et les matériaux de
couverture neir ou gris bleu trés souteru (excepté les éléments de type capteurs).

Clétures

Les clétures sur rue doivent présenter une unité d'aspect ovec les cldtures des constructions et
installatians weisines.

Concernant leg elftures sur limites séparatives de propriétés, on veillers particulidrement & |'hormanie avec
le style des constructions principales et des clitures des propriétés voisines,

Les clitures situdes & proximité immédiate des accés aux établissements ou des correfours de voles
ouvertes & la circulation publique doivent Etre ogencées de mansdkre & limiter ou maximum toute géne
visuelle.

Les hoies mono-spécifiques de végétaux non présents dons lo végétation naturelle locale, ne sont pas
autorisees.

Les éléments techniques sont des éléments destinés ou fonctionnement de la construction ou o confart de
ses occupants tels que @ paraboles, antennes, ascenseurs, climatiseurs, pompes & chaleur, efe..

Les &lémerits techniques doivent Etre implantés sur les fagades, non vus du domaine public.

ARTICLE UTL 12 - STATIOMNEMEMT DES VEHICULES

Le statiaanement des véhicules doit £tre assuré en dehors des voies publigues. I1 devra correspondre oux
bessins des occupations ou wtilisatins du sel.

L'utilisation de revétements perméables dans la conception des parkings sera privilégiée.
ARTICLE UTL 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les arbres de haute tige existants devront Etre conservés dans o mesure du possible ou remplacés par des
plantatiens équivalentes.

Les espoces libres doivent étre troités en fonction des usoges qu'ils suppartent, Les espaces interstitiels
entre clitures et constructions et ceux des constructions entre elles, non affectés 4 usage principal de
vaies de desserte ou de stotionnement, doivent Etre froités en espaces verts.

Le chaix des plantations et essences arbustives utilisées pour les espaces verts et les clitures devra ire
puisé prieritairement dans la flore régionale ou traditionnelle.

Les plantations qui e présentent couramment de maniére mong-spécifique dans I'habitat pavillannaire (haies
de thuyas, coniféres, sapinettes, lauriers palme...) sont & interdire au profit dessences diversifices, quelles
soient rustiques, fruitiégres, en haies libres,,

Les dépts & I'air libre doivent Etre masqués par un rideou de végétation, d'essence locales formant écran,
tant le long de la voie publique que sur les limites séparatives.
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Les aires de stationnement seront plantées d'orbres dessences locales & raison d'un orbre pour deus
emplocements.

ARTICLE UTL 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans ehjet

ARTICLE UTL 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIROMNMEMENTALES

L'utilisation des énergies renouvelobles est recommandée pour I'approvisisnnement énergéfique des
constructions neuves,

Lutilisation de matérioux sains et de matérioux les plus économes en termes d'énergie est égclement
recommandée tant pour les congtructions neuves qu'en réhabilitation du béti ancien,

Les obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales ne doivent pas remettre en
cause les coractéristiques patrimoniale et paysagére de la commune,

ARTICLE UTL 16 - OBLIGATIOMNS EM MATIERE DTMNFRASTRUCTURES ET RESEALX DE
COMMUNICATIONS ELECTROMIGUES

Le génie civil pour les réseaux de fibre optique devra Etre prévu dans les opérations daménagement pour
permettre le roccordement des constructions d ces réseaus
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Cette zone comprend une sous Zone dénommée UI* dont lo sewle différence réside dons Tarticle Li8 ci-
dessous.

Des orientations daménagement et de programmation ent été définies dans certaines zones Ui,

ARTICLE Wi 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

¢ Leg constructions nouvelles & usoge egricole,

» Les constructions d usage exclusif d'habitation.

¢ Les affouillements et exhaussements de sol non €5 & une opération autarisée dans la zone

v Les terrains de jeux et de sports ouverts au public.

¢ Louverture de nouvelles carriéres.

#  Les habitations légkres de laigirs et les mobile-home,

» Les pares dattractions,

* L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes aingi que leg
pares résidentiels de loisirs, et wvillages vacances.

ARTICLE Ui 2 - OCOUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS COMDITIOMS
PARTICULIERES

Rappel

L'implantation de commerces et ensembles commerciaux de plus de 300 m* de surface de vente ne sont
outarisés que dans ba ZACD du Menteil,

Les constructions et leurs annexes (& destination industrielle, d'équipements collectifs, de commerce,
dartisanat, de bureoux, de services,) réalisées individuellement ou dang le codre d'epérations densemble qui
n'entrainent aucune incommedité pour e voisinage.,

Les extensions, annexes et agrandissements des constructions cu activités existantes.

Les constructions d usege dhabitation destinées oux personnes dant ba présence permanente es57 nécessaire
pour assurer la surveillance ou le gardiennage des activités.

Les dépots et sfockages gui menfrdinent pas de dommages groves oux personnes proches ef 4
l'erviranrement immédiat, sous réserve dun aménagemernt pIySeqer Mirimum,

Les aires de stotionrement de plus de 10 véhicules ouvertes ou public, sous réserve dun aménagement
paysager minimum,

Les lotissements ou opérations groupées & usage d'octivités qui me créent pes denclove impossible &
desservir depuis la voirie d'accds principale.

Les constructions ou installations lides & la circulation automebile ou & Fexploitation de lo route,

Drans la sous zore Ui"sont auterisés les terrains de sports matorisés

Dans les secteurs s'étendant sur 250 m de part et doutre de la RM 145, clossée voie bruyante par arrété
préfectoral du 17 septembre 1999, lensemble des corstructions st soumis 4 des mormes disolement
acoustigue conformément aux dispositions de lo ki n"92. 1444 du 31 décembre 1592 relotive & lo lutte
contre le bruit, dont les dispesitions ont pour objef de prévenir, supprimer ou limiter Pémission ou la
propagatian, des bruits ou des vibrations de nature 4 présenter des dangers, 4 couser un trouble excessif
oux personnes . d nuire & leur santé ou & porter atteinte & l'ervirennement,

L'ensemble des activités autorisées sous conditions devra respecter les dispositions applicables aux bruits
de woisinage telles que définies aux articles R 1336-4 & R 1336-9 du code de ko sonté publique,
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ARTICLE Ui 3 - COMDITIONS DE DESSERTE DES TERRAIMS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Accés

Les accés deivent Etre adaptés & lopération ¢t aménagés de fagon & garantir la sécurité des utilisateurs et
& apparter la moindre géne 4 la circulation publique.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, faccés sur celle de ces voies qui
présente le meins de risques sera privilégié,

Veirie

Les voies privées doivent aveir des caractéristiques adaptées & lapproche du matériel de secours et de
lutte contre Nincendie. La largeur minimale devra Etre de 3 m,

Les dimensions, formes et coractéristiques techniques des woies privées doivent Etre odaptées aux usages
quelles supportent ou sux opérations quelles doivent desservir.

Le leng des routes déportementales et des voies communales, les créations d'oceés directs ou les
chargements d'affectation d'occés existants pour des constructions nouvelles, ne pourront &tre cutorisés
que 5'ils présentent les garanties de sécurité, tant pour les usogers de la voie publique que pour ceux des
acces ervisogés. Les conditions de sécurité seront examinées, en particulier au regard de la nature et de
Vintensité du trafic de la voie,

Les woies e terminant en impasse doivent &tre aménogées pour que les véhicules, ratamment les vihicules
lourds avec remorques, puissent aisément faire demi-tour.

ARTICLE Ui 4 - COMDITIONS DE DESSERTE DES TERRAIMS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Dans tous les cas, pour Etre autorisée, toute construction ou instellation neuvelle doit, en matidre de
résecux, satisfaire & toutes les obligations légales vis-d-vis des gestionnaires de ces réseaux,

Alimentation en eay potoble

Tout ferrain sur lequel une eccupation ou une utilisation du sol est susceptible de requérir une alimentation
en eau patable doit Etre desservi par un réseau,

Assainissement des ea 5

Toute construction desservie doit Etre roccordée ou réseou public dassainissement. Dang le cas contraire,
elle devra Etre datée d'un assoinissement non collectif,

Aszainissement des eaux usées non domestiques

Tout déversement d'eoux usées, autres que domestiques, dans le réseau public de collecte des eaux usées
dait &tre préslablement outerisé par lo collectivité & laquelle apparticnnent les ouvroges qui seromt
empruntés por ces eaux avant de rejoindre le milieu naturel, L'auterisation fixe, suivant ka nature du réseau
d emprunter ou des traitements mis en ceuvre, les coractéristiques que doivent présenter ces paux usées
pour Etre reques. Cette sutorisation peut Etre subordonnée A la participation de lauteur du déversement
oux dépenses de premier établissement, d'entretien et dexploitetion entrainées par lo réception de ces
eau.

L'évecuation des eoux usées incompatibles evec le réseou public dassainissement est subordonnée & un
préfraitement et, le cas échéant, 4 lo mise en place d'en dispasitif assurant la compatibilité avee le réseau
existant,

t iales

Le projet doit prendre en compte, dés sa conception, la mise en auvre de solutions afin de ne pas
augmenter le débit des eoux de russellement,
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Lo récupération des eaux pheiales est fortement recommandée pour des usages non nobles {arrosoge,
nettoyage des woies, oires de bovoge, eou sanitaire ).

L'infiltration sur 'unité foncikre doit #tre la premiére solution recherchée pour |'évocuation des eaux
phuviales recusillies sur 'unité fonciére. En cos dimpossibilité dnfiltration sur o parcelle, les
branchements seront ef fectués ou réseau collectif de collecte des eaux pluviales, il existe.

En cas de réseou inguffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eoux pluviales sent & la
charge exclugsive des bénéficiaires d'autorisations daccuper ou dutiliser be 2ol, qui doivent réaliser les
dispositifs adaptés 4 |"opération et oux confraintes du terrain. Le rejet direct sur la vole publique est
irferdit,

Téléc ications, té ion et

Les réseaux d'électricité, de téléphone et autres cibloges, doivent Etre réalisés en souterrain ou sintégrer
au bdti, sous réserve de ne pos foire obstacle 4 le fournifure du service universel pour les réseocux de
télécommunication.

Pollution atmesphérique
Tautes dispositians devront &fre prises dans le codre de o réglemantotion en vigueur sur les installations
classées pour la protection de 'environnement par les cccupants afin quiaucun rejet nocif ou nauséabond,

incommedant la population, compromettent lo sonté ou lo sécurifé publiqgue ocu nuisont & lo preduction
agricole, 4 la conservation des censtructions et au ceractére du site, ne seit effectué dans lotmesphere.

ARTICLE Ui 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Man réglementé

ARTICLE Ui 6 - IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Toute construction nouvelle doit Etre édifiée
d ay iR :

75 métres de l'axe de lo RN 145 souf sur les
mones doctivités du Montell et la sous-rone
Ui* sur lesquelles |o distance a été revue & 25
m (déregation & l'emendement Dupont).

IO métres de ldlignement des chemins
dé partementoux

5 mtres de l'alignement ou de lo limite qui s’y
substitue des veies publiques ou privées,

L4

~ | MNT{ImT
J

LEEy s e e

Rus

il
|

Les reculs définis ci-dessus ne s'appliquent pas dans le cas dinstallations liées directement & ka circulation
automobile ou 4 Fexploitation de la route i pour des apérations ou nstallations de services publics ou
d'intérét collectif.

Le recul de 10 m ci-dessus :

= pourra Etre romené & 5 m pour les constroctions annexes = logements, buresusx, ete_
-  pourra foire lobjet de conditions différentes dimplontotion dans le cos de lotissements ou
dopération de constructions faisant l'abjet d'une composition densemble approuvée,
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ARTICLE Ui 7 - IMPLANTATION DES COMNSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Implarttation en limite séparative
=22
d wne distance D * H/Z ; D ne pouvant pas Etre < 4 5 métres

Les projets de comstructions nouvelles doivent
tenir compte de limplantation et de lorientation
des constructions voisines ofin de #'intégrer dune
maniére ordonnée oux volumes existants,

Toutes les constructions devront &tre implantées
sur limite ou respecter une distance comptée / . . Sl
horizentalement de tout point du batiment eu b { > ﬁ}.‘i‘"ﬁ

point de la limite parcellaire qui en est le plus LT
rapproché ou moins égale 4 la moitié de la o
différence daltitude entre ces deux points sams
pouvoir Etre inférieure & 5 métres,

Uine implontation différente est autorisée pour les installations de services publics ou dintérét collectif
lorsque des raisons techniques Iimposent,

ARTICLE Ui 8 - IMPLANTATION DES COMSTRUCTIOMS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Pour favoriser b densification urbaine, la continuité des volumes batis sera recherchie.

ARTICLE Ul 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Sans cbjet

ARTICLE Wi 10 - HAUTEUR DES COMSTRUCTIONS

LB S Pkt
et B ———

Mowtewr o lo cormioke| oy & Fagaul Haubeer & Pacrobére Wt e aimadye

i
oo ol

La houteur maximale des constructions ne doit pas excéder 15 métres souf lorsque des raisons techniques
imposent une houteur supérieures,

Toutefeis, dans les secteurs présentant une unité d'aspect et de formes urbaines, il pourra Etre imposé que
la hauteur des bitiments & construire s'harmonise avec la houteur moyenne des constructions avoisinantes.

La heuteur des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif n'est
pas réghementée,
ARTICLE Ui 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les caoroctéristiques architecturales des btiments dewront sinspirer du cchier de recommandations
architecturales en annexe I du réglement. Les couleurs devront étre conformes ou nuancier régional des
murs et ou nuancier des menuiseries extérieures du bati creusois (ploquettes disponibles en mairie).

Une aftention particuliére sero apportée aux btiments remarqués ou titre de Farticle L151-19 du code de
Furbanisme (liste en annexe),
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A tion au ferrain moterel
Les constructions Sadapteront au profil du terrain naturel, sans & —

M
créer de déblas ni de remblais excessifs. En cas d'impessibilité

technique, les tolus artificiels seront en pente douce ou traités en ‘-"I/"j i
terrasse, wégétalisées ou ovee des murs enduits en harmonie avee ——r o e N

le batiment principal ou des murets de pierres naturelles.

Aspect général
Larchitecture des constructions doit tenir compte de celle des constructions woisines et en respecter ka
cohgrence d'échellz.

Les constructions ne doivent pas parter atteinte ou coractére ou & lntérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux poysages naturels ou urbains, ginsi qu’aux perspectives monumentales.

Elles dawvent présenter une unité d'aspect, une simplicrte de volume et des proportions harmonieuses pour
toutes les fagades.

Toute modificotion de Faspect dure construction inchese dong un engemble orchitectural [édifice existant)
devra Etre envisagée de fagon 4 ne pas mettre en cause Fharmonie initiale

Les annexes doivent constituer por leur organisation, lewr implantation, keurs matérioux et teintes, un
ensemble cohérent ovec le btiment principal,

Fagades

L'emphad & nu, en parement extériewr, de matérioux fobrigués en wue d' Etre recouverts d'un enduit sant
interdits,

La couleur des matérmux visibles entrant dons la composition des fecodes des constructions ef de leurs
annexes (gorages, abris, remise_) doit Etre en cohérence avec les colorations dominartes du secteur.
Toitures

Le faitage de lo teiture sera orienté conformément & lo dominante du bati.

Lo pente de lo toiture sera semblable & celle du bati ervironnant souf en cas de difficultés techniques
rencontrées pour des extensions ou réfections de bitiments existants. Les toitures terrasses sont admises
é condition qu'zlles ne portent pas atteinte ou caractéres de ko zone,

Les matérioux suivants ou ceux présentant um aspect similaire ne sont pas auterisés @ matérioux de
couverture & pese losangée, les ploques en fibro-ciment ron teinté, fes tiles ondulées et les motérioux de
couverture neir ou gris bleu trés soutenu (excepté les éléments de Type caplews),

Clétures

Les clotures dowent par lewr aspect, leur notuere ef leurs dimergions $'intégrer harmonigusement &
I"environrement naturel et Etre compatibles avee la tenue générale du secteur et de la zone aménagée.

Les chitures sur rue doivent présenter une wunité d'ospect ovec les clitures des constructions ef
installations vaisimes,

Concernant les clitures sur limites séparatives de propriétés, on veillera particuligrement & I"harmonie avec
le style des canstructions principales et des clétures des propriétés waisings,

Les coffrets techniques doivent s'intégrer de maniére harmonieuse dans la composition des cldtures,

Les hoies mong-speécifiques de wigétoux non présents dong la végétation noturelle locale, re sont pas
putarisées,

i e
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Les éléments technique sont des éléments destinés ou fonctionnement de lo construction ou au confort de
Ses occupants tels que : paraboles, antennes, ascenseurs, climatiseurs, pompes & chaleur, ete_

Les éléments techniques doivent Etre implantés sur les fagades, nen vus du domaine public,

ARTICLE Ui 12 - STATIONMEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules deit Etre assuré en dehors des woies publiques. Il devra correspandre aux
besains des accupations cu utilisations du sol et répandre o minima oux normes suivantes :

- Pour les constructions & usage de bureaux - 1 place minimum pour 50 m?® de surfoce de plancher.

- Pour les constructions & usage commercicl et tout bdfiment recevant du public: 1 plece minimum
pour 40 m*® de surface de vente.

- Une surface minimale de 20% de ko surface de plancher des bitiments industriels et artisanoux et
des entrepdts.

A ces emplacements, s'ajoutent les espoces 4 réserver pour le staticnnement des comions reEmerques ef
véhicules utilitoires.

Les parkings doivent Etre traités en matérioux perméables.

ARTICLE Ui 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les arbres de haute tige existants devront Etre conservés dans o mesure du possible ou remplocés par des
plamtations équivalentes.

Les espoces libres doivent Etre troités en fonction des usages qu'ils supportent. Les espaces interstitiels
enfre clotures et constructions et ceux des constructions entre elles, non offectés & usage principal de
veies de desserte ou de stationnement, doivent étre Traités en espaces verts,

Le choix des plantations et essences arbustives utilisées pour les espaces verts et les clStures devra Etre
puisé prioritairement dans la flore régionale ou traditionnelle.

Les plunh:uhl;-m!: qui s presentent couramment de manidre monospécifique dars Mabitat pevillonnaire (haies
de thuyas, coniféres, sapinettes, louriers palme...) sant & interdire ou profit dessences diversifides. gu'elles
sodent rustigues, fruitiéres, en haies libres_

Les dépits & I'air libre doivent Etre masqués par un rideou de végétation, d'essence locale formant écran,
tant le long die la voie publique que sur les limites séparatives,

ARTICLE Uil4 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE Ui 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIROMMEMENTALES

L'utilisation des énergies renouvelables est recommandée pour |'apprevisiannement énergétigue des
constructions newves.

L'utilisation de matériaux =aing et de matériaux les plus économes en termes d'énergie est également
recommandée, tant pour les constructions newves qu'en réhabilitation du bati ancien.

Les obligations er matidre de performances énergétiques et emvironnementales ne doivent pas remettre en
cause les caroctéristiques patrimoniale et paysogére de la commune.

ARTICLE Ui 16 - OBLISATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Le génie civil pour les réseaux de fibre optique devrn éfre prévu dans les opérations deménagement pour
permettre le raccordement des constructions & ces réseaux,
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Lurbanisation de chaque périmétre des zones AUc doit se faire lors dune epération daménagement
densemble dont les principes sont précigés dans le document du PLU imtitwlé  « Orientations
d'Aménagement et de Programmation », Ces apérations peuvent faire lobjet dun phasage dans le temps
pour chague périmétre.

ARTICLE AUe 1 - TYPES D'OCOUPATIONS ET DUTILISATIONS DU SOL INTERDITS

Toutes occupations et utilisations du sal qui compromettraient ['urbanisation ultérieure de la zone.

Les congtructions nouvelles & usage d'octivité industrielle ou agricale.

La eréation densembles commereioux dune surface de vente supérieure 4 300 m*,

Les constructions et installations destinées & des octivités incompatibles avec la fonction résidenticlie
{dangerosité, salubrité, bruit, qualité de l'air..),

L'ouverture et l'exploitation de carridres,

Les habitations légéres de loisirs et mobile-home,

Les pares diattraction ou terraing de sports motorisés,

L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de corovanes ainsi que les pares
résidentiels de loisirs et les villages vocances.

Les dépts de toute nature sauf ceux nécessaires & Fexécution des services publies cu d'intéret collectif.

ARTICLE Alle 2 - OCOUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises les constructions et instellations nécessaires oux services publics ou dintéret collectif, les
constructions & usege artisanal ou commercial & condition qu'elles ne portent pas pré judice & faménagement
de la zone,

ARTICLE AUc 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Accils

Les accés dorvent 8tre adaptés 4 Fopération et aménagés de fagon & garantir la sécurité des utilisateurs et
a apporter la moindre géne 4 la circulation publique,

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, laccés sur celle de ces voies qui
présente le moins de risques sera privilégié.

Voirie

Les voies privées deivent aveir des coractéristiques cdaptées & lapproche du matériel de secours et de
lutte contre Mincendie. La largewr minimale devra Etre de 3 m.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées deivent Efre adaptées aux usoges
guelles suppartent ou aux opérations quelles doivent desservir,

Le long des routes départementales et des voies communales, les créations d occés directs ou les
changements d'affectation d'accés existants pour des constructions nouvelles, ne pourrent Etre outorisés
que 5'ils présentent les garanties de séeurité, tant pour les usegers de lo voie publique, que pour ceux des
accés envisagés. Les conditions de sécurité seront examinées en particulier au regard de lo nature et de
I'intenzité du trafic de lo voie.

Les voies se terminant en impasse doivent Etre aménogées pour que les véhicules, rotamment les véhicules
lourds avee remorques, puissent aisément foire demi-tour
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ARTICLE Alc 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAIMNS PAR LES RESEAUX PUBLICS
Dans tous les cas, pour Etre outorisée, foute construction ou installation nouvelle doit, en matidre de
résecux, satisfaire & toutes les obligations légales visDalvis des gestionnaires de ces réseous.

Alimentation en eou potable

Tout terrain sur lequel une accupation ocu une utilisation du $ol est susceptible de requéric une alimentation
en eau potable doit Etre desservi por un rédeau.

Assainissement des eoux usées domestiques

Teute construction desservie doit Etre raccordée au réseau public d'assainissement. Dans le cas contraire,
elle devra étre dotée d'un assainissement non collectif.

ainis t domesti

Tout déversement d'eaux usées, outres que domestiques, dans le réseau public de collecte des eaux usées
doit Etre préalablement autorisé par lo collectivité & lequelle appartiennent les oUvrages qui Seront
empruntés par ces eoux avant de rejoindre le milieu raturel, L'autorisation fixe, suivant la nature du résesu
& emprunter ou des traifements mis en euvre, les carachéristiques que doivent présenter ces goux usées
pour tre recues. Cette autorisation peut &tre subordonnée a la participation de l'suteur du déversement
oux dépenses de premser étoblissement, dentretien et d'exploitation entrafnées par la réception de ces
Saux,

L'éwvacuation des eaux usées incompatibles ovec le résecu public dassainissement est subordonnée & un
prétroitement et, le cas échéant, & la mise en ploce d'un dispasitif assurant la compatibilité avec le réseau
existant,

des eaux ales

Le projet doit prendre en compte, dés sa conception, la mise en cewvre de solutions afin de ne pas
augmenter le débit des eoux de ruissellemant.

La récupération des eaux pluviales est fortement recommandée pour des usages mon nobles {arrosage,
nettoyage des woies, gire de lavage, eau sanitaire. ),

Linfiltretion sur I'unité foncitre doit Etre la premiére solution recherchée pour I'évacuction des eaux
pluviales recueillies sur l'unité foncidre, En cas dimpossibilité dinfiltration sur la parcelle, les
branchements seront effectués au réseau collectif de collecte des eaux pluviales, 57l existe.

En cas de réseoy insuffisant, les aménagements nécessaires ou libre écoulement des eaux pluviales sont & la
charge exclusive des bénéficiaires dautorisations doccuper ou dutiliser le sol, qui doivent réaliser leg
dispositifs odaptés & I'opération et oux contraintes du terrain. Le rejet direct sur la voie publique est
interdit.

3 miundcati i ion et autres &

Les réseaux délectricité, de téléphone et autres cibloges, doivent Etre réalisés en souterrain ou s'intégrer
au béti, sous réserve de ne pas faire obstacle 4 la fourniture du service universel pour les réseaux de
télécommunication.

ARTICLE AUe 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAIMS

Man réglementé.
ARTICLE Al & - IMPLANTATION DES i =
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES == =
ET EMPRISES PUBLTQUES == R —
Le recul d'une construction par rapport aux voies ﬁ E E
publigues ou privées et oux emprises publiques P g ;
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{actuelles ou projetées) est mesuré perpendiculairement de tout peint de lo construction au point le phus
proche de la limite de la voie ou de I'emprise concernée.

Les régles d'implantation par ropport aux voies publiques ou privées et aux emprises publiques ne
s appliquent pas oux poteaux, pylines, transformateurs et autres installotions technigues nécessaires aux
réseoux,

La fagode principale des nouvelles constructions devra Efre implontée d 3 m de la vaie.
Dies implantations dif férentes pourront Etre autorisées

pour des extensions de bdtiments existants implantés au-deld de | alignement

pour optimiser le bénéfice des énergies passives (apports de I'énergie solaire)

pour les anrexes situdes & l'arriére du bitiment principal desservies par une voie cutre que lo voie principale
pour des opérations ou installations de services publics ou d'intérét collectif lorsque des raisons techniques
Fimpasent.

ARTICLE AUes 7 - IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Impilantation & Nmite 2&parative

& whe digtance D » W72 ;D ne powaant pas Etre <4 5 métres

Les projets de constroctions nouvelles doivent
tenir compte de Fimplantation et de Forentation
des constructions woisines afin de slintégrer dure
manidre andonnée aux volumes existonts,

Toutes les constructions dewront Efre implantées F = e
sur limite ou respecter une distence comphée
horizontalement de tout point du bEtiment au
point de la limite parcellaire qui en est le plus el .
rapproché ou moins égale & la motié de la| .- e
différence daltitude enfre ces deux points sans ’K\7-

. A .;."E
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b P |
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pouveir Etre inférieure & 3 métres 'ﬂ"ﬁlﬁ

Une implantation différente est outorisée pour les ingstallations de services publics ou dintérgt collectif
lorsque des raisons techniques Imposent.

ARTICLE AU B - IMPLANTATION DES COMSTRUCTIOMNS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UME MEME PROPRIETE
Pour favariser la densification urbaine, lo continuité des volumes batis sera recherchée,

bees implantations dif férenciées sont autorisées en fonction du relief, de l'exposition, de Morganisation des
voies dans lobjectif doptimiser les économies dénergie etfou de rationnaliser Tutilisation des sols, 4
condition de re pas ruire 4 lintégration paysegére des lieusx,

L'implontation des constructions doit respecter les orientations porticuliéres doménogement ef de
programmation de secteur,

ARTICLE AlUc 9 - EMPRISE AU 50U DES COMSTRUCTIONS

Sardg objef.

ARTICLE AUe 10 - HAUTEUR MANIMALE DES COMSTRUCTIONS

La houteur des constructions doit respecter les orientations doménagement et de programmation de
secheur,

Leur hauteur maximaole & partir du terrain naturel re peut excéder :

pour une construction individuelle : un étage sur rez-de-chaussée plus combles ou un étage sur rez-de-
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pour des immeubles & usoge mixte | deux éfages sur rer-de-choussée plus combles ou deux éteges sur rer-
de-choussée en cas de toifure-terrasse,

ARTICLE AUe 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les coractéristiques architecturales des bdtiments dewront sinspirer du cohier de recommandations
architecturales en annexe T du réglement, Les coulewrs dewront Etre conformes ou nuancier régional des
murs et ou nuancier des menuiserses extérieures du bati creuseis (ploquettes disponibles en mairie).

Une aftention particuliére sera appertée aux bitiments remarqués au titre de Farticle L151-19 du code de
Furbaonisme {liste &n annexe ),

Adaptation au terrain paturel

Les constructions s'odopteront au profil du terrain noturel, sons ol S
créer de déblais ni de remblais excessifs. En cas dimpossibilité A

technique, les talus artificiels seront en pente douce ou traités en |

terrasse, végétalisées ou avec des murs enduits en harmonie avec L_H__' Q
le bitiment prircipal ou des murets de pierres naturelies, B

Aspect général

Larchitecture des constructions doit tenir compte de celle des constructions voisines et en respecter la
cohérence déchelle,

Les constructions ne doivent pas porter atfeinte ou coractére ou a Fintérét des leux ovoisinants, ni aux
sites, paysages naturels ou urbains, ni oux perspectives manumentales,

Elles doivent présenter une unité d'aspect, une simplicité de volume et des proportions harmanieuses pour
toutes les fogades,

Toute medification de Faspect dune canstruction incluse dans un ensemble architectural {édifice existant)
devra Etre envisagée de fagon & ne pas mettre en cause 'harmonie initicle.

Tout style de eonstruction extrarégional (chalet savevord, ferme normande, mas provengal, maison
bretonne, efc.) ou éléments de constructions étrangers (colonnes, etc.), est interdir,
annexes

Les onnexes doivent constituer un ensemble cohérent avec le batiment principal. Elles doivent Etre
implantées en fond de parcelle et/ou oux endroits les mains visibles depuis lespace public.

Les annexes seront, soit magonnées et recouvertes d'um enduit similaire 8 celui de la comstruction
principale, soit réalisées en bardage bois laissé brut ou traitées dans une teinte foncde.

Toitures
Quand cela est techniguement possible, le faitage de lo toiture sera arienté en cohérence avec le bati
enviroanant

La pente de la toiture sera semblable & celle du bati traditionnel (35° ou 7O% minimum) souf en cas de
difficultés techniques rencontrées pour des extensions ou réfections de bdtiments existants: Les toitures
terrasses sont admises & condition qu'elles ne portent pas atteinte au coroctére de lo zone.

Dans le cos de bidtiments anrexes de faible importance, des pentes différentes pourront #tre admises.

Les foitures seront recouvertes de matérioux utilisés traditionnellement dans b commune ; ka tuile plate
rouge vieillie cu Fardoise. Les produits d'imitation sont interdits,

Les matérioux suivants ou ceux présentant un aspect similgire ne sort pas outoriséd @ matérioux de
couverture & pese losangée, les plogues en fibro-ciment ron teinté, les tiles ondulées et les matérioux de
couverture noir ou gris bleu frés souteny (excepté les éléments de type capteurs),
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La forme, le nombre ef les dimensions des cuvertures devront sinspirer du cahier de recommandations
architecturales en annexe T du réglement,

Fagades

On entend par fogade foute élévation d'un batiment donnant sur les woies et espaces publics, ou sur les
caurs et jording privés,

La coulewr des matérioux vigibles enfrant dons lo composition des fogodes des constructions et de leurs
annexes (garages, abris, remise...) doit respecter les tonalités du nuancier régional (disponible en mairie) et
en cohérence ovec les colorations dominantes du secteur.

Pour les fagades en pierres exigtantes, Femploi de lo pierre du poys est obligataire ou & défaut une pierre
raturelle similzire.

Les facades destinded 4 2tre enduites doivent [Etre.

Guand les magenneries serent réalisdes en pierre, ¢lles utiliseront les pierres de pays oppareillées selon les
wsoges locaux, fes joints beige ou dans la tonalité proche de la pierre.

Dars le cas dune architecture contemporaine, doutres matérioux pourront Etre admis sous réserve dune
borne intégration

Ouvertures

Pour les constructions fraditiornelles en granite:

Les baies anciennes (portes et fengtres) doivent éfre maintenues ou restitudes sulvant leurs proportions et
dimensions d'ariging.

De nouvesux percements peuvent étre réalisés sous réserve d'Etre en cohérence avec lo composition de la
fagade (similitude des dimensions, rythme des percements sur la fagade],

Pour les outres constructions et les extensions, les projets dowent Etre cohérents ovec ['aspect des
fagades troditionnelles du bati environnant.

Menmizeries
Les teintes des menuiseries ne doivent pas étre de couleur vive, criorde ou réfléchissante.
Pour les constructions troditionnelles en granite :

Les portes anciennes et les ferronneries doivent Etre conservées ou & défaut remplacées & Iidentique.

Le dessin des menuiseries des boies sera en cohérence avec larchitecture du batiment.

La couleur = blanc pure » est proscrite.

Les systémes doccultations doivent @tre restitués 4 l'identigue des dispositions d'origine @ walets
extérieurs en boig ou persiennes.

Les valets roulonts sont interdits,

Les velets peuvent étre peints mails non vernis et les teintes en harmonie ovec les volets environnants et la
couleur des menuiseries seront conformes au nuancier des meruiseries extérieures du bat creusas,

Pour les édifices ayent été pourvus de volets intéricurs, cette disposition peut Etre reconduite, les walets
doivent étre peint en cohérence over b meruiserie,

Pour les batiments remorqués ou titre de Forticle L.191-19 du code de I'urbanisme, les menuiseries dorigine
doivent étre mairtenues, ou & défout remplacées & | identique.

Pour les outres constructions et les extensions :

s Le systdme d'occultation doit Etre constitué de wolets peints en hormonie de feintes aves les
fengtres.

s Les volets roulants pourront Etre outorigeés & condition que les coissons ne seient pas wisibles de
lextérieur,

Pour les devantures commerciales |

s Elles doivent Etre pogsitionndes en tableou (retrait de 15 om enviren))
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+  Les éléments techniques doivent Etre intégrés & la devanture.
*  Dang be cos de fagodes commerciales contigués sue plusieurs immeubles, choque immeuble sera doté
d'une devanture, L'application d'une méme devanture sur plusieurs immeubles est proscrite.,

Elatures

Les murets troditionnels existonts en pierres naturelles doivent étre conservés souf dons le cas de la
création d'un accés, cuquel cas, la démalition du mur sera limitée & lo largeur de laccés et sous réserve de la
création de piles magonnées avec des pierres locales.

Les portails anciens, les grilles et les ferronneries doivent Etre conservés ou & défout remplocés 4
I"identigue.

Les clotures sur rue dowvent présenter une unité d'aspect aves les eldtures des constructions ef
installations voisines,

Concernant les clitures sur limites séparatives de prapriétés, on veillera particuligrement & |'harmonie avec
le style des constructions principales et des clitures des propriétés vaisines,

Elles seront constituées ;

de murets traditionnels - en magonnerie de pierre locale - homogénes ou en soubossements surélevis d'ure
grille ou d’une cléture & claire voic. Les clitures en motiére plastique, les ploques de béton préfabriquées ou
tout outre matériou daspect similaire, ne sont pas outorisés,

ou d'une haie vive d'essences locales, Les haies mono-spécifiques de Laurier, Thuya, Cyprés sont prascrites.

En fegede sur ruee ou sur place, ko hauteur maximale des cl5tures sera de 1 20 métre. La hauteur maximale
est portée & 180 métres en limite séparative.

Eléments technigues
Les éléments techniques sont des éléments destinés au fenctionnement de la construction ou ou confort de
ses cccupants tels que ! peraboles, antennes, ascenseurs, climatiseurs, pompes & chaleur, etc...

Les éléments techniques doivent tre implantés de préférence sur les fegodes, non vus du domaine public et
intégrés 4 I'architecture de I'édifice,

ARTICLE AUc 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des wéhicules doit #tre assuré en dehors des woies publiques, I| devra correspondre aux
besoins des occupations ou utilisations du sol. Les normes suivantes devront Etre respectées -

= Constructions d usage d'habitation : 1 place de stationnement minimum Sur ke terrain privé. Dans les
opérations densemble, il sera prévy de plus des parkings communs correspandant A une demi-place
par logement.

= Pour les constroctions 4 usoge de bureaux : | place minimum pour 50 m* de surface de plancher.

# Pour les constructions & usage commercial et tout bitiment recevont du public: 1 place minimum
pour 40 m* de surface de vente.

L'utilisation de revétements perméables dans la conception des parkings sera privilégide,

En cas dimpossibilité d'aménoger le nombre demplacements nécessaires ou stationnement, le construscteur
est auterisé 4 eménager Sur un outre terrain kes surfaces de stationnement qui lul font défaut, & condition
qu’il epporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

ARTICLE AUc 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les recommandations aux constructeurs en motidre despoces libres, daires de jeux et de loigics et de

plantations sont, le cos échéant, précisés dans les orwentations daménagement et de programmation de
secteur
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Les arbres de houte tige existants devront Etre conservés dans lo mesure du possible ou remplacés par des
plantations équivalentes.

Les espaces libres doivent Etre traités en fonction des usages qu'ils supportent. Les espaces interstiticls
enfre clitures et constructions et ceux des constructions enfre elles, non of fectés & usage principal de
waied de desserte ou de stotionnement, deivent Etre traités en espaces verts,

Le choix des plantations et essences arbustives utilisées pour les espoces verts et les clotures devra Efre
puisé prioritoirement dans la flore régicrale ou fraditionnelle.

Les plantations qui se présentent couramment de maniére monospécifique dans habitat pavilloaraire (haies
de thuyas, coniféres, sapinettes, louriers palme ) sont & interdire au profit dessences diversifiées, qu'elles
sasent rustigues, fruitidres, en haies libres._

ARTICLE AUc 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans chjet.

ARTICLE Auc 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMAMCES EMNERGETIQUES ET
ENVIROMMNEMENTALES

L utilisation des énergies remcuvelobles est recommandée pour ['epprovisionnement énergétique des
conStructians Rewwes,

L'utilisation de matérioux sainset de matérioux les plus économes en termes d'énergie est également
recommandés tant pour les constructions newves gulen réhabilitation du bati ancien.

Les obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales ne doivent pas remefire en
couse kes caractéristiques potrimoniale ef paysagére de ba commune,

ARTICLE AlUe 16 - OBLISATIONS EM MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTROMIGUES

Le génie civil pour les réseaux de fibre optique devra Etre prévu dans les opérations d'oménagement pour
permettre le raccordement des corstructions & ces réseaux,
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Cette zone comprend les secteurs de lo commune destinés & étre ouverts d lurbanisation 4 long terme
mayennant une révision du PLLT

ARTICLE AUs 1 - OCOUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont inferdites toutes les constructions, installations, plantations, trovoux ou ouvrages qui pourrocient
compromettre leménagement futur de ko zone.

ARTICLE AUs 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont odmises les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, &
condition qu'elles ne portent pas préjudice 4 laménagement de lo zone.

Accusé de réception en préfecture
023-200034825-20191024-180_19-DE

- Date de télétransmission : 06/11/2019

37 Date de réception préfecture : 06/11/2019




ARTICLE A 1 - TYPES D'OCCUPATIONS ET DUTILISATIONS DU SOL INTERDITS

Les constructions ou installotions qui, par leur rature, somt incompatibles avec b wocation ogricole de la
zONE.

Les constructions et installations destinées 4 des activités économiques sans lien avec lagriculture.
L'ouverture et Fexploitation de carridres,

Les pares d'attraction,

Les dépits de toute nature sauf ceux nécessaires & l'exdeution des services publics ou dintérgt collectif.
Les Hobitations Légéres de Loisirs et mobile-home,

ARTICLE A 2 - OCOUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS COMDITIONS
PARTICULIERES

Lorsquun immeuble bdti existant n'est pas conforme aux dispositions du réglement applicable 4 la zone dans
laguelle il se situe, l'outorisation dexécuter des trovoux ne peut Etre accordée que pour des trovoux qui ont
pour abjet d'améliorer la conformité de limmeuble avec lesdites régles ou qui sont sans effet 4 leur égard.

Sant cutorisés sous conditions ©

Les constructions et ingtallations & usage d'habitation et dactivités 4 condition quielles ssient lides oux
activités ogricoles et quelles soient implontées oux abords immédiats des bétiments dexploitation seuf
impessibilités lides d des conditions fopographiques, sanitaires ou darganisation économiques et Sociales.
Les constructions et installations nécessaires oau stockage et & l'entretien de matériel agricole par bed
coopératives dutilisation de matériel agricole.

L'extension des bitiments existants et leurs annexes dons lo mesure ol les batiments sont zones = A » et
g'ils ne compromettent pas le coractére agricale de la zone et dans les conditions définies aux artickes A 9
et A 10

Les eanstructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif dans la mesure od
ils ne compromettent pas le caractére agricole de la zone.

La reconstruction d'un bitiment en cas de destruction accidentelle sous les conditions de lorticle L111-1% du
Code de MUrbanisme.

La construction d'un nouveau siége dexploitation (la congtruction des bétiments agricales deoit précéder ou
geffectuer simultanément & celle des batiments d'habitation),

Le changement de destination des constructions existontes identifiées par le plan de zonage =i :

les surfaces lides 4 | hobitation ou & I'hébergement €' inscrivent dans le volume du bdtiment existant,

la réof fectation n"apporte aucune géne au voisinage et ne porte pas atteinte ou fonctionnement de Nactivite
agricele,

le Ppaccardement gux réseous [eau, Electricité. ) et 4 la veirie est possible.

ARTICLE A 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAIMS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Accés

Les aceds doivent Etre adaptés & l'opération et aménagés de fagon & garantie la sécurité des utilisateurs et
& apperter lo meindre géne & la cireulation publique,

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plisicurs voies publiques, laccks sur celle de ces voies qui
présente le moins de risques sera privilégié

Vairie
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Les voles privées doivent avoir des caractéristiques adaptées  Fapproche du matérel de secours et de
lutte contre Fincendie. La largeur minimale devra Etre de 3 m,

Les dsmensions, formes et coractéristiques techniques des voies privées doivent Eire adaptées cux usages
quelles supportent ou aux spérations qu'elles doivent desservir,

ARTICLE A4 - CONDITIOMS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Dans tous les cas, pour Etre autorisée, toute construction ou installation ncuvelle deit, en matidre de
réseoux, satisfaire & toutes les obligations légales vis-d-vis des gestionnaires de ces réseaux,

Alimentation en eou potable

Tout ferrain sur lequel une occupation ou une utilisation du sol est susceptible de requérir une alimentation
en eou potable doit Etre desservi par un réseow.

Assainissement des eoux usées domestiques

Toute construction desgervie doit Etre raccordée au résecu public d'assainissement. Dans le cas contraire,
elle devra Etre dotée dun assainiasement ron callectif.

Assainizsement des soux usées non domestiques

Tout déversement deaux usées, outres que domestiques, dans le réseau public de collecte des eaux usées
doit Etre préakiblement autorisé por la collectivité @ loquelle appartiennent les ouvrages qui serant
empruntés par ces eoux ovant de rejoindre le milieu raturel, L'auterizotion fixe, suivant la rature du résecy
d emprunter ou des traifements mis en azuvre, les coractéristiques que doivent présenter ces esux usées
pour Efre reques. Cette outorisation peut Etre subordonnée & la participation de Fauteur du déversement
oux dépenses de premier éfoblissement, dentretien et dexplaitation entrainées par ki réception de ces
S0,

L'évacuation des eoux usées incompatibles avec le réseau public dagsainissement est subordonnde & un
prétraitement et, le cas échéant, A la mise en place d'un dispesitif assurant la compatibilité avec le réseau
exisfant,

ales

Le projet doit prendre en compte, dés sa conception, lo mise en ceuvre de solutions ofin de ne [
augmenter e débit des eaux de ruissellement.

La récupérotion des eoux pluviales est fortement recommandée pour des usoges non nobles (arrosage,
nettoyoge des voies, aire de lavage, eou sanitaire ).

L'infiltration sur I'unité fonciére dait &tre la premiére solution recherchée pour |'évacuation des esux
pluvidles recoeillies sur l'unté foncidre. En cas dimpessibilité dinfiltration sur la percelle, les
branchements seront effectués au réseou collectif de collecte des eaux pluviales, 59l existe.

En cas de réseou insuffisant, les aménogements nécessaires ou libre écoulement des eoux pluviales sont & la
charge exclusive des bénéficiires doutorisations doccuper cu dutiliser le sol, qui doivent réaliser les
dispogitifs adaptés & 'opération et aux contraintes du terrain. Le rejet direct sur la voie publique est
irtierdit,

ig, téléc catlons, t i i autres réseaus

Les réseoux d'électricité, de téléphone ef outres ciblages, doivent étre réalisés en souterrain ou sintégrer
ou béti, sous réserve de ne pas faire obstocle & la fourniture du service universel pour les réseoux de
télécommunication,

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAIMS
Man réglementE,
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ARTICLE A & - IMPLAMNTATION DES COMSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX WOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES

Toute congtruction nouvelle dait Etre difide
& au maing ¢

75 metres de laxe de la RM 145

10 métres de [lalignement des chemins
départementaux

5 métres de lalignement ou de la limite qui s'y
substitue des voies publiques ou privées.

[y
iy

i
i
{
I
i

D

Les reculs définis ci-dessus ne sappliquent pas dars le cas dinstallations lides directement & la circulation
automebile ou & Fexploitotion de lo route, ni pour des opérations ou instollotions de services publics ou

d'intergt callectf,

Le recul de 10 m ci-dessus pourra Etre ramené & 5 m pour les logements et les constructions annexes.

ARTICLE A 7 -
SEFARATIVES

Les projets de constructions rouvelles doivent
tenir compte de l'implantation et de lorientation
des constructions weisines afin de $'intégrer dune
manidre ardornée aux volumes existants.

Toutes les constructions devront Efre implantées
sur limite au respecter une distamce comptée
horizontalement de tout point du bdtiment au
peint de la limite parcellaire gui en est |e plus
rapproché ou moins égale 4 lo meoitié de ko
dif férence daltitude entre ces deux points sang
pouveir tre inférieure & 3 métres.

IMPLANTATION DES CONMSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

Impk-l.rr-m't.mr&ﬂr]lrm!r 2éparative |

d une digtance D > HAZ - D ne pouvant pox Etre € 6 3 métres

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION BES COMSTRUCTIONS LES UMES PAR RAPPORT AUX AUTRES

SUR UNE MEME UNITE FOMCIERE.

La distence entre les annexes et Fhabitation ne pourra pas excéder 50 m,

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU S0L DES COMSTRUCTIONS

Pour les habitations, les extensions ne devront pag excéder 30 % de la surface de plancher existantes

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES COMSTRUCTIONS

| FE T ]
—yuaendie

i

Hiutew @ Iy cornichelow & égout

La hauteur maximum outorisée est de :

e = e e e e

Hputeur & Facratere

L S

s

Houteur ohaolug
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= 9 métres du sol & la corniche pour les constructions dhabitation et leurs annexes
= 15 métres du ol au foitage pour bes biitiments agricoles et leurs annexes.

La houteur des constructions et installations nécessaires oux services publics ou d'intérét collectif n'est
pas réglementée,

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES COMSTRUCTIONS

Les caractéristigues architecturales des bitiments dewront 'inspirer du cohier de recommondations
architecturales en annexe I du réglement. Les couleurs devront Etre conformes au nuancier régional des
murs ¢t au nuancier des menuiseries extérieures du bt creusois (ploquettes disponibles en mairie),

Ure attention particuliére sera apportée cux batiments remergués cu titre de larticle L.151-19 du code de
Furbanisme (liste en annexe),

Adaptation ou terrain naturel

Les constructions sadapteront au profil du ferrain naturel, sans
créer de déblais ni de remblais excessifs. En cos dimpossibilité
technique, les talus artificiels seront en pente douce ou traités en
terrasse, végételisdes ou avee des murs enduits en harmonie ovec
le bitiment principal ou des murets de pierres naturelles.

Aspect général

Larchitecture des constructions deit tenir compte de celle des constructions voisines et en respecter la
cohérence d'échelle.

Les censtructions ne doivent pos porter atteinte ou caractére ou d lintérét des lieux oweisinants, oux sites,
aux paysages noturels ou urbains, ainsi gu'aux perspectves morumentales.

Elles doivent présenter une unité d'aspect, une simplicité de volume et des proportions harmonieuses pour
toutes les fogades.

Toute modification de Faspect dune construction incluse dans un ensemble architectural (édifice existant)
devra Etre envisagée de fagon & re pas mettre en couse Mharmonie initiale.

Les annexes

Les annexes deivent constituer per leur organisation, leur implantation, leurs matérioux et teinfes. un
ensemble cohérent avec le bitiment principal,

Toitures

Pour les bdtiments d usage dhabitation :

Gluand cela est techniquement possible, le faitage de la toiture Sera orenté conformément & la dominante
du bt enviraanant ou & défaut porallélement & I'axe de la route.

La perte de lo foiture sera semblable & celle du bdti fraditionnel (35% ou TO% minimum) sauf en cas de
difficultés techniques rencontrées pour des extensions ou réfections de batiments existants. Les toitures
terrasses sont admizes & cendition gu'elles ne portent pos atteinte ou caractére de la zone,

Dang le cos de bdtiments annexes de faible importance, des pentes dif férentes pourront Etre admises.

Les toitures seront recouvertes de matérioux utilisés traditionnellement dans la commune : lo tuile plate
rouge vieillie ou lardoise.

La forme, le nombre et les dimensions des lucornes devront inspirer du cohier de recommondations
architecturales en annexe I du réglement.

Pour les bitiments agricoles :
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Les matériaux suivants ou ceux présenfant un aspect similaire ne sont pas outerisés ! metérioux de
couverture 4 pose logongée, les plogques en fibro-ciment non feinté, les tdles ondulées et les motérioux de
couverture noir au gris bleu trés soutenu (excepté les éléments de type capheurs),

Fagades
Pour les £r d w=a habitat P

On entend por fagode toute éléwation dun bdtiment donnant sur les woies et espaces publics, ou sur les
cours et jarding privés,

Pour les fagodes en pierres existantes, Femploi de la pierre du pays est obligatoire ou & défaut une pierre
naturelle similaire.

La eouleur des matériaux visibles entrant dans la composition des fagades des constructions et de leurs
onnexes (garages, abris, remise_) doit Etre en cohérence avec les colorations dominantes du secteur,

A lexception des serres, les fagades arridgre et latérales de choque bdtiment doivent Efre fraitées comme

la fogode principale ou en harmonie avec elle. Les menuiseries seront de teinte identique ou reste de b
fagode,

A l'exception des serres, les facades seront réalisées ;

en berdoge posé de préférence verficolement, ajowré ou non, de couleur conforme ou nuancier régional.

Pour les extensions de bEtiments existants, Futilization de la teinte du bardage exigtant est préconisée.
Clitures

Les clftures sur rue doivent présenter une unité d'ospect avec les clitures des comstructions et
installations voisines.

Les clétures en matiére plastique, les plaques de béton préfabriguées ou tout autre maotérioy daspect
gimilaire, ainzi que les haies mono-spécifiques de végétoux non présents dans la végétation naturelle locale,
ne sont pas outorisés,

EMI techniques

Les éléments techniques sont des éléments destinés au fonctionnement de la construction ou au confort de
ses pocupants tels que : paraboles, antennes, ascenseurs, climatiseurs, pompes & chalewr, ete,,

Les éléments techniques doivent Etre implantés sur les fogades, mon vus du domaine public et intégrés &
"architecture de |"édifice,
ARTICZLE A 12 - STATIONMEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules doit Etre assurd en dehors des woies publiques. Il devra correspondre aux
besaing des eccupations au actvités,

Les parkings doivent Etre traités en motérious perméables.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Lorsque des plantations de waleur existent sur le terrain, notamment celles bocolisées sur des docurnents

grophiques & protéger selon Particle LII3-1 et suivants du Code de ['Urbanisme, elles devront Etre
mairterwes. Le plan de masse précisera leur emplacement et rafure,

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Sans obyjet
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ARTICLE A 15 - OBLIGATIOMS EN MATIERE DE PERFORMAMCES EMERGETIQUES ET
ENVIROMNMEMEMTALES

L'utiksation des érergies renouvelables est recommandée pour |'approvisiennement énergétique des
constructions neuves,

Lutilisation de matérisux sams et de matérioux les plus écomomes en termes d'énergie est également
recommandée fant pour les constructions neuves quen réhabilitation du biti ancien,

Les obligations en matiére de performances énergétiques et emvironnementales ne doivent pas remettre en
couse les coractéristiques patrimoniale et paysagére de lo commune.

ARTICLE A 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DBE
COMMUNICATIONS ELECTROMIQUES

Le génie civil pour les réseaux de fibre optique devra Etre prévu dans les opérations daménagement pour
permetire le roccordement des constructions & ces réseaux
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TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

Cette rone comprend deux sous rones dénommiées MTL (zone naturelle dédide & des équipements légers de
tourisme/loisirs) et MTL™ dont la seuwle différence réside dans larticle N 2 ci-dessous,

Des erfentations daménagement et de programmation ont éte définies dans certaines zones NTL.

ARTICLE M 1 - TYPES D'OCCUPATIONS ET DUTILISATIONS DU SOL INTERDITS

Dans lensemble de lo zone, sont interdites toutes les occupations et les utilisations du sol qui ne figurent
pas 4 l'article N 2 ci-apriés,

ARTICLE M 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS COMDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés Sous conditiond !

* [Les constructions et installations nécessaires aux sermaces publics au dintérét collectsf dans la
mesure ol ils ne compromettent pas le caractére raturel de lo zone.

» Lextersion des bitiments existants et leurs annexes dans la mesure of les batiments sonf Zonés
= M # gt 5ils ne compromettent pas le coractére noturel de la zone et dans les conditions définies
aux articles M9 et M 10,

# Lo reconstruction d'un bdtiment en cas de destruction eccidentelle sous les conditions de Farticle
L111-15 du Code de |'Urbanisme,

= Les occupations du sol respectant les prescriptions spécifiques des arrétés préfectoraux de DUP
sur les périmétres de protestion des coptages,

» Le changement de destination des constructions existantes identifides par le plan de zenege gi:

s les surfoces lides & ['habitation ou & I'hébergement 3'ingcrivent dong le wolume du bitiment
exigtant,

* o réaffectation n'apporte aucune géne ou veisinage et ne porte pas otfeinfe ou fonctionnement de
l'activité agricate,

* e roccordement oux réseoux (eou, électricité_) et 4 lo voirie sont possibles.

En zone MTL uniquement, sont autorisés sous conditions :

¢ Les constructions léghres destindes au développement des activités spertives, de leigirs et
tourigtiques dong lo mesure ol le caractére naturel du site est préservé, notamment b perméabilité
des 2ol

¢ Les oménogements de pistes cyclables et pigtonnes en revEtement perméable.

*  Les places de stotionnement, Sous réserve gquielles jouxtent lo voirie existante, quielles soient
proportionnées 4 la fréquentation des lieux, qu'elles soient réalisées en matériaux perménbles et
qu'elles shintégrent dans le miliew raturel,

s Les terrains de sperts motorisés

En rane NTL® wiquement, sont autorisés sous conditions
# Lo construction dhébergements lgers de leisire (HLL, hobitats atypiques), les parcs résidentiels

de loisirs, sous méserve d'un aménagerment glabal incluant le raccordement aux différents méseaux
dang l'emprige du prajet.
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ARTICLE N 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Accis

Les aceds doivent Etre adaptés & lopération et aménagés de fagon 4 gerentir la sécurité des utilisateurs et
d apporter lo moindre géne & la circulation publique.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, faccés sur celle de ces voies qui
présente le moirs de risques sera privilégié.

Vairie

Les voies privées doivent ovoir des caractéristiques adaptées & l'approche du matériel de secours et de
lutte contre lincendie. Lo largeur minimale devra étre de 3 m.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des veies privées doivent Etre edaptées oux usoges
qu'elles suppartent ou aux opérations qu'elles doivent desservir,

En cas daménagement dans des zones humides, la vairie devra &fre perméable aux Ecoulements.
ARTICLE N 4 - COMDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Dans tous les cos, pour Efre outorisée, toute construction ou installetion nouvelle doit, en matidére de
réseoux, satisfaire & toutes les obligations légales visDilvis des gestionnaires de ces résesus.

Al o & takle

Tout terrain sur lequel une occupation ou une utilisation du sol est susceptible de requérie une alimentation
en gau potable doit Etre desservi par un réseou.

Azzaipize damesti

Toute construction desservie doit Etre raccordée au réseau public d'ossainissement. Dans le cas contraire,
elle devra Etre dotée dun assainissement ran callectif.

zzaini nt d estiques

Tout déversement deaux usées, sutres que demestiques, dans le réseau public de collecte des eaux usées
doit étre préolablement autorisé por la collectivité & loquelle appertiennent les ouvrages qui seront
empruntés par ces eaux avant de rejoindre le milieu naturel, L'outorisation fixe, suivant la nature du réseou
a emprunter ou des traifements mis en aeuvre, les coractéristiques que doivent présenter ces eaux usées
pour Efre reques, Cette autorisation peut Etre subordonnée & la participation de Fauteur du déversement
cux dépenses de premier érablissement, d'entretien et dexpleitation entrainées par ko réception de ces
B,

L'évacuation des eaux usées incompatibles avec le réseau public d'assainissement est subordonnde & un
prétraitement et, le cas échéant, & la mise en place d'un dispositif assurant la compatibilité avec le réseou
existant,

Gestion des coux pluviales

Le projet doit prendre en compte, dés sa conception, lo mise en cewvre de solutions afin de ne pasg
augmenter le débit des eaux de ruissellement.

La récupération des eoux pluvioles est fortement recommandée pour des usoges non nobles (arrosage.
nettoyage des voies, aire de lavaoge, ecu sanitaire ),

L'infiltration sur 'unité foncikre doit Etre la premidre solution recherchée pour I'évacuation des soux
pluviales recueillies sur 'unité foncidre, Em cos dimpossibilité dinfi i
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En cas de réseau insuffisant, les aménogements nécessoires au libre écoulement des eoux pluvicles sant & la
chorge exclusive des bénéficiaires d'autorizations d'accuper ou dutiliser le sol, qui doivent réaliser les
dispositifs edaptés & |'opération et oux confraintes du ferrgin, Le rejet direct sur ko woie publique est
inferdit.

Energie, télécommunications, télédiffusion et autres réseaux

Les réseaux d'électricité, de téléphone et outres cabloges, doivent Efre réalisés en souterrain ou sinfégrer
ou bdti, sous réserve de ne pas faire obstacle & la fourniture du service universel pour les réseoux de
télécommunication,

ARTICLE N § - CARACTERISTIQUES DES TERRAIMS

Mon réglementé.

ARTICLE M & - - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIOMS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Men réglementé,

ARTICLE W 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPFORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Implarstation en limite sfparative
(=1}

d wme distance B * HAZ © D ne peanvant pas Etre ¢ 4 3 métres

Les projets de constructions nouvelles doivent
tenir compte de l'implantation et de lorientation
des constructions veisines afin de g'intégrer dune
mandére ardonnde aux valumes existants.

Toutes les constructions devront Etre implontées

sur limite ou respecter une distance comptée / 5 2 '.:ﬂ{}-t"-'
horizentalement de tout point du b&timent ou A sf / .'.,h'?ﬁ
point de ka limite parcelloire gui en est le plus g | ' H| o

rapproché au moins dgale & lo moitié de ha| .- Lk D e |
différence daltitude entre ces dewx peints sans | 1\;-{.& ~

pouveir Etre inférieure 4 3 métres. | =

ARTIELE M B - IMPLANTATION BES COMSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UME MEME PROPRIETE

La distance entre les annexies et Fhabitetion ne pourra pas excéder 50 m.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU S50L DES CONSTRUCTIONS
Pour les habitations, les extensions ne devront pas excéder 30 % de la surfece de plancher existante.

ARTICLE M 10 - HAUTEUR DES COMSTRUCTIONS

Fadea
L 5} LE R e
LT LT
o |
Hauteur & ko cornichefou O Pégoul Haoufesr o Facrobéve Houlewr obsoive

Lo howteur maximuem autorisée du sl & la corniche est de 9 métres pour tout type de construction.
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La houteur des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif n'est
pas réglementée.

ARTICLE M 11 -ASPECT EXTERIEUR DES COMSTRUCTIONS

Les caoractéristiques architecturales des b&timents devront s'inspirer du cohier de recommandations
architecturales en annexe I du réglement. Les couleurs devront Etre conformes au nuancier régianal des
murs &t ou nuancier des menuiseries extérieures du bati creusois (plaguettes disponibles en mairie).

Une attention particuliére sera apportée aux bitiments remarqués ou titre de larticle L151-19 du code de
Furbanisme (liste en anmexe),

terrai

Les constructions s'adopteront ou profil du terrain naturel, sans o NON
créer de déblais ni de remblais excessifs. En cas dimpossibilité

technique, les talus artificiels serant en pente douce ou traités en &
terrasse, végétalisées ou avec des murs enduits en harmonie avec —
le batiment principal ou des murets de pierres naturelles.

Aspect général

Larchitecture des constructions doit tenir compte de celle des constructions woisines et en respecter la
cohérence d'échelle,

Les constructions ne doivent pas porter atteinte ou corachére ou d I'intérét des lieux avaisinants, aux sites,
aux paysages raturels ou urbaing, aingi qu'oux perspectives monumentales

Elles doivent présenter une unité d'aspect, une simplizité de walume (velume principal rectangulaire avec
faTtage dans le sens de la langueur et des propartions harmonieuses pour toutes les fagades.

Toute modification de Faspect dune construction inchuse dans un ensemble architectural [édifice existant)
devra Efre envisagée de fogon & ne pas mettre en cause lharmenie initiale.

L'utilisaticn des énerges rencuvelobles est recommandée pour I'approvisionnement énergétique des
constructions neuves sous réserve d'une bonne intégration

Les annexes

Les annexes doivent constifuer par leur organisation, leur implontation, leurs matérioux et teintes, un
ensemble cohérent ovec le batiment principal.

Toitures

Quand cela est techniquement possible, le faitage de le toiture sera orienté conformément & la dominante
du biti ervirennant ou & défaut parclitlement & I'axe de la route,

La pente de la toiture sera semblable & celle du bati traditionnel sauf en cas de difficultés techniques
rencontrées pour des extensions ou réfections de bitiments existants. Les toitures terrasses sont admises
4 condition qu'elles ne portent pas atteinte ou caractére de la zone,

Dans le cas de bdtiments annexes de faible importance, des pentes différentes pourront étre admises,

Les matérioux suivants ou ceux présentant un aspect similaire ne Sont pos outorisés : matérioux de
couverture & pose losangée, les plagues en fibro-ciment non teinté, les tiles ondultes et les matérioux de
couverfure noir ou gris bleu trés soutenu (excepté les éléments de type copteurs).

La forme, le nombre et des dimensions des lucornes devront sinspirer du cohier de recommandations
architecturales en annexe I du réglement,

Fagades
On entend par fagade toute élévation d'un bitiment donnant sur les vaies et espaces publics, ou sur les
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La couleur des matérioux visibles entrant dans la compesition des fagades des constructions et de leurs
annexes (garages, cbris, remise.) doit étre conforme oux tonalités du nuencier régional (disponible en
mairie) et en cohérence avec les colorations dominantes du secteur,

L'emploi & mu, en parement extérieur, de metériaux febrigués en vue d'Etre recouverts d'un enduit sont
interdits,

Four les fogodes en pierres exmstantes, Femploi de la pierre du pays est obligateire ou 4 défaut une pierre
naturetle similaire,

Cletures

Les murets troditionnels existants en pierres noturelles dowent Efre conservés sauf dans le ces de la
création d'un occds, ouquel cas, la démolition du mur sera limitée & la largeur de l'eccés et sous réserve de lo
création de piles mogonnées avec des pierres locales.

Les clétures sur rue doivent présenter une unité d'ospect ovec les clétures des comstructions et
installations voisines,

Concernant les cldtures sur limites séparatives de propriétés, on veillera particuliérement & I"harmonie avec
le style des constructions principales et des clétures des propriétés wigings,

Les coffrets techniques doivent s'intégrer de maniére harmaonieuse dans la composition des elftures.

Les clitures en matidre plestiques, les plaques de béton préfobriguées ou tout autre matériou daspect
similaire, ainsi que les haies mono-spéeifiques de wégétaux non présents dans lo végétation naturelle locale,
ne sont pas autorisés.

Eléments techniques

Les éléments technique sont des éléments destinés au foncticnnement de la construction ou au confort de
ses occupants tels que @ paraboles, antennes, ascenseurs, climatiseurs, pompes & chaleur, etc..

Les éléments techniques doivent &tre implantés sur les fagades, non vus du domaine public et intégrés 4
I'erchitecture de |'édifice.
ARTICLE M 12 - STATIONMEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des wéhicules doit Etre essuré en dehors des voies publiques. Il devra correspondre aux
besgins des eccupations au activités,

Les parkings deivent Efre troités en matériaux perméables.

ARTICLE M 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les arbres de haute tige existants devront Etre conservés dans la mesure du possible ou remplacés por des
plantations équivalentes,

Les espaces libres doivent étre fraités en fonction des usages qu'ils supportent, Les espoces inferstitiels
entre clitures et constructions et ceux des constructions entre elles, ron offectés & usoge principal de
voies de desserte cu de stationnement, dovent Efre traités en espaces verts ou rester perméables

Le choix des plantations et essences orbustives utilisées pour les espaces verts et les clitures devra Efre
puisé prioritairement dang la flore régionale ou traditionnelle.

Les plantations qui se présentent couramment de manidre mono-spéeifique dans Mhabitat pavillonnaire (haies
de thuyes, coniféres, sopinettes, louriers palme ) sont & interdire ou profit dessences diversifides, quelles
saient pustiques, fruitidres, en haies libres

Article M 14 - Ceefficient d'eccupation du sel

Sans objef,
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ARTICLE M 15 - OBLISATIONS EM MATIERE DE PERFORMAMNCES ENERGETIGQUES ET
EMNVIRONMEMENTALES

L'utilisation des énergies renouvelobles est recommandée pour I'opprovisionnement énergétique des
cofRgtructions neuves.,

Lutilisation de matérioux sains et de motérioux les plus économes en termes dénergie est également
recommandée tant pour les constructions neuves qu'en réhabilitation de bt ancien,

Les cbligations en matiére de performances énergétiques et environnementales ne doivent pas remettre en
couse les caractéristiques patrimoniale et poysogére de lo commune.

ARTICLE N 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIGQUES

Le génie civil pour les résecux de fibre optique devra Etre prévu dans les opérations d'aménagement pour
permettre le raccordement des constrisctians & ces réseaux.
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Acrotére | mur ou murette en maconnerie au-dessus d'une toiture Terrasse ou en pente.

Annexe : construction secondaire, de dimengions réduites et inférigures & la construction principale, qui
apporte un complément aux fonctionnalités de la comstruction principale. Elle doit Etre implantée selon un
éloignement restreint entre les deux constructions ofin de marquer un lien dusage, Elle peut étre accolée
cu ran 4 lo congtruction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d'occés direct
depuis la construction principale.

Bordage | revétement de mur extérigur. Il o un deuble réle, & la fois décoratif pour une meilleure
intégration paysagére mais aussi de protection et d’isolant.

Bardeoux en bois - matériou de construction en bois de méléze, de chéne, de chitaignier, ou méme de Sopin,
utilisé en couverture sur les foitures, voire sur les murs, Ce mode de couverture est d'une grande légéreteé,
régiste aux efforts du vent &f, lorsque le bois employé est d'une bonne qualité, il e conserve pendant
plusieurs siécles.

Comble : volume compris entre le plancher haut du dernier étage d'un bitiment et la faiture.

Compozant paysager : plus petit élément cbservé sur le terrain (maison, étang, verger._).

Construction existante : Une construction esf considérde comme existante si elle est reconmue comme
légalement construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la
résistance et lo rigidité de "ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas Efre considérée
comme une condtrecten exisfante.

Egout du toit - limite basse de foit d'od ruisselle 'eou de pluie récupérée par un chéneau ou une gouttigre.

Emprise au sol: correspond 4 ko projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplambs inclus. Toutefais, les ormements fels que les éléments de modérature et bes morquises sont
exclus, gingi que les débords de toiture lorsquils ne sont pes sScufenus poar des poteoux ou des
encorbellaments,

Espace Boisé Classé (EBC) ! le classement dune parcelle ou partie de parcelle en EBC interdit fout
changement d'affectation ou tout mode d'sccupation du sol de nature & compromettre la conservation, lo
protection ou la création des boisements,

Le classement en espoace boisé d'une percelle oy dune partie de porcelle implique, en dehors des cas de
dispense explicitement prévus por le code de I'urbonisme ou des arrétés préfectoraux, que les coupes ot
abattoges d'orbres en espace boisé & conserver doivent faire I'objer d'une déclaration préalable depuis
I'entrée en viguewr de la réforme des autorisations d'urbanisme au 1*° actobre 2007,

Ces cas de dispense concernent !

l'enlévement des erbres dangereux, des chablis et des bois morts |

les coupes réalisées dans les foréts publigues béréficiant du régime forestier et gérées par I'Office
national ded foréts, aingi que celles préwues par un plan simple de gestion agréé en forét privée ou d'un
riglemant type de gestion approuve |

les coupes qui entrent dong le codre d'une autorigation per arrété préfecteral,

Extension: consiste en un ogrondissement de lo construction existente présentant des dimensians
inférieures 4 celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (por surélévation, excovation ou
agrandissement ), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante,

Faitage : aréte supérieure d'une charpente, sommet d'un mur; par extension sommet d'un toit.

Habitation Légére de Loizirs (chalet, bungalow, cabane) : sont regardées comme des hobitations légéres de
loisirs les constructions démontobles ou tronsportables, destinées & une occupation temporaire ou
saigonniére & usage de loisirs,
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Hautewr des constructions

Cos des foitures traditiennelles : souf dispositions spéeifiques, la houteur se mesure & la verticale en fout
point, & portir du terrain raturel avant traveux, au pied de la construction, et jusqud la corniche.

Cos des autres toitures : sauf dispositions spécifiques, la houteur se mesure 4 la verticale en tout paint &
partic du terrain raturel avant traveux, ou pied de lo construction, jusqud Facrotére pour les toitures
terrasses ou jusqu'au faitage pour les toitures modernes,

Les éléments techniques tels que cheminées, dispositifs nécesseires & ['utilisation des énergies
rencuvelables tels que les capteurs d'énergie solaire et les éléments de décors erchitecturaux ne sont pas
pris en compte dans ke caloul des houteurs.

Limites latérales : limites du terrain qui ont un contoct en un paint avec la limite riveraine d'une voie ou
d'ure emprige publique.

Limites de fond de parcelle : limite opposée 4 celle por loquelle s'effectue Faccids des véhicules & la
parcelle sur un ferrain quedrilatére. Dans les autres cas, le fond de parcelle st constitué par la limite
opposée la plus éloignée de celle supportant cet accis wéhicule, & l'exception des terrains de forme
triangulaire pour lesquels il n'y a pes de fond de parcelle.

Limites séparatives : limites entre deux propriétés voisines. Elles comprennent les limites latérales et les
limites de fond de porcelle.

Modénature : contraste de saillies et de retraits obteru par le chaix tant des profils que des proportions
de la mouluration (ligne d'architecture exprimée par un ornement allongé et en relief),

Mur bahut : mur de faible hautew (garde-corps, margelle. ).
Mur gouttereau : mur porteur en fegode dans |'axe de I édifice.

Mur pignan : le pignon est une fagade, le plus sauvent aveugle, qui porte les pannes d'un comble™ et dont les
contours épousent les farmes de ce comble.

Mu du mur : surface externe plate d'un mur en référence hors saillies pour les mesures,
Mu intériewr dons une pekce. Mu extérieur en fogade.

Recul : la notien de retrait des fagades des constructions par rapport aux voies, aux emprises publiques, aux
limites séparatives et & Fimplantation des constructions les unes par ropport cux autres (articles &, 7 et 8
des réglements de zone) S'opplique ou nu® de lo fogode corcernde, cest-ddire hors éléments de
construction en saillie de la fapede.

Résidence mobile de loisirs (mobile-home) : sont regardés comme des résidences mobiles de laisirs, les
véhicules terrestres habitables qui sent destings & une occupation temporaire ou Seisenniére & usage de
loisirs, qui censervent des moyens de mobilité leur parmettant 4 Etre déplacés par traction mais que le code
de |a route interdit de faire circuler,

Surface de ploncher dune construction : somme des surfoces de plancher closes et couvertes, sous une
hauteur de plafond supérievre & 1 B0 m, calculée & partir du nu intériewr des facades du bitiment et dont an
dhéduit :

I"épaisseur des murs entouront les embrasures des portes et fenétres donnant sur I extérieur

les wides et les trémies afférentes aux escaliers ef ascenseurs,

les surfoces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés au non,

les surfaces de plancher des combles non aménageables paur |'habitation ou pour des activités 4 caractére
professionnel, ertisanal, industriel ou commercial, les surfoces de plancher des locoux techniques
necessaires ou fanctionnement d'un groupe de bitiments ou d'un immeuble autre qu'une maizen individuelle
les surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes & des lagements, dés lors que ces locoux sont
desservis uniquement par une partie commune, ure surface égale & 10 % des surfaces de plancher affectées
a I'habitation telles qu'elles résultent le cos échéant de I'application des olindas précédents, dés lors que
les logements sont desservis por des parties communes intérieures.

Toiture-réservoir | une des techniques alfernatives possibles pour une gestion plus durable des eoux

pluviales (avec les citernes d'eau de pluie, les choussées d structures réservolracelseeaé tecopios ereprefstibes.
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etc). Elles ont powr objet, dune part, de réduire en amont Iimpact de lurbanisotion et de
l'imperméabilisation des surfaces, notomment en termes dinondations et de sofuration des réseoux
d'assainissement, par infiltration et rétention pour réduire les flux que le réseou doit prendre en charge, et
d'autre part d'économiser la ressowrce en eau par utilisation de 'eau stockée pour les usages non nobles.

Unité foncidére ou terrain : est considéré comme unité fonciére ou terramn, fout bien foncier dun seul
terant appartenant & un méme propriétaire.

CODE CIVIL

Les autorisations durbanisme permettent de contriler la conformité d'un prajet & I'égard des digpositions
d'wrbanisme (code de Furbonisme). En revanche, il revient ou demardeur de s'assurer lui-méme de la
conformité de ses travaux ou regard des régles de droit privé, notomment celles liges oux servitudes du
code civil,

Ecoulement des eaux naturelles : établi de fait en raison des caractéristiques topogrophigues des terrains,
intéresse |'écoulement noturel des eaux noturelles : eaux pluviales, de source, issues de la fonte des neiges
. (article §40 du eode emil),

Egout du toit: correspond oux conduits fixés ou bord inférieur dune toiture afin de permetire
lécoulement des eaux de pluie [gouttidres) L'erticle 681 du code civil dispose que les eoux phviales doivent
$'écouler : depuis Mégout du toit sur le terrain du propriétaire ; etfou depuis légout du toit vers la vowe
pubs que.

Distance des plantations por rapport oux lignes séparatives : erticle 671 du code civil : ure distance de 2
métres doit Etre respectée entre la ligne séparative et une plantation de plus de 2 métres de hauteur,

Servitudes de vue ! une vue congiste en un aménagement & partir duguel un propriéfaire peut regorder vers
un fonds voigin. Le code civil dispose quune distance minimale doit Etre respectée entre la vue ef e fonds

voigin selon qu'il $'agisse dune vue droite (article 678 du code de civil) ou oblique {article 679 du code civil).

Jours de souffrance : consistent en des cuvertures laissant passer lo lumigre sans of frir de vue (articles
675, 676 & 67T du code civil), Uniquement destinés & of frir un apport lumineus, les jours de souffronce
sant @ « werre dormant = : ils sont fixes, opagues ef ne peuvent pas Efre ouverts.
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ANNEXE I : RECOMMANDATIONS DE L'UDAP DE LA CREUSE
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