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Révision du Plan Local d’Urbanisme — Bilan de la concertation
Commune de Sainte-Feyre

1.PREAMBULE

Le présent document retrace les grandes étapes de la concertation qui ont été mises en ceuvre durant la
révision du PLU. Ce bilan de la concertation sera joint au dossier d‘enquéte publique.

Pour rappel, dans sa délibération de prescription d’élaboration du PLU en date du 7 septembre 2016 (cf ci-
dessous), la commune avait fixé les modalités de concertations suivantes, conformément a I'article L.103-2 du
Code de I’'Urbanisme :

> « D'ORGANISER, en complément éventuel de ce qui a déja été réalisé depuis 2009, conformément aux
articles L -123-6 et L 300-2 du code de I'urbanisme, une concertation avec les habitants, les associations
locales et les autres personnes concernées et une mise a disposition des documents d'élaboration du
projet de PLU au fur et a mesure de leur avancement (un registre sera mis a disposition du public en
mairie, organisation d'au moins une réunion publique) ». Il est a noter qu’en raison du contexte de crise
sanitaire lié au COVID-19, le Grand Guéret et la commune de la Sainte-Feyre n’ont pu organiser la
tenue d’une réunion publique prévue initialement en 2020, pour présenter les éléments clés du PADD,
reglements graphique et écrit.

Il convient de noter que la Conseil Municipal a également délibéré le 29 juin 2017 pour autoriser I'achevement
de la procédure d’élaboration du PLU par la Communauté d’Agglomération du Grand Guéret. Depuis le 27 mars
2017, la Communauté d’Agglomération du Grand Guéret est compétente pour la révision/révision des
documents d’urbanisme, et gere ainsi les différentes procédures jusqu’a leur terme.

Le Grand Guéret et la commune ont souhaité inscrire la concertation au cceur de la démarche d’élaboration
du PLU en proposant un dispositif adapté aux problématiques de la commune ; ce dispositif a été par ailleurs
appuyé par un volet communication afin d’accorder une place a I'information des forces vives du territoire et
plus généralement de la population.

La démarche a été ainsi marquée par une information réguliére sur le site internet du Grand Guéret
(https://www.agglo-grandgueret.fr/elaboration-revision-des-documents-durbanisme), par la mise en place
d’outils de concertation papier et numérique afin de permettre a I'ensemble des acteurs du territoire de
s’exprimer et enfin par le bulletin municipal et le Mag de I'agglo.

CAMPUS DEVELOPPEMENT / Mars 2023 3


https://www.agglo-grandgueret.fr/elaboration-revision-des-documents-durbanisme

Révision du Plan Local d’Urbanisme — Bilan de la concertation
Commune de Sainte-Feyre

2.LES GRANDES ETAPES DE LA CONCERTATION

NB : les délibérations de prescription et de débat sur le PADD sont jointes en annexes.

2.1.

Nomenclature des sigles :

COPIL : Comité de Pilotage

Tableau récapitulatif des réunions

PPA : Personnes Publiques Associées

Réunions techniques PLU

Réunions du Conseil Municipal et/ou

communautaire

7 septembre

Lancement de la démarche de
révision du PLU (délibération de

2016 Prescription)
Achévement de la procédure
29 juin 2017 d’élaboration du PLU par le

Grand Guéret.

Mai 2018

Réunion de lancement (4 PLU +
3CC) Grand Guéret — COPIL n°1

Juin-septembre
2018

Diverses séances de travail
techniques sur le diagnostic

18 octobre 2018

COPIL n°2 (élus) : diagnostic

16 janvier 2019

Séminaire « PADD »

21 octobre 2020

COPIL n°3: Séance de travail
« PADD »

1¢r semestre
2021

Séances de travail sur le zonage

30 juin 2021

COPIL n°4 (élus + PPA):

présentation du projet de PADD

21 septembre

Conseil communautaire : Débat

réglementaire

2021 sur le PADD

et de zonage
o semestre Séances de travail sur le zonage
2022 g
pag semestre | Séances de travail sur le
2022 réglement écrit et les OAP

COPIL  n°5  (€lus  + PPA): Conseil Communautaire : arrét
23 janvier 2023 | Présentation de la traduction | 13 avril 2023 )

du PLU

A noter que plusieurs séances de travail internes ont été animés par les services du Grand Guéret avec les élus

de la commune de Sainte-Feyre tout au long de la démarche notamment sur la phase de zonage
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Révision du Plan Local d’Urbanisme — Bilan de la concertation
Commune de Sainte-Feyre

2.2. Les échanges et requétes des habitants

Dans le cadre de la procédure de révision générale du PLU de Sainte-Feyre, la commune et le service
« Urbanisme » du Grand Guéret ont été sollicité par 25 a 30 propriétaires (particuliers, entrepreneurs,
agriculteurs...) pour déposer des requétes concernant leurs parcelles.

Ces demandes, qui portaient essentiellement sur des demandes de constructibilité de parcelles, ont fait I’'objet
d’une analyse approfondie par les élus de la commune et le service « Urbanisme » du Grand Guéret. Ces
demandes ont ensuite été transmises au fur et a mesure de la procédure au bureau d’études pour qu’il puisse
traiter I'ensemble des requétes et formaliser un avis. Certaines requétes, a condition d’étre en adéquation avec
le PADD et les directives portées par I'Etat, ont été intégrées dans les documents du PLU. Pour rappel, « l'intérét
général prime sur les intéréts privés ».

2.3. Le volet communication

2.3.1. Articles parus dans les bulletins municipaux (extraits)

T B

A llo demorde de b Communouté f Agglomération du Grand Guéret, o commune de Sainte Feyre va procéder & une. révision
générale du Plan Lecal dUrbaresme [FLUJ soit :

- Wise en cenformifé aver les ohjectifs inserits dans la ol dife = Grenelle = du 12 poilled 2010 parfont engogement neiional
pour lemvirornement ([EME) e dons o loi du 24 mars 2014 pour Fagols ou logement o1 un urbonisme rdnovd (ALUR)

= Wi=e &n compatibilité overs les arientarions du Schima de Cobéremee Territarinle [SCOT) et du Progromeme Lesal de [Ha-
bitat (PLH] de lo Communauté d'Agglomération oy Grand Guéred

Dans sa sfance du 7 sepfembre 2006, le corsell municipal §'esi pranonce foverchlement pour cethe révision générale des

documents durbonime. mndi uid un groupement de comenandes en vue de confier & un mEme prestotare (ou groupement)
la mise en eeuvre det révigions généroled dest communes de Sairte Feyre, Saint Voury, La Chapelle Tosllefert, Saint Lawrent,

Saint Léger e Gudrefois, Smint Fiel et Saimt Victor en Morche

Bulletin municipal — Décembre 2016

La Cemmunaute d'Agglomération du Grand Gueret

Urbanisme
La Communautd d.ﬂgﬂ-ﬂumﬂﬂ.’rmn du Frand Guéret est compéiente en matiére d'élaboration de documents
g';ﬂ:wum depuis e 2T mars 2017, Elle s'engage & réviser nofre FLL), decument approusd e 23 féwrier

Peur ratre commune, les objectifs parficuliers de cette révision gu PLU sergnt -

~d'ossurer une croissance démeographigque en lien ovec les copocités daccueil (10 logements por an). crois-
sonce démographique de 7.8 % ces 10 derniéres anndes

-favorider les congtructiond cu caeur des willages ou rénavatond |

-éviter ['wibarsatean linfaire |

-préserver Foctivité agricole |

-proftéger 8 ressoeurces én Eo |

-t per b geation ded aix plividles.

Lin greupement de commandes est en caurs paur o réwisiom ou 'dlaberaiion de decumenis dfurbamsme sur
i} communes de notre ferritoire, Dés le premier trimestre 3018 le choix de la matirise d'cewre sera foif,

Bulletin municipal — Décembre 2017
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Commune de Sainte-Feyre

Paint sur les projets
Houle de PFommeral

A Pammeret, la raute communale qui était fartement
dégradée, a éné redaite en enrebé & choud, de Renault
Truchks & Laville-Agn.

e Cout des ravaus | 63 BE3 3IGETTC
O Subvention ef récupdraton TVA 20T, TSE
= Feste a thaige - &3 151,61 €

Heéamenagemen! du batiment de la Maine

Les fravaux de réaménagament de la mairie ont dé-
baite cet autamne o avancent & bon ruthme. Nows
pourrans bientdt bénéficier d'un outil beaucowp plus
fonctionnel et accueillant, tant pour les employés
COMMUnNALN GUE pour les usagers. Malhoureusement,
Faugmentatson des maténiaus se ressent sur le coof
el travauie,

& Lol prévisionngl révise © 1085300 EHT
¥ Subventions aHendues ; B12 4T3 € HT
&= Resie o chaige pravesonnel - 272 BET L HY

Hefection des vestialres du stade

Mous avons enfin obienu la subventian BETR (Dota-
tion d'Equipement des Territoines Ru@ux) pour le fi
nancement de ce projer. Malheureusement, le dossier
n'a pas avance aufant gue nows I'aurions souharté,
en raison des difficultés que nows svons ew a trowser
un accord avec Farchiecte netenue sur un projet com-
patitle aver norre buwdger, dans un conrexte de fare
hausse des malériau, Un compnanmis & roulefois érg
rrowse fin 2022 er les mavaux devraient enfin débuter
cetfe annga.

8 [oul prevessgnnge ievse 353350 EHT
O Subeerrnibon alfendue : 206 D00 EHT
= Reste a chame prévisonng ; W7 00 € T

Héwision du PLU

La rivwrsinn du Plan Local d'Urbanisme a pris du retard,
maits Cesth pluhdt bon segne |

En eHel, nous avans ey l'agréable surprese de dawasr
instruirg de nombreuses demandes, concemant ausss
bien des particuliers, des entrepreneurs, des agricul-
teurs ou des arfesans. Afin de ne pas comprametire
£e% proges, qui contribuent au dynamisme démoora-
phagee et Btonomique de nofre commune, NoWws mous
sommes affachiés. avec les services die [a Communau-
1 d'Agohomeration el e bureau d'études, 3 U apporte
une attention particuligre, dans le sens de 'intérdt
opbnéral.

Apries les différentes elapes reglementaires, nofam-
mnt Fenguite publsgue, ke nouveau PLU devran en-
trer en vigueur en norembice 2023, En affendant, les
dossiers continuent & gire instruits dans le cadoe du
PLU actued, sous résenve d'une période de surss b ska-
tuer qui s'appliquera dés be maois d'avril pour les mones
actueliement constructibles ef gui ne le serasent pas
dans le projet de futur PLUL

Extrait - Bulletin municipal de janvier 2023
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Extrait du site Internet du Grand Guéret
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Outils de concertation numérique

Deux outils de concertation numérique ont été mis en ligne sur le site internet du Grand Guéret

(https://www.agglo-grandgueret.fr/elaboration-revision-des-documents-durbanisme ) afin de permettre a
I’ensemble des acteurs du territoire de s’exprimer.

Rewvsion of slaborabon des PLU ot CC Rirvezion of élaboration des PLU ot CC
GRAMD Farmulaire pour RAND
Boite @ idios ,Gum plgmbt, -:.utln
q-'-"l'r-r'“-::;:mmmﬂa-'-ﬂ_l-m" .
R ——— el
TR TSR DT E O | L Dy o e p— R
C o T T :‘F‘.:'-‘_ﬂ_-'_::_ b
e — ] e e e ey
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3. ANNEXES

3.1. Extrait de délibérations

3.1.1. Délibération de prescription

3.1.2. Délibération « débat du PADD » en Conseil Communautaire

3.2. Support du COPIL n°5
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DEPARTEMENT DE LA CREUSE
ARRONDISSEMENT DE GUERET

Mairie s COMMUMNE DE SAINTE FEYRE

Sainfe-Teyre

Séance du 7 septembre 2016 - EXTRAIT DU REGISTRESRES: ve (s crasse
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
| 12 8SEP. 2006

DELIBERATION W* 201 6-(1165

L'an deux mille seize, le sept septembre, 4 19 hevres, le Conseil Municipal de ke Commune de SAINTE-

FEYRE diment convoqué s'est réuni en session ordinaire d lo Mairie sous lo présidence de Monsieur Michel
VILLARD, Maire.
Date de lo convocation du Conseil Municipal : 31 aolt 2016.

Présents : M. VILLARD Michel, Mme DUFAUD Madine, M. MARTTIAL Jean-Luc, M. JANOT Jean-Claude,
M. SOUTHOMN Jean-Claude, Mme STEUX Christelle, Mme MATHEVOMN Anne-Marie, M. COUTURIER Jean-
Yves, M. DEMARLY Gérard, M. CHOPIMET Jean-Claude, Mme BAURIEMNE Sylvie, M. AUGER Pierre, Mme
GASPARD Isabelle, M, PILTPOVIC Yannick, Mme BACHELART Sylvie.

Absents excusés : Mme PESCHOT donne pouvoir @ Mme DUFAUD - M. DURAND donne pouvoir @ M.
AUGER - M. GIRAUD donne pouvoir &8 Mme STEUX - Mme FAYE donne pouveir & Mme MATHEVOM -

HE!EEH ﬁEHEE&LE DU FLAN LOCAL D'URBANLISME

M. SOUTHON rappelle que le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la Commune de Sainte-Feyre a été
approuvé par délibération du conseil municipal le 23 février 2011,

La présente délibération annule la délibération N" 2013-0045 du 29 mai 2013 partant mise en révision
du Plan Local d'Urbanisme.

Les raisons de ba révision générale du Plan Local d'Urbanisme sont :
- Mise en conformité avec les objectifs inscrits dans lo loi dite « Grenelle » du 12 juillet 2010
portant engagement natienal paur Fenvirannement (ENE) et dans la loi du 24 mars 2014 pour
Faccés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) ;
Mise en compatibilité avec les orientations du Schéma de Cohérence Territoriale et du
Programme Local de PHabitat de lo Communauté d'Agglomération du Grand Guéret

Les objectifs particuliers de la commune de Sainte-Feyre :

- Assurer une croissence démographique maitrisée en lien avec la capacité d'accuell et
d'organisation du territoire (voirie et réseaux, fransports publics, foncier mobilisable, zonages
dassainissement._),

Fevoriser un développement urbain dons une logique de gestion éconeme de l'espace en
privilégiant le renouvellement et la densification urbeine autour du centre-bourg et du secteur
de Charsat, la valorisation des dents creuses au sein des hameaux (mise en place doutils
fonciers),

Eviter le mitage et entraver lurbanisation linéaire le long des axes de communication,

Favoriser la mixité gociale et intergénérationnelle et la mixité des logements,

Drynamiser le tissu économique local et développer Noffre commerciale : zones dactivités dédides
et commerces de proximite,



Conforter les activités artisanales et touristiques, le niveau en équipements et services publics,
Préserver et diversifier lactivité agricole et développer les circuits courts,

Gérer et protéger les massifs forestiers,

Protéger, voloriser et souvegarder les éléments forts du patrimoine et conserver lidentité
paysegére du centre-bourg, du petit patrimeine rural non protégé,

Préserver et mettre en valeur les espaces naturels sensibles et/ou remarquables.,,,

Protéger les ressources naturelles (qualité des eaux, zones humides, sol..) et prévenir les risques
d'inandations (gestion des eaux pluviales sur les secteurs sensibles),

Intégrer une démarche de développement durable et induire une dynamique de constructions
durables,

Favoriser le développement des énergies renouvelobles,

Orienter le développement urbain dans les secteurs d'accts favorisé aux communications
numériques {réseaux de téléphonie mobile et ADSL),

Le Conseil municipal,
VU le Code Général des Collectivités territoriales, et notamment Farticle L 2121-29,

YU le Code de lurbamsme et notomment sesarticles L 101-1 L 101-2 L 103-2a L 103-4, L 153-11 et
R 153-1,

VU le Plan lozal d'urbanisme approuvé le 23 février 2011,
Entendu 'exposé de M, SOUTHOM

Aprés en aveir délibéré, décide, & lunanimité des membres présents ou représentés:

» De prescrire ka révision du Plan local durbanisme,

d'approuver les objectifs poursuivis exposés précédemment et rappelés ci-aprés :

a) mise en conformité avec les objectifs inscrits dans la loi dite « Grenelle » du 12 juillet 2010
portant engagement national pour lenvironnement (EMNE) et dans la loi du 24 mars 2014 pour
l'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR ) ;

b} mise en compatibilité avec les orientations du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) et
du Programme Local de FHabitat (PLH) de lo Communauté o Agglemération du Grand Guérert ;

objectifs particuliers de la commune de Sainte-Feyre :

a) essurer une croissence démographique maltrisée en lien avec la capacité daccuell et
d'organisation du territeire (voirie et réseaux, transports publics, foncier mobilisable,
zonages d'assainissement ),

b) faveriser un développement urbain dans une logique de gestion économe de l'espace en
privilégiant le renouvellement et la densification urbaine autour du centre-bourg et du
secteur de Charsat, la valorisation des dents creuses au sein des hameaux (mise en place
d'outils fonciers),

¢) Eviter le mitage et entraver l'urbanisation lingaire le long des axes de communication,

d) Favoriser la mixité sociale et intergénérationnelle et la mixité des logements,

e} Dynamiser le tissu économique local et développer l'offre commerciale : zones dactivités
dédiées et commerces de proximite,

f] Conforter les activités artisanales et touristigues, le niveau en équipements et services
publics,

-



g} préserver et diversifier Factivité agricole et développer les circuits courts,

h) Gérer et protéger les massifs forestiers,

i} Protéger, valoriser et sauvegarder les éléments forts du patrimoine et conserver
Fidentité paysagére du centre-bourg, du petit patrimoine rural non protégé,

]} Préserver et mettre en valeur les espaces naturels sensibles et/ou remarquables...

k) Protéger les ressources naturelles (qualité des eaux, zones humides, sol..) et prévenir les
risques dinondations (gestion des eaux pluviales sur les secteurs sensibles),

I} Intégrer une démarche de développement durable et induire une dynamique de
constructions durables,

m) Faveriser le développement des énergies rencuvelables,

n) Orienter le développement urbain dans les secteurs daccés favorisé oux communications
numériques (réseaux de téléphonie mobile et ADSL).

» Dopprouver les modalités de concertation avec les habitants, les associations locales et les
autres persennes concernées suivantes

Mayens dinformation :

-+ affichage de la presente délibération en mairie pendant toute la durée des études ;
-+articles dang le bulletin municipal ou dans la presse locale ;
—mise 4 disposition du dossier de révision en mairie

Meyens of ferts au public pour sexprimer :

—+un registre desting oux observations de toute personne intéressée sera mis fout au long de la
procedure 4 la dispesition du public, en mairie aux heures et jours habituels d'ouverture ;

—sune réunion publique avec lo population sera organisée et annoncée par voie daffichage en
mairie, sur le site internet de la commune et dans le bulletin municipal et/ou la presse locale ;

« De solliciter de Etat qu'une dotation seit attribuée & la commune pour compenser les dépenses
nécessaires 4 la révision du PLU, conformément 4 Farticle L 132-15 DU Code de 'Urbanisme,

« D'inscrire au budget de l'exercice considéré chapitre 20 article 202 les crédits destinés au
financement des dépenses afférentes & cette révision générale,

Conformément oux articles L 153-11, L 132-7 et L 132-9 du Code de 'Urbanisme, la présente
délibération sera notifiée, en leur qualité de personnes publiques assocides, &:

Monsieur le Préfet de la Creuse,

Monsieur le Président du Conseil Régional de Nouvelle Aquitaine,

Madame le Président du Consell Départemental de la Creuse,

Monsiewr le Président de lo Communauté d Agglomération du Grand Guéret,
Monsieur |e Président de la Chambre de Commerce et d'Industrie de la Creuse,
Monsgieur le Président de la Chambre des Métiers de la Creuse,

Monsieur le Président de la Chambre d'Agriculture de la Creuse.



La présente délibération sera égolement notifide :

Aux maires des communes limitrophes,
Aux représentants des associations de protection de environnement agréées,

Au représentant des organismes d'habitations 4 loyer modéré, propriétaires ou gestionnaires de
logements situés sur le territoire de la commune.

Conformément & l'article R 113-1 du Code de [Urbanisme, la présente délibération sera transmise pour
information au centre régional de la propriété forestiére.

En application des articles R 153-20 et R 153-1 du Code de [urbanisme, la présente délibération sera
affichée pendant un meis en mairie et mention de cet affichage sera insérée dons un journal diffusé
dans le département.

En application de larticle L 2131-1 du Code général des Collectivités territoriales, la présente
délibération sera exécutoire d compter de sa fransmission en Préfecture, de so notification aux
persennes publiques associées et de laccomplissement des mesures de publicité précitées.

Peur extrait conforme,

Carlifié pxéouloire compta-tenu da
lo fransmission en Préfecture ke
et de la publication le © oSl



Délibération n*227/21 du 21/08/21
£.1 Urbanisme = Documents d’urbanisme

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
DU GRAND GUERET

Extrait Publié le 23/09/21
du registre des délibérations Hole e

L'an deux mille vingt et un, le vingt et un septembre & quatorze heures, se sont réunis
sous lo présidence ef la convocation de Monsieur le Président, @ 'espace André
Lejeune de Guéret, Mmes el MM. les Membres du Consell Communautaire de la
Communaute d'Agglomération du Grand Guéret.

mee losiane GUERRIER suppléante de Mme Viviane DUPEUX, Mme
Lucette CHEMIER, MM. Christophe LAVAUD, Thiemy DUBOSCLARD Michel PASTY,
Mmes Marie-France DALOT, Sabine ADRIEM, M. Thiemy BAILLIET, Mme Delphine
BONNIN-GEEMAN, MM. Gilles BRUNATI, Eric CORREIA, Mme Marie-Francoise
FOURNIER MM. Erwan GARGADENNEC, Henr LECLERE. Ludovic PINGAUD, Mme
Corinne TONDUF, MM. Frangois VALLES, Guilaume VIENNOIS, Jean-Fieme LECRIVAIN,
Dominique VALLIERE, Jeon-Poul BRIGMOLL Jocques VELGHE, Francois BARMNAUD,
Mme Corinne COMMERGMNAT, MM, Alain CLEDIERE, Michel SAUVAGE. Patrick
ROUGEQT, Mme Michéle ELIE, MM. Erc BODEAU, Pafrick GUERIDE, Mme Fabienne
VALENT-GIRAUD, MM. Jean-Luc BARBAIRE, Philippe BAYOL, Mme Armelle MARTIN,
MM, Xavier BIDAN. Piere AUGER, Mme Patricia GODARD. MM. Jean-Luc MARTIAL
Alex AUCQOUTURIER, Mme Annie TAPATA,

Etgient excyusés et avaient donné pouvoirs de vote : Mme Mirgile FAYARD & Mme
Delphine BONNIN-GERMAN, M. Guy ROUCHOM & M. Philippe BAYOL, M. Bernard
LEFEVRE & M. Jean-luc BARBAIRE, Mme Clivia BOULANGER & M. Henr LECLERE, Mme
Sylvie BOURDIER G M. Gilles BRUNATI, Mme Mary-line COINDAT & M. Eric CORREIA M.
Benoit LASCOUX & Mme Delphine BONNIN-GERMAM, M. Chrisfophe MOUTAUD & M.
Henr LECLERE, Mme Frangoise OTT & M. Erwan GARGADENNEC, Mme Véronigue
VADIC @ Mme Corinne TONDUF, Mme Ludivine CHATENET & Mme Annie ZAPATA,
mn';t_! CéIEﬂUEGcEEDH a M, Alex AUCOUTURIER Mme Elisabeth LAVERDAN CHIOZZINI &
. Fiarre A .

Etgiant excysas : M. Philippe PONSARD.
Etait absents : Mme Véronique FERREIRA DE MATOS.

Nombre de membres absents : |
N tants : 53

Secrélaie de séance : M. Alex AUCOUTURIER.

E IO Al DY ol -FEYRE : AT PORTAMT
oA F

Egpporteur : M. lean-Luc MARTIAL
Contexte
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Délibération n"227/21 du 21/09/21
2.1 Urbanisrme - Documents d’urbanisme

Lo Commune de Soint-Feyre a engagd la révision de son PLU par délibérafion en dote
du 07 seplemibne 2014,

Compétenie en molidre o' élaborafion de document d'wbanisme depuis ke 27 mars 2017, ef
aprés accord de lo Commune de Saint-Feyre par déibération de son Conseil Municipal en
date du 24 juin 2017, la Communauté d'Agglomération du Grand Guéret va ochever g
procédure de révision du PLU de Saint-Feyre.

Conformément & I'arficle L 151-5 du code de I'ubanime, le PLU comprend un Projet
d'Aménagement et de Développement Durable (PADD) qui définit :

- Les orentafions générales des polifiques d'aménagement. d'équipement. d'wbanisme,
de paysoge. de protection des espoces nafurel, agricoles ef forestiers ef de
préservation ou de remise en bon &lat des confinuités écologiqgues ;

- Les onenfalions générales concemant Thabital, les fransports et les déplocements, les
reseaux dénergle, le développement des communications numériques, léquipement
commercial, le développement économique ef les loisis, refenues pow fensemble
de Fétablssement public de coopération infercommunale ou de fa commune.

It fixe des objechis chiffrés de modération de la consommation de lespace ef de lutte confre
l'éfafemen! wbain,

W peul prendre en comptle les spécificifés des communes notamment paysageres.
architecturales, patrimoniales et envirennementales. »

Conformément & l'orticle L 153-12 du code de |'urbanisme, & un débal a fieu au sein de
forgane défibéant de réfoblissement public de coopérafion infercommuncle sur les
orientalions générales du projet daménagement ef de developpement duroble... au plus
tard dewx mois avant I'examen du projet de plan local d"whanisme. »

Le projet de PADD, joint en annexe, résulte d'une réllexdon a I'échelie intercommunaie afin
d'ossurer une cohérence el un équilbve entre les différantes enfités composant I'armature
teritoricle du Grond Guéret et des ordentations stralégiques speécifiques & lo commune de
saint-Feyre qui visen! & prendre en compte les parficularilés communales.

Au regord des enjeux locaux issus du diegnostic communal, le PADD, joint en annexe, se
décline en qualre objectis stratégiques :

- jectif i 4 - Pré i | firwiite i
enoces nalures el le potimoine bati,

En application de I'aricle L 15312 du code de I'urbanisme,
Apeés en avoir délibdrd, les membres du Consell Communautalne, & I"'unanimité, décident ;

- de débatire wr les ordentations générales du PADD du projat de PLU de la Commune
de Saint-Feyre ; et

- da prendre acte de la fenue de ce débal,
Accusé de réception en préfecture
023-200034825-20210921-227_21-DE

2 Date de télétransmission : 23/09/2021
Date de réception préfecture : 23/09/2021




Délibération n*227/21 du 21/05/21
2.1 Urbanisme = Documents d’urbanisme

Fait et délibéré les jours, mois et an que dessus
Et ont signé les Membres présents
Pour Extrait Conforme
Le Présichent
Four Absence el Empé&chement
Le 1* Vice-Président
Eric BODEAU

AZH t"*"-*'w,_' i

&
r'/r.t:ln-..l £ "'"

l.:l}.\l—-!jr 'lI.lF ':::’I
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REVISION DU PLU DE SAINTE-FEYRE

COPIL n°5 - Présentation de la traduction réglementaire
23-01-2023
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. Plan de zonage (cf Atlas cartographique)

= Zonage d’ensemble
= Zonage par villages
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r.1 CADRE REGLEMENTAIRE

] Cadre réglementaire

= Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 23 février 2011 ; prescription de la révision du
PLU le 7 septembre 2016

= Compétence « élaboration/révision des documents d‘urbanisme » transférée a la CA du

Grand Guéret le 27 mars 2017 - Reprise et achévement de la procédure par la CA du Grand Guéret
autorisé le 10 janvier 2018 par la commune

= Commune non couverte par un SCoT depuis le 19/11/2020 : application du principe
d’urbanisation limitée en I'absence de SCoT codifié aux articles L.142-4 et L.142-5 du CU.

(J Ambitions/objectifs de la commune :

= S’intégrer dans une dimension intercommunale en privilégiant une approche
d’aménagement et de développement global et partagé a l'échelle du territoire,
respectueux des spécificités communales

=  Structurer la politique en matiere d’accueil résidentiel tout en favorisant une gestion
économe de 'espace ;

= Préserver et mettre en valeur les espaces naturels et agricoles, corridors écologiques,
vecteur du cadre de vie communal
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r.1 PRESENTATION DE LA COMMUNE

J Sainte-Feyre, une commune a vocation
résidentielle qui accueille 2493 habitants
(RGP 2020), et qui figure dans le pole urbain de
I'’Agglomération de Guéret

J Ses principales caractéristiques :

= Une commune périurbaine avec une structuration
urbaine « éclatée » de 53 villages et hameaux dont les
plus importants sont le bourg, les Bruyéres, la
Vilatte/Chabreyrolle, Charsat et Gorce/Les 4 vents.

=  Une commune qui bénéficie d’'une situation privilégiée
puisqu’elle est desservie parla N 145,laD942etlaD 4
qui contribuent fortement au maillage du territoire

aJ4Aa4-ajures ap awsiueqan,p [eI07 uejd Np UOISIADY

=  Un territoire attractif marqué par une forte croissance
démographique (+0,95%/an) depuis le début des
années 70 liée essentiellement a un solde migratoire
positif (gain d’environ 1000 habitants en 40 ans)

= Un pole d’emplois important au sein du péle urbain de
Guéret grace au Centre Médical MGEN Alfred Leune et a
ses zones d’activités situées en périphérie de Guéret et
de la N 145 T —

3 ni
sy e " ST e oLy
5 . L ﬂ%ﬂ".—:ﬁﬁ-ﬂ;‘}}.ﬁ-}qﬂﬂrﬂ
st scanse



r.1 PRESENTATION DE LA COMMUNE

Q

d

Une vocation résidentielle affirmée qui se traduit par une prédominance des résidences
principales (84%), et un taux de logements vacants (10%) inférieur a la moyenne observée sur le
Grand Guéret (11,8%)

Une activité de la construction neuve dynamique. Sur la période 2008-2018, 164 logements ont
été produits en 10 ans.

= |activité est principalement tournée vers la production de maisons individuelles pour une consommation fonciere
moyenne de 1 700m? par logement.

Une consommation des espaces naturels et agricoles, toutes natures de constructions
confondues, estimée a 30 ha essentiellement liée a I’habitat (26 ha).

= 18 ha sur 2011-2020 (données Observatoire national), dont 84% a destination de I’habitat

Un potentiel foncier de 111 ha dont 92 ha de foncier a vocation d’habitat et 25 ha a vocation
économique - Situation au 31/12/2019 (sur la base du PLU en vigueur)

Une activité touristique importante en lien avec le parc animalier des monts de Guéret mais
aussi la pratique des activités de pleine nature (Puy Gaudy, forét de Chabrieres...) ... et un
patrimoine bati de qualité marqué par la présence du chateau de Sainte-Feyre, I'Eglise « Saint-
Symphorien », la Chapelle Saint-Hubert ... (classés Monuments Historiques
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PADD ET SCENARIO DE DEVELOPPEMENT




L

— ORIENTATIONS STRATEGIQUES

1 Des orientations
stratégiques fondées
sur un socle commun
privilégiant une
ambition partagée a
I’échelle du Grand
Guéret

La préseryation 4

des ressources
naturelles et fa
frise en valeur des
espaces paturels,
continuitéds

u Privilégier une
approche
d'aménagement et de
développement

equilibré a l'echelle du
Grand Guéret

economeigues et
a la création
o amplois

| Une ambition "
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L

— ORIENTATIONS STRATEGIQUES

L Des orientations

stratégiques fondées sur
des objectifs spécifiques
de la commune qui
visent a prendre en

OBJECTIFN°1 :
CONFORTER
LATTRACTIVITE
RESIDENTIELLE
COMMUNALE

OBIJECTIFN°4 :

OBJECTIFN°2 :
compte les PRESERVER ET
° 0y 7 METTRE EN VALORISER LES
VALEUR LES POLES D’ACTIVITES
particularités VALEUR LEs oLES DACTIVTE
communa |es ECOLOGIQUES, LES POLITIQUE

ESPACES NATURELS
ET LE PATRIMOINE
BATI

OBJECTIFN°3 :
RENFORCER

LATTRACTIVITE DU

BOURG DE STE-
FEYRE DANS
L'ORGANISATION
SPATIALE DE LA
COMMUNE

ECONOMIQUE ET

TOURISTIQUE DU
GRAND GUERET
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L

- FOCUS SUR LE SCENARIO DE DEVELOPPEMENT

Scénario de développement

O Sainte-Feyre souhaite conforter son attractivité résidentielle en retenu a un horizon de 12 ans

maintenant une croissance démographique modérée

= Elle envisage ainsi de maintenir une croissance démographique permettant
d’atteindre les 2700 habitants a un horizon de 12 ans (soit un gain de 228
habitants), objectif basé sur un rythme de croissance de +0,74%/an, +228 habitants (+0,74%/an)
toutefois inférieur a celui observé au cours de la derniere décennie

Scénario « Croissance
démographique modérée »

[ Une ambition démographique qui s’inscrit : Objectif de production de

= D’une part dans une volonté de conforter l'attractivité résidentielle en logements neufs
favorisant I'implantation de nouvelles familles et de nouvelles activités, 147 logts

= D’autre part dans une logique de renforcement du positionnement de Sainte-
Feyre en tant que « commune du poéle urbain » du Grand Guéret :
pérennisation des équipements existants, maintien du tissu commercial et de sur le marché - 28 Igts
services, développement des activités artisanales...

Nbre de logts vacants remis
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Densité de logements

d Un projet qui nécessite de mobiliser 21 ha de foncier (dont 15 ha 10 logts / ha (1000 m? par logt)
réellement mobilisables), tout en considérant un taux de o .
, . os Taux de rétention fonciere
rétention fonciere de 30% 30%

= Si on effectue une comparaison avec le PLU en vigueur, la commune
consent donc un effort conséquent de modération de la consommation
fonciere puisqu’elle réduit son potentiel foncier urbanisable d’environ 71 ha
(soit prés de 77% de réduction), le potentiel foncier dans le PLU en vigueur
étant estimé en 2020 a 92 ha a vocation d’habitat ~ 21 ha

Enveloppe fonciere
mobilisable




PROJET DE PLAN DE ZONAGE
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N PROJET DE ZONAGE

 Les principes retenus pour établir le plan de [ Globalement, le zonage prévoit une

zonage : enveloppe de 31,9 ha de potentiel R
. . <
= Les secteurs de développement de foncier urbanisable 2
. . . . 7 :
I"'urbanisation sont principalement concentrés = 20,2 ha A vocation d’habitat dont 16,3 ha de 2
sur le bourg de Sainte-Feyre et dans les dents creuses v
villages qui ont connu un développement = 9 ha avocation d’activités économiques g
notable ces 20 dernieres années =
Cc
= La suppression du « pastillage » Nu en om de acedu Potentiel foncier  Potentiel de g
cohérence avec les lois « LAAAF » et « ALUR » one PLU (ha) | disponible (hz 20255 e sritsige z
de 2014, qui rendent exceptionnel le « = o8 2 o a
) 4 q p Ub 17,9 2,5 2,3 0,2 ®
pastillage » dans les zones naturelles et Uc 154,2 12,8 10,0 2,8 g
agrlcoles Uva 43,2 3,3 3,1 0,2 '-(P"
i . . o, i ) 1AUCc 1,7 1,5 0,8 0,7 i;'
= |la prgservatlon des continuités écologiques et th:_al 23,7 20,2 16,3 39 3
aquatiques abitat

Ue 15,6 0,8 0,5 0,3

= |'adaptation de loffre fonciere de la zone Uya 16,1 2,2 0,7 1,6

d’activités intercommunale « Champs Blancs » 1:633 o = =2

au regard de la dynamique économique TOTAL | 2774 324 175 14,8

locale, des projets en cours et des contraintes
environnementales




Révision du Plan Local d'Urbanisme de Sainte-Feyre
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FOCUS SUR LES OAP




Plan de situation - OAP Sainte-Feyre

)
(1°§
<!
a3
o
S
Q.
[
2
Q
S
-
[}
0
2,
e
c
=
o
Q
=
(%)
3
(]
Q.
o
wn
=
=]
-+
?
by
1]
<
=
o

r1

-
CAMPUYS




OAP "Champs Blancs” - Schéma de principe d'aménagement
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OAP "Secteur Cher de Lu® - Le Bourg - 5chéma de principe d'aménagement
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DAP "Route d'Aubusson® - Schéma de principe d'aménagement

CHIFERES CLES :
Suriace brube du shie | & 600 m'
Destination o ba rore © Aotivids comemercialies &1 0@ services

Vocation des espaces

I ¥ 1

bl
g

.ﬁﬂ-x...-_..u- !

B oo e
La=d

Circulation et déplacements
= oL

T
"". TITL w e s nerEe inlsrne
il
el I cibi1h LRy A Ll b
h mEew | it dhin . -l

ol r 3
%y Intégration paysagére /| Mise en valeur des
continuliss dcologiques

"‘l..- pace wert dvalon
. _#__ . gy range wégetal Tt

ikt ail 1w

E'.'..l..-.ll SrveT L e

]

e e, T

-
'y

=
N YN s
.ﬁg"g o o = w=m Beariatemn: Laman Devrbcpemeard ¢ Cepembes M2 r.‘
- ) E} Fared de pilan - Cadesime PO E Ortrophesogeaphies ! Sous < iGN CAMPUS

il

aJ4Aa4-ajures ap awsiueqan,p [eI07 uejd Np UOISIADY



DAP “Les Bruyéres® - Schéma de principe d'aménagement
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IMERCI DE VOTRE ATTENTION
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