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TITRE 1- DISPOSITIONS GENERALES
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PRESENTATION DU REGLEMENT

Article DG 1 - Composition du reglement

Le réglement du Plan Local d’Urbanisme de Sainte-Feyre est composé des documents suivants :

» Un document écrit, applicable a ’ensemble du territoire communal, qui :
= Fixe les dispositions générales applicables a I'ensemble des zones ;

* Etablit les dispositions particuliéres relatives a la prise en compte des risques et nuisances, a la
protection du patrimoine architectural et urbain, a la protection du cadre naturel et paysager, a
la mise en ceuvre des projets urbains et a la maitrise de I'urbanisation en zone agricole et
naturelle ;

= Définit les régles applicables a I'intérieur de chacune des zones.
Il comprend en annexe les nuanciers références « Nuancier régional pour les murs » et « Nuancier
des menuiseries extérieures du bati creusois », les fiches « Que planter dans la Creuse ? » et un
« Cahier de recommandations architecturales » et un lexique permettant d’éclairer certaines
notions du reglement.

> Des documents graphiques retranscrivant le zonage et les secteurs soumis a des dispositions
particulieres.

Article DG 2 - Champ d’application territorial

Le présent reglement s’applique a I'’ensemble du territoire de la commune de Sainte-Feyre.

Article DG 3 - Effets du Plan Local d'Urbanisme
L'exécution par toute personne publique ou privée de tous travaux, constructions, aménagements,
plantations, affouillements ou exhaussements des sols doivent étre conformes au reglement du Plan Local
d’urbanisme et a ses documents graphiques.
Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu'ils existent, avec les orientations
d'aménagement et de programmation.

Article DG 4 - Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le plan local d’'urbanisme est divisé en zones urbaines (U), a urbaniser (AU), agricoles
(A) et naturelles ou forestieres (N).

=> Les zones urbaines

Elles sont régies par les dispositions du titre Il du présent réglement et comprennent :
= Ua - Secteur d’habitat ancien correspondant au bourg historique
= Ub - Secteur urbain multifonctionnel dans lequel on retrouve habitations, commerces et services
= Uc - Secteur urbain résidentiel en extension du bourg et des villages
= Uva - Secteur urbain d’habitat traditionnel correspondant aux villages

= Ue - Secteur accueillant des équipements publics ou d'intérét collectif
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= Uya - Secteur a vocation d'accueil d'activités économiques (commerces et services)

= Uyb - Secteur a vocation d’accueil d’activités artisanales et industrielles

=> Les zones a urbaniser

Elles sont régies par les dispositions du titre Il du présent réglement et comprennent :
= 1AUc - Secteur destiné a étre urbanisé a court terme pour accueillir de I'habitat

= 1AUya - Secteur destiné a étre urbanisé a court terme pour accueillir des activités a dominante
de commerces et de services

= Les zones agricoles

Elles sont régies par les dispositions du titre IV du présent reglement.

= A-Secteur agricole a préserver

= Les zones naturelles et forestieres

Elles sont régies par les dispositions du titre V du présent reglement et comprennent :
= N -Secteur naturel et forestier a préserver
= Nt - Sous-secteur naturel destiné a accueillir des activités touristiques et de loisirs
= Nt* - Sous-secteur naturel a vocation d’activités de loisirs

= N-pv - Sous-secteur naturel destiné a accueillir des centrales photovoltaiques au sol
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DISPOSITIONS APPLICABLES A TOUTES LES ZONES

Article DG 5 - Portée du reglement a I’égard d’autres dispositions ou législations relatives a
I'occupation du sol

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

> Le Code de 'urbanisme et notamment les articles :

- L101-1aL 101-3 relatifs aux objectifs généraux en matiere d’urbanisme sur le territoire
frangais,

- L 111-6 et suivants relatifs a la constructibilité interdite le long des grands axes routiers,

- L122-1 et suivants relatifs aux zones de montagne,

- L152-3 aL152-6 relatifs aux dérogations au plan local d'urbanisme

- R 111-2 relatif a la salubrité et a la sécurité publique,

- R111-4 relatif a la conservation et a la mise en valeur de sites ou vestiges archéologiques,

- R 111-21 relatif a la densité des constructions,

- R 111-22 relatif a la surface de plancher,

- L 111-16, R 111-23 et R 111-24 relatifs aux performances environnementales et
énergétiques,

- R 111-25 relatif a la réalisation d'aires de stationnement,

- R 111-26 et R 111-27 relatifs a la préservation des éléments présentant un intérét
architectural, patrimonial, paysager ou écologique,

- R111-31 a R 111-50 relatifs au camping, aménagement des parcs résidentiels de loisirs,
implantation des habitations légeres de loisirs et installation des résidences mobiles de
loisirs et des caravanes.

- R 111-51 relatif aux résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs

> Les Servitudes d'Utilité Publique (protection des Monuments Historiques, périmétre de protection
des eaux potables et minérales, servitude pour la pose de canalisations ...) affectant |'utilisation ou
I'occupation du sol de la commune dont la liste figure en annexe du PLU, conformément a |'article
L151-43 du Code de I'urbanisme.

> Les dispositions propres a la réglementation des Installations Classées pour la Protection de
I'Environnement (I.C.P.E.) et le Réglement Sanitaire Départemental (R.S.D.) notamment pour les
batiments agricoles (implantation et extension) vis a vis d’habitations de tiers et réciproquement,
conformément a I'article L 111-3 du Code Rural.

Article DG 6 - Appréciation des régles du PLU dans les lotissements ou les groupes d'habitations

Dans le cas d'un lotissement, chaque lot du projet (et non I'ensemble du projet) est apprécié au regard de la
totalité des regles édictées par le PLU, par opposition au principe de I'article R. 151-21 du code de
I"'urbanisme.

Les regles des articles 3 de chacune des zones, concernant I'implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques, s’appliquent dans ce cas de figure par rapport aux voies et emprises publiques
mais également par rapport aux voies privées ouvertes a la circulation publique créées par le projet de
lotissement.

A l'inverse, dans le cas de la construction, sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres contigués,
de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance,
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I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des régles édictées par le PLU, conformément au
principe de 'article R. 151-21 du code de I'urbanisme.

Article DG 7 - Reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli
La reconstruction a l'identique d’un batiment détruit ou démoli, totalement ou partiellement, est autorisée

sans préjudice des dispositions de I'article L. 111-15 du code de 'urbanisme et du respect des régles issues
d’autres législations.
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PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Section | — Protection du cadre naturel et paysager

Article DG 8 - Constructions ou installations interdites le long des grands axes routiers

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une
bande de cent metres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens
du code de la voirie routiere, en application de I'article L.111-6 du code de 'urbanisme.

Sainte-Feyre est concernée par une route express a deux chaussées séparées par un terre-plein central : la
N 145. Cette voie génere donc, en dehors des zones urbanisées, une bande « inconstructible » de 100 metres
de part et d’autre de son axe, reportée sur le réglement graphique comme suit :

| Constructions ou installations imerdites e long des grands awed routiers (arthcle L.111-6 du OUY)

Au sein de cette bande de 100 metres seuls sont autorisés :
= |Les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;
= Les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;
= Les batiments d'exploitation agricole ;
= Les réseaux d'intérét public;

= Les infrastructures de production d'énergie solaire lorsqu'elles sont installées sur des parcelles
déclassées par suite d'un changement de tracé des voies du domaine public routier ou de
I'ouverture d'une voie nouvelle ou sur les aires de repos, les aires de service et les aires de
stationnement situées sur le réseau routier ;

= |'adaptation, le changement de destination, la réfection ou l'extension de constructions
existantes.

Article DG 9 — Maillage bocager a préserver pour le maintien des continuités écologiques
Au titre de l'article L.151-23 du code de 'urbanisme, des secteurs de maillage bocager a préserver pour le
maintien des continuités écologiques ont été identifiés au PLU.
lIs sont repérés sur le reglement graphique comme suit :

1 27} Maillage bocager & préscrver pour le mainticn des continuibés éoologiques (article L.151-23 du CU)

Tous travaux (non soumis a un régime d’autorisation) ayant pour effet de modifier ou supprimer des
éléments protégés pour des motifs d'ordre écologique doivent faire I’objet d’une déclaration préalable en
vertu de I'article R.421-23 du code de 'urbanisme.

=> Prescriptions relatives au maillage bocager a préserver

Le principe général est la conservation du réseau de haies bocageres identifié, formant une mosaique de
milieux naturels connectés entre eux. Les coupes visant a I'entretien, la régénération des haies sont
autorisées.

Lorsque des travaux nécessitent la suppression d’une portion de haie, 'abattage peut étre autorisé avec
obligation de replantation favorisant le maintien ou la création d’'un maillage de haies constituées d’essences
locales.
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Les constructions, installations et aménagements ne sont pas proscrits au sein du maillage bocager a
préserver des lors qu’ils sont autorisés dans la zone du PLU, qu'ils ne portent pas atteinte a I'intégrité de ces
continuités écologiques et qu'ils contribuent a leur maintien.

Article DG 10 - Cours d’eau et zones humides a préserver pour des motifs d’ordre écologique et
paysager

Au titre de l'article L.151-23 du code de |'urbanisme, des cours d’eau et zones humides a préserver pour des
motifs d’ordre écologique et paysager ont été identifiés au PLU.

i Cours deau el 2ones humides & préserver pour des motils Fordre Soologique ef paysaget (arcle L.151-23 du CU)
Tous travaux (non soumis a un régime d’autorisation) ayant pour effet de modifier ou supprimer des
éléments protégés pour des motifs d'ordre écologique doivent faire I’objet d’une déclaration préalable en

vertu de I'article R.421-23 du code de 'urbanisme.

=> Prescriptions relatives aux cours d’eau et zones humides a préserver

Le principe général est de garantir I'intégrité de ces milieux écologiquement sensibles et vulnérables, qui
participent également a la régulation des crues et a I’épuration des eaux.

La destruction des zones humides et la modification du régime hydraulique des cours d’eau repérés au plan
de zonage est donc interdite.

Toutes les constructions et installations nouvelles sont interdites, nonobstant celles autorisées dans la zone
du PLU, a I'exception des aménagements nécessaires a I'entretien, a la mise en valeur et a la préservation
des cours d’eau et des zones humides.

Les travaux de réhabilitation, d’extension limitée et les changements de destination de batiments existants
a la date d’approbation du PLU sont autorisées sans préjudice du respect des régles de la zone du PLU.

Les exhaussements, affouillements de sols, dép6ts ou extractions de matériaux, assechements et mises en
eau sont interdits sauf dans les cas de mise en ceuvre de mesures de restauration des cours d’eau et des
zones humides.

Les coupes et abatage des boisements qui se développent au bord des cours d'eau (ripisylves) ne seront
admis que pour les motifs suivants :

= Défrichement des especes exotiques envahissantes (renouée asiatique, robinier...) par des
méthodes adaptées en évitant toute pratique favorisant la dissémination ;

= Travaux qui contribuent a la préservation des cours d’eau et de la ripisylve (abatage pour des
raisons de sécurité ou pour des raisons phytosanitaires, élagage ...) ;

= Construction, installation et aménagement nécessaires au service public ou d’intérét collectif
(défrichement pour un acces ponctuel au cours d’eau en lien avec un chemin pédestre, mise en
sécurité d’une berge, travaux nécessaires aux réseaux publics ...)
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Section Il - Mise en ceuvre des projets urbains et maitrise de I'urbanisation

Article DG 11 - Secteur comportant une Orientation d’Aménagement et de Programmation

Les orientations d’aménagement et de programmation dites « sectorielles » définissent les conditions
d'aménagement des quartiers ou des secteurs qui vont connaitre un développement ou une restructuration.
Le périmetre des secteurs auxquels ces orientations sont applicables est délimité sur le reglement graphique
comme suit :

I~ 5 Secteur comportant une Orientation d'Aménagement b de Programmeation (artices L 151-6 et L.151-7 du OU)

Chaque zone a urbaniser a court terme (1AU) fait I'objet d’une OAP sectorielle qui en fixe les attendus en
matiere d’aménagement, de qualité architecturale, urbaine, paysagére et comprend des dispositions portant
sur I'habitat et les déplacements.

Les OAP sectorielles peuvent également porter sur des zones urbaines (U).

Toute opération doit étre compatible avec la ou les Orientations d’Aménagement et de Programmation
existantes, le cas échéant.

Article DG 12 — Emplacement réservé

Un emplacement réservé est une servitude dont la vocation est de geler une emprise, couvrant un ou
plusieurs terrains ou parties de terrains, délimitée par le PLU en vue d’une affectation prédéterminée.

Les emplacements réservés sont institués pour la création ou I’élargissement de voies et ouvrages publics, la
création d’installations d’intérét général ou d’espaces verts, en application de I'article L.151-41 du code de
I'urbanisme. Ils sont répertoriés par un numéro de référence et repérés sur le réglement graphique comme
suit :

[ Emptacement rasense (artiche L.151-41 du CU)

Une liste des emplacements réservés (voir tableau ci-dessous) précise pour chague emplacement : le numéro
de référence, I'objet, le bénéficiaire et la surface indicative de I'emplacement.

Un terrain couvert par un emplacement réservé ne peut plus recevoir de construction ou aménagement qui
ne seraient pas conformes au projet ayant justifié la réserve.

Toutefois, une construction a titre précaire peut exceptionnellement étre autorisée, en application de
I'article L.433-1 du code de l'urbanisme. De telles constructions doivent étre légéres et facilement
démontables.

Au titre de l'article 152-2 du code de I'urbanisme, le propriétaire d'un terrain concerné par un emplacement
réservé peut mettre en demeure la collectivité bénéficiaire de procéder a I'acquisition de leur terrain, dans
les conditions et délais mentionnés aux articles L. 230-1 et suivants.

Liste des emplacements réservés :

Parcelles cadastrales
concernées

Destination Bénéficiaire Superficie

ER n°1 Section ZA n°106 et 369 Création d’un carrefour giratoire C(')mmur'fe - Grand 1956 m?
Guéret -Département

ER n°2 Section ZO n°152 Création d'un cl(w:ehr;rl;'laiment doux vers Commune 266 m?

ERn°3  SectionZAn®2, 143, 323 Creation d’un bassin de rétention —ZA Grand Guéret 13 560 m?
du AV du Bourbonnais

Création d’un bassin de rétention,
Zone d’expansion des crues de Grand Guéret 35000 m?
Changon

Section ZAn° 10, 11, 12,

ER n°4 13, 14, 36, 38, 39
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Section Il — Maitrise de I’'urbanisation en zone agricole et naturelle

Article DG 13 - Périmétre de réciprocité autour des batiments agricoles

Les exploitations agricoles qui comportent des batiments d’élevage sont soumises en fonction du type et du
nombre d’animaux abrités au régime :
= Des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE), qui impose un périmeétre
de recul reglementaire de 100 métres entre les batiments agricoles et toute construction établie
par des tiers ;

= Du Reéglement Sanitaire Départemental (RSD), qui génére un périmétre de recul réglementaire
de 50 meétres entre les batiments agricoles et toute nouvelle construction établie par des tiers.

En application de I'article L. 111-3 du Code rural et de la péche maritime, qui pose un principe dit de
« réciprocité », les mémes regles sont applicables aux tiers, qui doivent également s’implanter en respectant
ces conditions de distance par rapport aux batiments destinés a accueillir des animaux.

A titre indicatif, les batiments agricoles ainsi que les périmétres de recul dit « périmétres de réciprocité » ont
été repérés sur le reglement graphique comme suit :

B Bitiment agricole
" Périmdre de recEpincté (article L.111-3 du code riral)

Article DG 16 - Bdatiment en zone A et N pouvant faire I'objet d'un changement de destination

Les batiments pouvant changer de destination au sein des zones agricoles et naturelles au titre de I'article
L.151-11-2° du code de I'urbanisme sont repérés sur le réglement graphique comme suit :

e Batiment en zone A et N pouvant faire I'objet d'un changement de destination
{article L.151-11 2° du CU)

La liste des bdtiments figure ci-dessous ; elle précise pour chaque bdtiment le numéro de référence, la
parcelle cadastrale concernée et la désignation.

Numéro Parcelles cadastrales concernées Désignation

1 Section BH n°117 Peuplat

Le changement de destination sera possible a condition de ne pas compromettre I'activité agricole ou la
qualité paysageére du site. De plus, lors du dép6t de I'autorisation d’urbanisme, le changement de destination
sera soumis, en zone agricole, a I'avis conforme de la commission départementale de la préservation des
espaces agricoles, naturels et forestiers, et, en zone naturelle, a I'avis conforme de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites.
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ZONE UA

Caractere et vocation de la zone

Ua - Secteur urbain a vocation mixte correspondant au centre historique de Sainte-Feyre

La zone Ua correspond au bourg historique de Sainte-Feyre, présentant une mixité des fonctions (logements,
artisanat, commerces, services, équipements) et une certaine densité de bati, caractéristiques d'un tissu
urbain ancien. Un développement des services de proximité et la préservation des qualités patrimoniales
sont recherchés au sein de cette zone.

Section I - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Article Ua 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations des constructions et des affectations des sols autorisées, interdites ou autorisées
sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

Destinations Sous-destinations Autorisées Interdites
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et
forestidre Exploitation forestiére X
Habitation Logement v

Hébergement v
Commerces et Artisanat et commerce de détail «/ sous conditions*
activités de service | Restauration v

Commerce de gros «/ sous conditions*

Activités de services ou s'effectue I'accueil v

d'une clientéle

Hébergement hotelier et touristique v

Cinéma v
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public des v
d'intérét collectif et = administrations publiques et assimilés
services publics Locaux techniques et industriels des v

administrations publiques et assimilés

Etablissements d'enseignement, de santé et v

d'action sociale

Salles d'art et de spectacles v

Equipements sportifs v

Autres équipements recevant du public v
Autres activités des | Industrie X
secteurs secondaire | Entrepot X
ou tertiaire Bureau v

Centre de congrés et d'exposition v

Usages, affectations des sols, et types d'activités Autorisés Interdits

Constructions et activités soumises au régime des installations
classées pour la protection de I'environnement

Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning, au
parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacances classé en X
hébergement léger

« sous conditions*
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L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors des X
terrains aménagés a cet effet
Dépots et aires de stockage permanent de matériaux ou de X
véhicules
| Ouverture et exploitation de carrieres X |

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I’article ci-apres.

Article Ua 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions
particuliéres

Sont autorisées sous conditions :

= Les constructions et installations a destination d’artisanat et de commerce de détail, si
I’exercice de leur activité est compatible avec le voisinage des habitations au regard notamment
des nuisances sonores, olfactives et/ou vibratoires qu’elles sont susceptibles d’engendrer ;

= Les constructions et batiments a destination de commerce de gros, a condition que la surface
de plancher de vente ne dépasse pas 300 m? et que I'activité soit compatible avec le voisinage
des habitations.

= Les Installations Classées pour la Protection de I’Environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, si elles correspondent a des activités compatibles avec le caractére
de la zone et répondent aux besoins des habitants et autres usagers de la zone (telles que
droguerie, boulangerie, laverie pressing, chaufferies collectives, réparation automobile, station-
service...), sous réserve qu’elles ne présentent pas pour le voisinage des risques ou nuisances
particuliers ou que soient mises en ceuvre toutes dispositions permettant de réduire les risques
et nuisances.

Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Article Ua 3 - Volumétrie et implantation des constructions

=> Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

— Reégle générale
Les constructions doivent étre implantées a I’alignement de la voie publique ou selon un recul n’excédant
pas 5 métres par rapport a I'alignement.

— Regles alternatives
L’extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas aux dispositions précédentes, est
autorisée dans le prolongement latéral et/ou arriére du bati existant, sans modification du recul existant.

Dans les secteurs ou les constructions situées sur les parcelles limitrophes sur voie, sont implantées avec un
retrait ne répondant pas a la régle générale, la construction projetée pourra réaliser une continuité
d’implantation avec au moins une des constructions voisines et conforter ainsi I'ordonnancement existant
du bati par rapport a la voie.

Les constructions annexes peuvent s'implanter soit a I'alignement de la voie publique, soit avec un retrait
minimal de 2 métres par rapport a I'alignement.

Lorsque la construction est édifiée sur une unité fonciére située a I'angle de plusieurs voies, la construction
projetée pourra présenter un retrait partiel a I'angle de ces voies.
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= Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

— Reégle générale
Les constructions doivent s’implanter le long d’au moins I'une des limites séparatives. Pour chacune des
autres limites séparatives de I'unité fonciere, les constructions devront s’'implanter :

= Soit en limite séparative ;

= Soit en retrait a une distance minimale de 2 métres, comptée horizontalement de tout point de
la construction a édifier au point le plus proche de la limite séparative.

— Reégles alternatives
Les extensions des batiments existants ne respectant pas la regle ci-dessus pourront s’'implanter dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des regles issues d’autres législations.
Les constructions annexes peuvent s'implanter :
=  Soit en limite séparative ;
= Soit en retrait a une distance minimale de 2 métres, comptée horizontalement de tout point de

la construction a édifier au point le plus proche de la limite séparative.

Les piscines devront s'implanter avec un retrait minimum de 2 meétres par rapport aux limites séparatives.

= Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions, mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotéere, est
limitée a 12 métres, sans pouvoir dépasser 3 niveaux, soit R+2 et R+1+Combles.

Article Ua 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

= Regles générales

Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne doivent
pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu’aux perspectives monumentales.

Les travaux sur des batiments existants devront concourir a conserver ou restituer les caractéristiques
architecturales originelles du bati.

= Volumétrie et implantation

La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation sur la parcelle
de I'architecture traditionnelle.

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel ou s’effectuera en recherchant un
équilibre entre déblais et remblais.
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= Toitures

Les toitures auront une pente supérieure ou égale a 30° (environ 60%), couvertes avec des matériaux qui
rappelleront, par leur forme et leur couleur, la tuile plate de terre cuite rouge ou I'ardoise naturelle de forme
rectangulaire. Les couvertures en tole métallique nervurée (« bac acier ») sont interdites.

Toutefois :

= Les extensions n’excédant pas 40 m? d'emprise au sol pourront avoir une pente de toit inférieure,
limitée a 20° minimum (environ 40%), couvertes avec des matériaux de teinte rouge terre cuite
ou rappelant le coloris de I'ardoise naturelle,

= Les annexes pourront avoir une pente de toit inférieure, limitée a 10° minimum (environ 20%),
couvertes avec des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat, ou en tole métallique nervurée
(« bac acier »).

= Les piscines, les vérandas, les verrieres et les marquises pourront avoir une pente de toit
inférieure, couvertes en matériaux transparents ou translucides.

Les toitures terrasses sont autorisées sur les constructions nouvelles et les extensions, sous réserve que la
construction créée releve d’une architecture contemporaine et qu’elle ne porte pas atteinte au caractere des
lieux et a I'intérét architectural des batiments avoisinants.

Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre non brillant et non
réfléchissant.

Dans le cas de réfection de toiture ou d’extension de batiments existants, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des pentes et des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre autorisés
(toiture a la Mansart, bardeau de chataignier, tuiles mécaniques a motif losangé ...).

Les lucarnes seront de type traditionnel : a croupe (dite « capucine ») ou en chevalet (dite « a fronton » ou
« jacobine ») ou meuniére (dite « pendante »), sous réserve que leur ouverture soit plus haute que large et
gue leur ordonnancement en toiture soit cohérent et équilibré avec les ouvertures de la facade.

= Facades

— Traitement des fagades :
Les traitements des fagades seront recherchés dans une gamme de produits, de matériaux, de teintes et
nuances dont I'aspect est compatible avec le caractére des constructions voisines de la construction projetée.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits ainsi que les matériaux brillants, réfléchissants sont
interdits.

Les fagcades seront constituées sur tout ou partie de la construction :
= De murs appareillés en pierre granit ;

= De murs magonnés et recouverts avec un enduit, de finition grattée fin ou lissée, d’une teinte
conforme au nuancier de référence « Nuancier régional pour les murs » annexé au présent
document;
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= En bardage bois et/ou matériaux composites, en privilégiant une pose verticale des lames. La
teinte de ces matériaux sera grisée (a terme pour le bois brut) ou de la teinte du bois naturel
d’aspect mat. Les couleurs vives sont proscrites.

Dans le cas de travaux de rénovation des constructions existantes, les éléments caractéristiques des fagades
seront conservés (rythme des percements, chainages d’angle, encadrements des ouvertures, corniches,
décors ...), et lorsque des raisons techniques ou architecturales I'imposent, un aspect similaire aux
dispositions d’origine pourra étre autorisé (teinte hors nuancier de référence, parement ou finition d’enduit
spécifiques...).

— Ouvertures et menuiseries
Dans le cas de rénovations, les ouvertures d'origine traditionnelle de proportions plus hautes que larges
doivent étre maintenues telles quelles.

La création de nouveaux percements sur un batiment existant devra respecter I'ordonnancement des
ouvertures existantes et rechercher une composition de fagade équilibrée.

Le matériau a privilégier pour les menuiseries est le bois, avec une partition de vitrage en cohérence avec le
style architectural de la construction.

Les menuiseries de couleurs vives sont interdites. On privilégiera pour les menuiseries extérieures les
couleurs du nuancier de référence « Nuancier des menuiseries extérieures du bdti creusois » annexé au
présent document.

Le systéme d’occultation des baies sera cohérent avec I'époque de construction du batiment.

Les ouvertures pourront étre occultées par des volets roulants, a condition que les caissons des volets
roulants ne soient pas visibles de I'extérieur, ou a défaut qu’ils soient non saillants et intégrés a la fagade. La
pose de lambrequins pourra étre demandée pour dissimuler les caissons des volets roulants.

= Cloétures

Les murets existants en pierre devront étre préservés et restaurés chaque fois que possible.

Les nouvelles clétures doivent étre proportionnées aux constructions et aux clétures avoisinantes, et
s’intégrer harmonieusement a elles.

Les clotures sur rue devront étre simples et compléter esthétiquement la facade principale de la construction.
Elles proscriront les couleurs vives et ne devront pas dépasser une hauteur totale de 1,80 metre.
Les clotures sur rue seront composées d’'un muret appareillé en pierre locale ou enduit, d’'une teinte en
harmonie avec la construction principale et surmonté le cas échéant :

= Soit d’un grillage ou d’une grille ;

= Soit d'un dispositif a claire-voie ou de barrieres d’aspect bois.
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Les clétures pourront éventuellement étre constituées ou doublées de haies, composées majoritairement
d'essences locales ou a caractéristiques locales en privilégiant les espéces mentionnées a I'annexe « Que
planter dans la Creuse ? ».

= Eléments techniques divers

Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur et autres
éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée sur les constructions et dans le paysage.
lls devront étre le moins possible perceptibles depuis I'espace public, excepté les ombrieres dotées de
procédés de production d’énergies renouvelables situées sur des aires de stationnement.

Les conduits de cheminées en saillie par rapport au plan du mur sont proscrits.

Article Ua 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

Les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité. lls devront étre aménagés en
espaces d’agrément ou plantés en recherchant leur non impermeéabilisation.

La végétation arborée existante doit étre maintenue ou remplacée par des plantations équivalentes.

Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont interdites. On privilégiera les haies composées d’essences locales ou mélangées.

Les essences végétales locales ou a caractéristiques locales mentionnées a I'annexe « Que planter dans la
Creuse ? » du réglement sont préconisées.
Article Ua 6 - Stationnement

Non réglementé

Section Il - Equipement et réseaux

Article Ua 7 - Desserte par les voies publiques ou privées

= Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acceés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins, ou éventuellement obtenu par application de
I'article 682 du code civil (servitude de passage pour cause d'enclave).

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d’acces doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'acces sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

CAMPUS DEVELOPPEMENT — Décembre 2022 18



Révision du Plan Local d’Urbanisme — Réglement écrit
Commune de Sainte-Feyre

= Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageres.

Les voies se terminant en impasse d’une longueur supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité,
d’une aire de retournement afin de permettre aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de
service public, de faire demi-tour.

Article Ua 8 - Desserte par les réseaux

= Eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de
caractéristique suffisante et conforme aux réglements en vigueur.

= Assainissement

— [Eaux usées
Toute construction ou installation utilisatrice d’eau doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement
doivent étre conformes aux exigences de la réglementation sanitaire, du schéma/zonage d'assainissement
collectif en vigueur et des dispositions définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur. Ce systéme doit étre congu de
facon a assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci sera réalisé.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la reglementation en vigueur.

— Eaux pluviales
Toute construction doit étre raccordée au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enterré) lorsqu’il existe,
et sous réserve de I'accord du gestionnaire du réseau concerné.
Dans le cas contraire, les eaux pluviales seront recyclées et/ou infiltrées dans le terrain d’emprise du projet,
lorsque la nature du sol et la configuration de la parcelle le permettent.

= Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONE UB

Caractere et vocation de la zone

Ub - Secteur urbain multifonctionnel a dominante d'habitat

La zone Ub correspond principalement aux extensions péricentrales du centre ancien de Sainte-Feyre, a
vocation multifonctionnelle (logements, commerces, services), qui se sont développées au cours de la
seconde moitié du XXeme siecle en bordure des principaux axes routiers menant au centre bourg. Une mixité
des fonctions (compatible avec sa vocation résidentielle) est recherchée au sein de cette zone, ou cohabite
une importante diversité architecturale.

Section I - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Article Ub 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations des constructions et des affectations des sols autorisées, interdites ou autorisées
sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

Destinations Sous-destinations Autorisées Interdites
Exp}mtatmn Exploitation agricole X
agricole et
forestiere Exploitation forestiére X
Habitation Logement v

Hébergement v
Commerce et Artisanat et commerce de détail «/ sous conditions*
activités de service | Restauration v
Commerce de gros «/ sous conditions*
Activités de services ou s'effectue I'accueil v
d'une clientele
Hébergement hotelier et touristique v
Cinéma v
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public des v
d'intérét collectif et | administrations publiques et assimilés
services publics Locaux techniques et industriels des v
administrations publiques et assimilés
Etablissements d'enseignement, de santé et v
d'action sociale
Salles d'art et de spectacles 4
Equipements sportifs v
Autres équipements recevant du public v
Autres activités des | Industrie X
secteurs secondaire | Entrep6t X
ou tertiaire Bureau v
Centre de congrés et d'exposition v
Usages, affectations des sols, et types d'activités Autorisés Interdits
Constructions et activités soumises au régime des installations -
) . . «/ sous conditions
classées pour la protection de I'environnement

CAMPUS DEVELOPPEMENT — Décembre 2022 20



Révision du Plan Local d’Urbanisme — Réglement écrit
Commune de Sainte-Feyre

Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning, au
parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacance classé en
hébergement léger

L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors des
terrains aménagés a cet effet

Dépots et aires de stockage permanent de matériaux ou de
véhicules

Ouverture et exploitation de carrieres X

X X X

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I’article ci-apres.

Article Ub 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions
particuliéres

Sont autorisées sous conditions :

= Les constructions et installations a destination d’artisanat et de commerce de détail, si
I’exercice de leur activité est compatible avec le voisinage des habitations au regard notamment
des nuisances sonores, olfactives et/ou vibratoires qu’elles sont susceptibles d’engendrer ;

= Les constructions et batiments a destination de commerce de gros, a condition que la surface
de plancher de vente ne dépasse pas 300 m? et que I'activité soit compatible avec le voisinage
des habitations.

= Les Installations Classées pour la Protection de I’Environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, si elles correspondent a des activités compatibles avec le caractére
de la zone et répondent aux besoins des habitants et autres usagers de la zone (telles que
droguerie, boulangerie, laverie pressing, chaufferies collectives, réparation automobile, station-
service...), sous réserve qu’elles ne présentent pas pour le voisinage des risques ou nuisances
particuliers ou que soient mises en ceuvre toutes dispositions permettant de réduire les risques
et nuisances.

Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article Ub 3 - Volumétrie et implantation des constructions

= Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

— Regle générale
Les constructions doivent étre implantées a I’alignement de la voie publique ou selon un recul de 3 métres
minimum.

— Reégles alternatives
L’extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas aux dispositions précédentes, est
autorisée dans le prolongement latéral et/ou arriére du bati existant, sans modification du recul existant.

Dans les secteurs ol les constructions situées sur les parcelles limitrophes sur voie, sont implantées avec un
retrait ne répondant pas aux dispositions précédentes, la construction projetée pourra réaliser une
continuité d’'implantation avec au moins une des constructions voisines et conforter ainsi I'ordonnancement
existant du bati par rapport a la voie.
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= Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

— Reégle générale
Les constructions doivent s’implanter :

= Soit en limite séparative ;

= Soit en retrait. Dans ce cas, la distance horizontale de tout point de la construction a édifier au
point le plus proche de la limite séparative doit étre égale a la moitié de la hauteur de la
construction (mesurée au niveau du terrain naturel au droit des limites séparatives, hors
dispositif technique), sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

— Reégles alternatives
Les extensions des batiments existants ne respectant pas la regle ci-dessus pourront s’'implanter dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des regles issues d’autres législations.

Les piscines devront s'implanter avec un retrait minimum de 2 metres par rapport aux limites séparatives.

= Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions, mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotere, est
limitée a 9 métres, sans pouvoir dépasser 3 niveaux se décomposant en R+1+Combles.

Article Ub 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

= Regles générales

Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne doivent
pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu’aux perspectives monumentales.

Les travaux sur des batiments existants devront concourir a conserver ou restituer les caractéristiques
architecturales originelles du bati.

= Volumétrie et implantation

La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation sur la parcelle
de I'architecture traditionnelle.

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel ou s’effectuera en recherchant un
équilibre entre déblais et remblais.
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= Toitures

Les toitures auront une pente supérieure ou égale a 30° (environ 60%), couvertes avec des matériaux qui
rappelleront, par leur forme et leur couleur, la tuile plate de terre cuite rouge ou I'ardoise naturelle de forme
rectangulaire. Les couvertures en tole métallique nervurée (« bac acier ») sont interdites.

Toutefois :

= Lesextensions n’excédant pas 40 m? d'emprise au sol pourront avoir une pente de toit inférieure,
limitée a 20° minimum (environ 40%), couvertes avec des matériaux de teinte rouge terre cuite
ou rappelant le coloris de I'ardoise naturelle,

= Les annexes pourront avoir une pente de toit inférieure, limitée a 10° minimum (environ 20%),
couvertes avec des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat, ou en tole métallique nervurée
(« bac acier »).

= Les piscines, les vérandas, les verrieres et les marquises pourront avoir une pente de toit
inférieure, couvertes en matériaux transparents ou translucides.

Les toitures terrasses sont autorisées sur les constructions nouvelles et les extensions, sous réserve que la
construction créée releve d’une architecture contemporaine et qu’elle ne porte pas atteinte au caractere des
lieux et a I'intérét architectural des batiments avoisinants.

Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre non brillant et non
réfléchissant.

Dans le cas de réfection de toiture ou d’extension de batiments existants, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des pentes et des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre autorisés
(teinte, aspect ...).

Les lucarnes seront de type traditionnel : a croupe (dite « capucine ») ou en chevalet (dite « a fronton » ou
« jacobine ») ou meuniére (dite « pendante »), sous réserve que leur ouverture soit plus haute que large et
gue leur ordonnancement en toiture soit cohérent et équilibré avec les ouvertures de la facade.

= Facades

— Traitement des fagades :
Les traitements des fagades seront recherchés dans une gamme de produits, de matériaux, de teintes et
nuances dont I'aspect est compatible avec le caractére des constructions voisines de la construction projetée.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits ainsi que les matériaux brillants, réfléchissants sont
interdits.

Les fagcades seront constituées sur tout ou partie de la construction :
= De murs appareillés en pierre rappelant les tons de la pierre granitique locale, jointoyés ;

= De murs magonnés et recouverts avec un enduit d’une teinte conforme au nuancier de référence
« Nuancier régional pour les murs » annexé au présent document ;

= En bardage bois et/ou matériaux composites, en privilégiant une pose verticale des lames. La
teinte de ces matériaux sera grisée (a terme pour le bois brut) ou de la teinte du bois naturel
d’aspect mat. Les couleurs vives sont proscrites.

Dans le cas de travaux de rénovation des constructions existantes, les éléments caractéristiques des facades
seront conservés (rythme des percements, chainages d’angle, encadrements des ouvertures, corniches,
décors ...), et lorsque des raisons techniques ou architecturales I'imposent, un aspect similaire aux
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dispositions d’origine pourra étre autorisé (teinte hors nuancier de référence, parement ou finition d’enduit
spécifiques...).

— Ouvertures et menuiseries
Dans le cas de rénovations, les ouvertures d'origine traditionnelle de proportions plus hautes que larges
doivent étre maintenues telles quelles.

La création de nouveaux percements sur un batiment existant devra respecter I'ordonnancement des
ouvertures existantes et rechercher une composition de fagade équilibrée.

Les menuiseries de couleurs vives sont interdites. On privilégiera pour les menuiseries extérieures les
couleurs du nuancier de référence « Nuancier des menuiseries extérieures du bdti creusois » annexé au
présent document.

Les ouvertures pourront étre occultées par des volets roulants, a condition que les caissons des volets
roulants ne soient pas visibles de I'extérieur, ou a défaut qu’ils soient non saillants et intégrés a la fagade.

= Clotures

Les murets existants en pierre devront étre préservés et restaurés chaque fois que possible.

Les nouvelles clotures doivent étre proportionnées aux constructions et aux clotures avoisinantes, et
s’intégrer harmonieusement a elles.

Les clotures sur rue devront étre simples et compléter esthétiquement la fagade principale de la construction.
Elles proscriront les couleurs vives et ne devront pas dépasser une hauteur totale de 1,80 métre.
Les clotures sur rue seront composées d’'un muret appareillé en pierre locale ou enduit, d’'une teinte en
harmonie avec la construction principale et surmonté le cas échéant :

= Soit d'un grillage ou d’une grille ;

= Soit d’un dispositif a claire-voie ou de barrieres d’aspect bois.
Les clétures pourront éventuellement étre constituées ou doublées de haies, composées majoritairement

d'essences locales ou a caractéristiques locales en privilégiant les espéces mentionnées a I'annexe « Que
planter dans la Creuse ? ».

= Eléments techniques divers

Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur et autres
éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée sur les constructions et dans le paysage.
lls devront étre le moins possible perceptibles depuis I'espace public, excepté les ombrieres dotées de
procédés de production d’énergies renouvelables situées sur des aires de stationnement.

Les conduits de cheminées en saillie par rapport au plan du mur sont proscrits.

Article Ub 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

Les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité. lls devront étre aménagés en
espaces d’agrément ou plantés en recherchant leur non impermeéabilisation.
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La végétation arborée existante doit étre maintenue ou remplacée par des plantations équivalentes.

Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont interdites. On privilégiera les haies composées d’essences locales ou mélangées.

Les essences végétales locales ou a caractéristiques locales mentionnées a I'annexe « Que planter dans la
Creuse ? » du réglement sont préconisées.

Article Ub 6 - Stationnement

=> Stationnements des véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

Les normes de stationnement minimales sont définies dans les tableaux ci-aprés selon les destinations ou
sous-destinations des constructions.

Destinations et sous-destinations Normes minimales

1 place minimum par logement d’une surface de
Logement plancher inférieure a 50m?
2 places minimum par logement de toute autre surface
. 1 place minimum par tranche de 200m? de surface de
Hébergement
plancher
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce de gros 1 place par tranche de 50m? de surface de plancher
Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une
clientéle
Hébergement hotelier et touristique 1 place minimum pour 2 chambres
Cinéma Non réglementé.
Equipements d'intérét collectif et services publics Non réglementé
Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire 1 place par tranche de 100 m? de surface de plancher

Si le nombre de places ou le calcul de la surface obtenus n’est pas entier, il doit étre arrondi au nombre entier
supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

En cas d’'impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immédiat, en application des dispositions prévues a I’article L.151-

33 du code de 'urbanisme.

=> Stationnement des cycles

Des emplacements de stationnement vélos seront réalisés conformément aux articles L.151-30 du code de
I"'urbanisme et L.111-3-10 du code de la construction et de I"habitation.

Ces emplacements auront les caractéristiques minimales suivantes :

Destinations et sous-destinations Dimensionnement exigible des stationnements

un espace dédié au stationnement des vélos d’une superficie
de 0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux

Habitation N I 2
pieces principales et 1,5 m? par logement dans les autres cas,
avec une superficie minimale de 3 m?.
un espace dédié au stationnement des vélos d’une superficie
Bureaux

représentant 1,5 % de la surface de plancher
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En cas d’'impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immeédiat.

Section Ill- Equipement et réseaux

Article Ub 7 - Desserte par les voies publiques ou privées

= Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins, ou éventuellement obtenu par application de
I"article 682 du code civil (servitude de passage pour cause d'enclave).

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d’accés doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

= Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageres.

Les voies se terminant en impasse d’une longueur supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité,
d’une aire de retournement afin de permettre aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de
service public, de faire demi-tour.

Article Ub 8 - Desserte par les réseaux

= Eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de
caractéristique suffisante et conforme aux reéglements en vigueur.

= Assainissement

— Eaux usées
Toute construction ou installation utilisatrice d’eau doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement
doivent étre conformes aux exigences de la réglementation sanitaire, du schéma/zonage d'assainissement
collectif en vigueur et des dispositions définies par le service gestionnaire concerné.
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En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur. Ce systéme doit étre congu de
facon a assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci sera réalisé.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la reglementation en vigueur.

— Eaux pluviales

Les eaux pluviales seront traitées, en priorité, dans le terrain d’emprise du projet, lorsque la nature du sol et
la configuration de la parcelle le permettent, via un systéme de récupération et de stockage des eaux
suffisamment dimensionné et/ou un systéme d’infiltration.

Le raccordement au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enterré) lorsqu’il existe, sera autorisé sous
réserve de I'accord du gestionnaire du réseau concerné, et sous réserve de la mise en place en amont du
raccordement d’un systéme de réduction de débit.

= Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONE Uc

Caractere et vocation de la zone

Uc - Secteur urbain résidentiel en extension du bourg et des villages

La zone Uc correspond aux secteurs de développement urbain récent du bourg et des villages, a dominante
résidentielle, sous forme de lotissement ou d’habitat diffus. Elle est caractérisée par la prédominance de
maisons individuelles de type pavillonnaire. La zone est principalement a vocation résidentielle et peut
accepter notamment des activités compatibles avec sa vocation principale ou des équipements.

Section I - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Article Uc 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations des constructions et des affectations des sols autorisées, interdites ou autorisées
sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

Destinations Sous-destinations Autorisées Interdites
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et
e Exploitation forestiére X
Habitation Logement v

Hébergement v
Commerce et Artisanat et commerce de détail +/ sous conditions*
activités de service | Rostauration v
Commerce de gros X
Activités de services ou s'effectue I'accueil
d'une clientéle v
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public des v
d'intérét collectif et | administrations publiques et assimilés
services publics Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés v
Etablissements d'enseignement, de santé et
d'action sociale v
Salles d'art et de spectacles v
Equipements sportifs v
Autres équipements recevant du public v
Autres activités des | Industrie X
secteurs secondaire Entrepot X
ou tertiaire Bureau X
Centre de congreés et d'exposition X

Usages, affectations des sols, et types d'activités Autorisés Interdits
Constructions et activités soumises au régime des installations
classées pour la protection de I'environnement

Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning, au
parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacance classé en X
hébergement léger

« sous conditions*
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L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors des X

terrains aménagés a cet effet

Dépots et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de X

véhicules, de ferrailles, de déchets ...

Ouverture et exploitation de carrieres X |

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I’article ci-apres.

Article Uc 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions
particuliéres

Sont autorisées sous conditions :

= Les constructions et installations a destination d’artisanat et de commerce de détail, si
I’exercice de leur activité est compatible avec le voisinage des habitations au regard notamment
des nuisances sonores, olfactives et/ou vibratoires qu’elles sont susceptibles d’engendrer ;

= Les Installations Classées pour la Protection de I’Environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, si elles correspondent a des activités compatibles avec le caractére
de la zone et répondent aux besoins des habitants et autres usagers de la zone (telles que
droguerie, boulangerie, laverie pressing, chaufferies collectives, réparation automobile, station-
service...), sous réserve qu’elles ne présentent pas pour le voisinage des risques ou nuisances
particuliers ou que soient mises en ceuvre toutes dispositions permettant de réduire les risques
et nuisances.

Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article Uc 3 - Volumétrie et implantation des constructions

= Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

— Regle générale
Les constructions doivent étre implantées a I'alignement de la voie publique ou selon un recul de 3 métres
minimum.

— Reégles alternatives
L’extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas aux dispositions précédentes, est
autorisée dans le prolongement latéral et/ou arriére du bati existant, sans modification du recul existant.

= Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

— Reégle générale
Les constructions doivent s’implanter :

= Soit en limite séparative ;

= Soit en retrait. Dans ce cas, la distance horizontale de tout point de la construction a édifier au
point le plus proche de la limite séparative doit étre égale a la moitié de la hauteur de la
construction (mesurée au niveau du terrain naturel au droit des limites séparatives, hors
dispositif technique), sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.
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— Reégles alternatives
Les extensions des batiments existants ne respectant pas la regle ci-dessus pourront s’'implanter dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des regles issues d’autres législations.

Les piscines devront s'implanter avec un retrait minimum de 2 meétres par rapport aux limites séparatives.

= Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions, mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotére, est
limitée a 7 métres, sans pouvoir dépasser 3 niveaux se décomposant en R+1+Combles.

Article Uc 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

= Regles générales

Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne doivent
pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu’aux perspectives monumentales.

Les travaux sur des batiments existants devront concourir a conserver ou restituer les caractéristiques
architecturales originelles du bati.

= Volumétrie et implantation

La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation sur la parcelle
de I'architecture traditionnelle.

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel ou s’effectuera en recherchant un
équilibre entre déblais et remblais.

= Toitures

Les toitures auront une pente supérieure ou égale a 30° (environ 60%), couvertes avec des matériaux qui
rappelleront, par leur forme et leur couleur, la tuile plate de terre cuite rouge ou I'ardoise naturelle de forme
rectangulaire. Les couvertures en tole métallique nervurée (« bac acier ») sont interdites.

Toutefois :

= Lesextensions n’excédant pas 40 m? d'emprise au sol pourront avoir une pente de toit inférieure,
limitée a 20° minimum (environ 40%), couvertes avec des matériaux de teinte rouge terre cuite
ou rappelant le coloris de I'ardoise naturelle,
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= Les annexes pourront avoir une pente de toit inférieure, limitée a 10° minimum (environ 20%),
couvertes avec des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat, ou en tole métallique nervurée
(« bac acier »).

= Les piscines, les vérandas, les verrieres et les marquises pourront avoir une pente de toit
inférieure, couvertes en matériaux transparents ou translucides.

Les toitures terrasses sont autorisées sous réserve que la construction créée releve d’'une architecture
contemporaine et qu’elle ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a l'intérét architectural des
batiments avoisinants.

Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre non brillant et non
réfléchissant.

Dans le cas de réfection de toiture ou d’extension de batiments existants, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des pentes et des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre autorisés
(teinte, aspect ...).

Les lucarnes seront de type traditionnel : a croupe (dite « capucine ») ou en chevalet (dite « a fronton » ou
« jacobine ») ou meuniere (dite « pendante »).

= Facades

— Traitement des fagades :
Les traitements des fagades seront recherchés dans une gamme de produits, de matériaux, de teintes et
nuances dont I'aspect est compatible avec le caractére des constructions voisines de la construction projetée.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits ainsi que les matériaux brillants, réfléchissants sont
interdits.

Les fagcades seront constituées sur tout ou partie de la construction :
= De murs appareillés en pierre rappelant les tons de la pierre granitique locale, jointoyés ;

= De murs magonnés et recouverts avec un enduit, de finition gratté fin ou lissée, d’une couleur
conforme aux teintes B2 et B3 ou G2 et G3 ou H2 et H3 ou 12 et I3 ou J2 et J3 du nuancier de
référence « Nuancier régional pour les murs » annexé au présent document ;

= En bardage bois et/ou matériaux composites, en privilégiant une pose verticale des lames. La
teinte de ces matériaux rappellera la teinte du bois naturel d’aspect mat ou, dans le cas de
rénovation/extension, sera choisie en harmonie avec le batiment existant. Les couleurs vives sont
proscrites.

Dans le cadre de réfection de fagade, lorsque des raisons techniques ou architecturales I'imposent, un aspect
similaire aux dispositions d’origine pourra étre autorisé (teinte hors nuancier de référence, parement ou
finition d’enduit spécifiques...).

= Ouvertures et menuiseries
Dans le cas de rénovations, les ouvertures d'origine traditionnelle de proportions plus hautes que larges
doivent étre maintenues telles quelles.

CAMPUS DEVELOPPEMENT — Décembre 2022 31



Révision du Plan Local d’Urbanisme — Réglement écrit
Commune de Sainte-Feyre

La création de nouveaux percements sur un batiment existant devra respecter I'ordonnancement des
ouvertures existantes et rechercher une composition de fagade équilibrée.

Les menuiseries de couleurs vives sont interdites. On privilégiera pour les menuiseries extérieures les
couleurs du nuancier de référence « Nuancier des menuiseries extérieures du bdti creusois » annexé au
présent document.

Les ouvertures pourront étre occultées par des volets roulants, a condition que les caissons des volets
roulants ne soient pas visibles de I'extérieur, ou a défaut qu’ils soient non saillants et intégrés a la fagade.

= Cloétures

Les clétures doivent étre proportionnées aux constructions et aux clétures avoisinantes, et s’intégrer
harmonieusement a elles.

Les clotures sur rue devront étre simples et compléter esthétiquement la facade principale de la construction.
Elles proscriront les couleurs vives et ne devront pas dépasser une hauteur totale de 1,80 métre.
Les clotures sur rue seront composées :

= Soit d’'un muret appareillé en pierre locale ou enduit, d’une teinte en harmonie avec la
construction principale ;

= Soit d’un grillage ou d’une grille (établi ou non sur un mur bahut n’excédant pas 1 metre de
hauteur) ;

=  Soit d’un dispositif a claire-voie ou de barriéres d’aspect bois (établi ou non sur un mur bahut
n’excédant pas 1 metre de hauteur).

Les clétures pourront éventuellement étre constituées ou doublées de haies, composées majoritairement

d'essences locales ou a caractéristiques locales en privilégiant les especes mentionnées a I'annexe « Que
planter dans la Creuse ? ».

= Eléments techniques divers

Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur et autres
éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée sur les constructions et dans le paysage.
lls devront étre le moins possible perceptibles depuis I'espace public, excepté les ombrieres dotées de
procédés de production d’énergies renouvelables situées sur des aires de stationnement.

Article Uc 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

Les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité. lls devront étre aménagés en
espaces d’agrément ou plantés en recherchant leur non imperméabilisation.

La végétation arborée existante doit étre maintenue ou remplacée par des plantations équivalentes.

Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cypres de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont interdites. On privilégiera les haies composées d’essences locales ou mélangées.

Les essences végétales locales ou a caractéristiques locales mentionnées a I'annexe « Que planter dans la
Creuse ? » du réglement sont préconisées.
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Article Uc 6 - Stationnement

= Stationnements des véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

Les normes de stationnement minimales sont définies dans les tableaux ci-aprés selon les destinations ou
sous-destinations des constructions.

Destinations et sous-destinations Normes minimales

1 place minimum par logement d’une surface de
Logement plancher inférieure a 50m?
2 places minimum par logement de toute autre surface
, 1 place minimum par tranche de 200m? de surface de
Hébergement

plancher
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une
clientéle

Equipements d'intérét collectif et services publics Non réglementé

1 place par tranche de 50m? de surface de plancher

Sile nombre de places ou le calcul de la surface obtenus n’est pas entier, il doit étre arrondi au nombre entier
supérieur des que la décimale est supérieure ou égale a 5.

En cas d’'impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immeédiat, en application des dispositions prévues a I’article L.151-

33 du code de I'urbanisme.

=> Stationnement des cycles

Des emplacements de stationnement vélos seront réalisés conformément aux articles L.151-30 du code de
I"'urbanisme et L.111-3-10 du code de la construction et de I"habitation.

Ces emplacements auront les caractéristiques minimales suivantes :

Destinations et sous-destinations Dimensionnement exigible des stationnements

un espace dédié au stationnement des vélos d’une superficie
de 0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux
piéces principales et 1,5 m? par logement dans les autres cas,
avec une superficie minimale de 3 m?.

Habitation

En cas d’'impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immeédiat.

Section Ill- Equipement et réseaux

Article Uc 7 - Desserte par les voies publiques ou privées

= Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins, ou éventuellement obtenu par application de
I'article 682 du code civil (servitude de passage pour cause d'enclave).

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.
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La création d’acces doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, |'acces sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

= Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageres.

Les voies se terminant en impasse d’une longueur supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité,
d’une aire de retournement afin de permettre aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de
service public, de faire demi-tour.

Article Uc 8 - Desserte par les réseaux

= Eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de
caractéristique suffisante et conforme aux réglements en vigueur.

= Assainissement

— Eaux usées
Toute construction ou installation utilisatrice d’eau doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement
doivent étre conformes aux exigences de la réglementation sanitaire, du schéma/zonage d'assainissement
collectif en vigueur et des dispositions définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur. Ce systéme doit étre congu de
facon a assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci sera réalisé.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la reglementation en vigueur.

— Eaux pluviales
Les eaux pluviales seront traitées, en priorité, dans le terrain d’emprise du projet, lorsque la nature du sol et
la configuration de la parcelle le permettent, via un systéme de récupération et de stockage des eaux
suffisamment dimensionné et/ou un systéme d’infiltration.
Le raccordement au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enterré) lorsqu’il existe, sera autorisé sous
réserve de I'accord du gestionnaire du réseau concerné, et sous réserve de la mise en place en amont du
raccordement d’un systéme de réduction de débit.

= Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONE UvA

Caractere et vocation de la zone
Uva - Secteur urbain d’habitat traditionnel correspondant aux villages
La zone Uva correspond aux principaux villages de la commune. Elle comprend principalement le tissu bati

ancien traditionnel mais également quelques extensions résidentielles contemporaines. Cette zone a
dominante résidentielle peut accueillir d’autres fonctions urbaines compatibles avec sa vocation principale.

Section I - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Article Uva 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations des constructions et des affectations des sols autorisées, interdites ou autorisées
sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

Destinations Sous-destinations Autorisées Interdites
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et
e Exploitation forestiere X
Habitation Logement v

Hébergement v
Commerce et Artisanat et commerce de détail «/ sous conditions*
activités de service | Restauration v
Commerce de gros X
Activités de services ou s'effectue I'accueil v
d'une clientéle
Hébergement hotelier et touristique v
Cinéma X
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public des v
d'intérét collectif et = administrations publiques et assimilés
services publics Locaux techniques et industriels des v
administrations publiques et assimilés
Etablissements d'enseignement, de santé et v
d'action sociale
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public v
Autres activités des | Industrie +/ sous conditions*
secteurs secondaire | Entrepot X
ou tertiaire Bureau X
Centre de congrés et d'exposition X
Usages, affectations des sols, et types d'activités Autorisés Interdits
Constructions et activités soumises au régime des installations -
) . . «/ sous conditions
classées pour la protection de I'environnement
Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning, au
parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacance classé en X
hébergement léger
L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors des X
terrains aménagés a cet effet
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Dépots et aires de stockage permanent de matériaux ou de X
véhicules
Ouverture et exploitation de carrieres X

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I’article ci-apres.

Article Uva 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions
particuliéres

Sont autorisées sous conditions :

= Les constructions et installations a destination d’artisanat et de commerce de détail, si
I’exercice de leur activité est compatible avec le voisinage des habitations au regard notamment
des nuisances sonores, olfactives et/ou vibratoires qu’elles sont susceptibles d’engendrer ;

= Les extensions et les annexes aux constructions existantes (a la date d’approbation du PLU)
affiliées a la destination industrie, si I'exercice de leur activité est compatible avec le voisinage
des habitations au regard notamment des nuisances sonores, olfactives et/ou vibratoires qu’elles
sont susceptibles d’engendrer ;

= Les Installations Classées pour la Protection de I’Environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, si elles correspondent a des activités compatibles avec le caractére
de la zone et répondent aux besoins des usagers et habitants (telles que droguerie, boulangerie,
laverie pressing, dépot d’hydrocarbures liés a un garage ou une station-service...), a condition
gu’elles n’entrainent, pour le voisinage, aucune incommodité et, en cas d’accident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages
graves ou irréparables aux personnes, aux biens et a I'environnement.

Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article Uva 3 - Volumétrie et implantation des constructions

= Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

— Regle générale
Les constructions devront étre implantées dans la bande définie par le recul des constructions existantes,
sur les parcelles limitrophes sur voie, dans un rayon de 50m de part et d’autre de la parcelle concernée par
le projet de construction. L'implantation des constructions nouvelles doit conforter ou créer un front bati
cohérent avec les constructions existantes alentours.
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— Reégles alternatives
Les constructions annexes peuvent s'implanter soit a I’alignement de la voie publique, soit avec un retrait
minimal de 2 métres par rapport a I'alignement.

=> Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

— Reégle générale
Les constructions doivent s'implanter :

= Soit en limite séparative ;

= Soit en retrait. Dans ce cas, la distance horizontale de tout point de la construction a édifier au
point le plus proche de la limite séparative doit étre égale a la moitié de la hauteur de la
construction (mesurée au niveau du terrain naturel au droit des limites séparatives, hors
dispositif technique), sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

— Reégles alternatives
Les extensions des batiments existants ne respectant pas la régle ci-dessus pourront s’implanter dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des regles issues d’autres législations.

Les piscines devront s'implanter avec un retrait minimum de 2 meétres par rapport aux limites séparatives.

= Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions, mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotéere, est
limitée a 7 métres, sans pouvoir dépasser 3 niveaux se décomposant en R+1+Combles.

Article Uva 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

=> Reégles générales

Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne doivent
pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu’aux perspectives monumentales.

Les travaux sur des batiments existants devront concourir a conserver ou restituer les caractéristiques
architecturales originelles du bati.

=> Volumétrie et implantation

La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation sur la parcelle
de I'architecture traditionnelle.

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel ou s’effectuera en recherchant un
équilibre entre déblais et remblais.
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= Toitures

Les toitures auront une pente supérieure ou égale a 30° (environ 60%), couvertes avec des matériaux qui
rappelleront, par leur forme et leur couleur, la tuile plate de terre cuite rouge ou l'ardoise naturelle de forme
rectangulaire. Les couvertures en tole métallique nervurée (« bac acier ») sont interdites.

Toutefois :

= Lesextensions n’excédant pas 40 m? d'emprise au sol pourront avoir une pente de toit inférieure,
limitée a 20° minimum (environ 40%), couvertes avec des matériaux de teinte rouge terre cuite
ou rappelant le coloris de I'ardoise naturelle,

= Les annexes pourront avoir une pente de toit inférieure, limitée a 10° minimum (environ 20%),
couvertes avec des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat, ou en tole métallique nervurée
(« bac acier »).

= Les piscines, les vérandas, les verrieres et les marquises pourront avoir une pente de toit
inférieure, couvertes en matériaux transparents ou translucides.

Les toitures terrasses sont autorisées sur les constructions nouvelles et les extensions, sous réserve que la
construction créée releve d’une architecture contemporaine et qu’elle ne porte pas atteinte au caractere des
lieux et a I'intérét architectural des batiments avoisinants.

Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre non brillant et non
réfléchissant.

Dans le cas de réfection de toiture ou d’extension de batiments existants, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des pentes et des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre autorisés
(teinte, aspect ...).

Les lucarnes seront de type traditionnel : a croupe (dite « capucine ») ou en chevalet (dite « a fronton » ou
« jacobine ») ou meuniére (dite « pendante »), sous réserve que leur ouverture soit plus haute que large et
gue leur ordonnancement en toiture soit cohérent et équilibré avec les ouvertures de la facade.

= Facades

— Traitement des fagades :
Les traitements des facades seront recherchés dans une gamme de produits, de matériaux, de teintes et
nuances dont I'aspect est compatible avec le caractére des constructions voisines de la construction projetée.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits ainsi que les matériaux brillants, réfléchissants sont
interdits.
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Les facades seront constituées sur tout ou partie de la construction :
= De murs appareillés en pierre rappelant les tons de la pierre granitique locale, jointoyés ;

= De murs magonnés et recouverts avec un enduit, de finition gratté fin ou lissée, d’une couleur
conforme aux teintes B2 et B3 ou G2 et G3 ou H2 et H3 ou 12 et I3 ou J2 et J3 du nuancier de
référence « Nuancier régional pour les murs » annexé au présent document ;

= En bardage bois et/ou matériaux composites, en privilégiant une pose verticale des lames. La
teinte de ces matériaux sera grisée (a terme pour le bois brut) ou de la teinte du bois naturel
d’aspect mat. Les couleurs vives sont proscrites.

= En bardage bois et/ou matériaux composites, en privilégiant une pose verticale des lames. La
teinte de ces matériaux rappellera la teinte du bois naturel d’aspect mat ou, dans le cas de
rénovation/extension, sera choisie en harmonie avec le batiment existant. Les couleurs vives sont
proscrites.

Dans le cas de travaux de rénovation des constructions existantes, les éléments caractéristiques des fagades
seront conservés (rythme des percements, chainages d’angle, encadrements des ouvertures, corniches,
décors ...), et lorsque des raisons techniques ou architecturales I'imposent, un aspect similaire aux
dispositions d’origine pourra étre autorisé (teinte hors nuancier de référence, parement ou finition d’enduit
spécifiques...).

— Ouvertures et menuiseries
Dans le cas de rénovations, les ouvertures d'origine traditionnelle de proportions plus hautes que larges
doivent étre maintenues telles quelles.

La création de nouveaux percements sur un batiment existant devra respecter I'ordonnancement des
ouvertures existantes et rechercher une composition de fagade équilibrée.

Les menuiseries de couleurs vives sont interdites. On privilégiera pour les menuiseries extérieures les
couleurs du nuancier de référence « Nuancier des menuiseries extérieures du bdti creusois » annexé au
présent document.

Les ouvertures pourront étre occultées par des volets roulants, a condition que les caissons des volets
roulants ne soient pas visibles de I'extérieur, ou a défaut qu’ils soient non saillants et intégrés a la fagade.

= Clotures

Les murets existants en pierre devront étre préservés et restaurés chaque fois que possible.

Les nouvelles clotures doivent étre proportionnées aux constructions et aux clétures avoisinantes, et
s’intégrer harmonieusement a elles.

Les clotures sur rue devront étre simples et compléter esthétiquement la fagade principale de la construction.
Elles proscriront les couleurs vives et ne devront pas dépasser une hauteur totale de 1,80 métre.

Les clotures sur rue seront composées d’'un muret appareillé en pierre locale ou enduit, d’une teinte en
harmonie avec la construction principale et surmonté le cas échéant :

=  Soit d'un grillage ou d’une grille ;
= Soit d’un dispositif a claire-voie ou de barrieres d’aspect bois.
Les clétures pourront éventuellement étre constituées ou doublées de haies, composées majoritairement

d'essences locales ou a caractéristiques locales en privilégiant les espéces mentionnées a I'annexe « Que
planter dans la Creuse ? ».
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= Eléments techniques divers

Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur et autres
éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée sur les constructions et dans le paysage.
lls devront étre le moins possible perceptibles depuis I'espace public, excepté les ombrieres dotées de
procédés de production d’énergies renouvelables situées sur des aires de stationnement.

Les conduits de cheminées en saillie par rapport au plan du mur sont proscrits.

Article Uva 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

Les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité. lls devront étre aménagés en
espaces d’agrément ou plantés en recherchant leur non imperméabilisation.

La végétation arborée existante doit étre maintenue ou remplacée par des plantations équivalentes.

Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont interdites. On privilégiera les haies composées d’essences locales ou mélangées.

Les essences végétales locales ou a caractéristiques locales mentionnées a I'annexe « Que planter dans la
Creuse ? » du réglement sont préconisées.

Article Uva 6 - Stationnement

= Stationnements des véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

Les normes de stationnement minimales sont définies dans les tableaux ci-aprés selon les destinations ou
sous-destinations des constructions.

Destinations et sous-destinations Normes minimales

1 place minimum par logement d’une surface de
Logement plancher inférieure a 50m?
2 places minimum par logement de toute autre surface
. 1 place minimum par tranche de 200m? de surface de
Hébergement

plancher
Artisanat et commerce de détail
Restauration

s, . \ . 1 place par tranche de 50m? de surface de plancher
Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une P P P

clientéle
Hébergement hotelier et touristique 1 place minimum pour 2 chambres
Equipements d'intérét collectif et services publics Non réglementé

Sile nombre de places ou le calcul de la surface obtenus n’est pas entier, il doit étre arrondi au nombre entier
supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

En cas d’'impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immédiat, en application des dispositions prévues a I’article L.151-
33 du code de l'urbanisme.
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= Stationnement des cycles

Des emplacements de stationnement vélos seront réalisés conformément aux articles L151-30 du code de
I"'urbanisme et L.111-3-10 du code de la construction et de I'habitation.

Ces emplacements auront les caractéristiques minimales suivantes :

Destinations et sous-destinations Dimensionnement exigible des stationnements

un espace dédié au stationnement des vélos d’une superficie
de 0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux
piéces principales et 1,5 m? par logement dans les autres cas,
avec une superficie minimale de 3 m2.

Habitation

En cas d’'impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immédiat.

Section Il - Equipement et réseaux

Article Uva 7 - Desserte par les voies publiques ou privées

= Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins, ou éventuellement obtenu par application de
I'article 682 du code civil (servitude de passage pour cause d'enclave).

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d’acces doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'acces sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

= Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageres.

Les voies se terminant en impasse d’une longueur supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité,
d’une aire de retournement afin de permettre aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de
service public, de faire demi-tour.

Article Uva 8 - Desserte par les réseaux

= Eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de
caractéristique suffisante et conforme aux réglements en vigueur.
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= Assainissement

— Eaux usées
Toute construction ou installation utilisatrice d’eau doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement
doivent étre conformes aux exigences de la réglementation sanitaire, du schéma/zonage d'assainissement
collectif en vigueur et des dispositions définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur. Ce systéme doit étre congu de
facon a assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci sera réalisé.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la reglementation en vigueur.

— Eaux pluviales
Toute construction doit étre raccordée au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enterré) lorsqu’il existe,
et sous réserve de I'accord du gestionnaire du réseau concerné.
Dans le cas contraire, les eaux pluviales seront recyclées et/ou infiltrées dans le terrain d’emprise du projet,
lorsque la nature du sol et la configuration de la parcelle le permettent.

= Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONE UE

Caractere et vocation de la zone
Ue - Secteur urbain accueillant des équipements publics ou d’intérét collectif
La zone Ue correspond aux secteurs urbains dédiés aux équipements d’intérét collectif et de services publics.

Ces équipements peuvent étre de différentes natures : activités de loisirs et/ou sportives, scolaires,
culturelles, administratives, médicales...

Section I - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Article Ue 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations des constructions et des affectations des sols autorisées, interdites ou autorisées
sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

Destinations Sous-destinations Autorisées Interdites
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et
o Exploitation forestiére X
Habitation Logement X

Hébergement v
Commerce et Artisanat et commerce de détail X
activités de service | Rpactauration X
Commerce de gros X
Activités de services ou s'effectue I'accueil
d'une clientéle X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public des
d'intérét collectif et = administrations publiques et assimilés v
services publics Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés v
Etablissements d'enseignement, de santé et
d'action sociale v
Salles d'art et de spectacles v
Equipements sportifs v
Autres équipements recevant du public v
Autres activités des | Industrie X
secteurs secondaire Entrepot X
ou tertiaire Bureau X
Centre de congreés et d'exposition v
Usages, affectations des sols, et types d'activités Autorisés Interdits
Constructions et activités soumises au régime des installations .
classées pour la protection de I'environnement +/ sous conditions™
Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning, au
parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacance classé en X
hébergement léger
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L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors des X

terrains aménagés a cet effet

Dépots et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de X

véhicules, de ferrailles, de déchets ...

Ouverture et exploitation de carrieres X |

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I’article ci-apres.

Article Ue 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions
particuliéres

Sont autorisés sous conditions :

= Les Installations Classées pour la Protection de I’Environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, si elles correspondent a des activités compatibles avec le caractére
de la zone et répondent aux besoins des usagers et habitants, a condition qu’elles n’entrainent,
pour le voisinage, aucune incommodité et, en cas d’accident ou de fonctionnement défectueux,
aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux
personnes, aux biens et a 'environnement.

Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Article Ue 3 - Volumétrie et implantation des constructions

=> Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

— Reégle générale
Les constructions doivent étre implantées a I'alignement de la voie publique ou selon un recul de 3 métres
minimum.

— Regles alternatives
L’extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas aux dispositions précédentes, est
autorisée dans le prolongement latéral et/ou arriére du bati existant, sans modification du recul existant.

=> Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

— Regle générale
Les constructions doivent s’implanter :
- Soit en limite séparative ;
- Soit en retrait a une distance minimale de 3 métres, comptée horizontalement de tout
point de la construction a édifier au point le plus proche de la limite séparative.

— Regles alternatives
Les extensions des batiments existants ne respectant pas la regle ci-dessus pourront s’'implanter dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des regles issues d’autres législations.
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= Hauteur des constructions

La hauteur des constructions, a I'exception des constructions annexes, sera cohérente avec la hauteur des
constructions voisines et sera adaptée au contexte environnant, afin de ne pas interférer avec les paysages
naturels ou urbains existants, ainsi qu’avec les perspectives monumentales.

Article Ue 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

= Regles générales

Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne doivent
pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu’aux perspectives monumentales.

Les travaux sur des batiments existants devront concourir a conserver ou restituer les caractéristiques
architecturales originelles du bati.

= Volumétrie et implantation

La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation sur la parcelle
de I'architecture traditionnelle.

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel ou s’effectuera en recherchant un
équilibre entre déblais et remblais.

= Toitures

Les pentes et I'aspect des toitures devront étre choisis en cohérence avec les dispositions architecturales des
constructions environnantes. Toutefois, lorsque la construction créée reléeve d’une architecture
contemporaine et qu’elle ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a l'intérét architectural des
batiments avoisinants, les toitures pourront adopter des dispositions architecturales différentes que celles
existantes, pour la forme, la pente ou I'aspect.

= Facades

Les teintes, tant des facades que des menuiseries et des ferronneries, doivent s’inspirer des coloris
traditionnels de la région (enduit, bardage bois, pierre granitique locale...) et notamment des teintes des
nuanciers de référence « Nuancier régional pour les murs » et « Nuancier des menuiseries extérieures du bdti
creusois » annexés au présent document.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits ainsi que les matériaux brillants, réfléchissants sont
interdits.

Dans le cas de travaux de rénovation des constructions existantes, les éléments caractéristiques des fagades
seront conservés (rythme des percements, chainages d’angle, encadrements des ouvertures, corniches,
décors ...), et lorsque des raisons techniques ou architecturales I'imposent, un aspect similaire aux
dispositions d’origine pourra étre autorisé (teinte hors nuancier de référence, parement ou finition d’enduit
spécifiques...).

= Clotures

Les murets existants en pierre devront étre préservés et restaurés chaque fois que possible.

Les nouvelles clotures doivent étre proportionnées aux constructions et aux clotures avoisinantes, et
s’intégrer harmonieusement a elles.
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Les clotures en limite du domaine public (voirie communale, départementale ...) devront étre simples et
compléter esthétiquement la fagcade principale de la construction. Elles proscriront les couleurs vives et ne
devront pas dépasser une hauteur totale de 1,80 metres.

Les clétures pourront éventuellement étre constituées ou doublées de haies, composées majoritairement
d'essences locales ou a caractéristiques locales en privilégiant les especes mentionnées a I'annexe « Que

planter dans la Creuse ? ».

=> Eléments techniques divers

Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur et autres
éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée sur les constructions et dans le paysage.
lls devront étre le moins possible perceptibles depuis I'espace public, excepté les ombrieres dotées de
procédés de production d’énergies renouvelables situées sur des aires de stationnement.

Article Ue 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

Les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité. lls devront étre aménagés en
espaces d’agrément ou plantés en recherchant leur non impermeéabilisation.

La végétation arborée existante doit étre maintenue ou remplacée par des plantations équivalentes.

Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont interdites. On privilégiera les haies composées d’essences locales ou mélangées.

Les essences végétales locales ou a caractéristiques locales mentionnées a I'annexe « Que planter dans la
Creuse ? » du réglement sont préconisées.
Article Ue 6 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

En cas d’'impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immédiat, en application des dispositions prévues a I’article L.151-
33 du code de l'urbanisme.

Section Ill- Equipement et réseaux

Article Ue 7 - Desserte par les voies publiques ou privées

= Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins, ou éventuellement obtenu par application de
I"article 682 du code civil (servitude de passage pour cause d'enclave).

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.
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La création d’acces doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, |'acces sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

= Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageres.

Les voies se terminant en impasse d’une longueur supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité,
d’une aire de retournement afin de permettre aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de
service public, de faire demi-tour.

Article Ue 8 - Desserte par les réseaux

= Eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de
caractéristique suffisante et conforme aux réglements en vigueur.

= Assainissement

— Eaux usées
Toute construction ou installation utilisatrice d’eau doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement
doivent étre conformes aux exigences de la réglementation sanitaire, du schéma/zonage d'assainissement
collectif en vigueur et des dispositions définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur. Ce systéme doit étre congu de
facon a assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci sera réalisé.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la reglementation en vigueur.

— Eaux pluviales
Les eaux pluviales seront traitées, en priorité, dans le terrain d’emprise du projet, lorsque la nature du sol et
la configuration de la parcelle le permettent, via un systéme de récupération et de stockage des eaux
suffisamment dimensionné et/ou un systéme d’infiltration.
Le raccordement au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enterré) lorsqu’il existe, sera autorisé sous
réserve de I'accord du gestionnaire du réseau concerné, et sous réserve de la mise en place en amont du
raccordement d’un systéme de réduction de débit.

= Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONE UYA

Caractere et vocation de la zone

Uya — Secteur a vocation d'accueil d'activités économiques (commerces et services)

La zone Uya correspond aux secteurs d’activités économiques répondant aux besoins des habitants et
compatibles avec le voisinage résidentiel. Elle correspond plus spécifiguement aux activités économiques a
dominante commerciale et de services de la zone commerciale « Le Verger — Av. du Bourbonnais » et du
secteur du « Moulin du Pont ».

Section I - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Article Uya 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations des constructions et des affectations des sols autorisées, interdites ou autorisées
sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

‘ Destinations Sous-destinations Autorisées Interdites
Exploitation agricole Exploitation agricole X
et forestiere Exploitation forestiére X
Habitation Logement « sous conditions*

Hébergement X
Commerce et Artisanat et commerce de détail v
activités de service Restauration v

Commerce de gros v

Activités de services ou s'effectue I'accueil

d'une clientéle v

Hébergement hotelier et touristique X

Cinéma X
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public des
d'intérét collectif et administrations publiques et assimilés v
services publics Locaux techniques et industriels des

administrations publiques et assimilés v

Etablissements d'enseignement, de santé et

d'action sociale X

Salles d'art et de spectacles X

Equipements sportifs X

Autres équipements recevant du public X
Autres activités des Industrie X
secteurs secondaire Entrepot X
ou tertiaire Bureau v

Centre de congrés et d'exposition X

_Usages, affectations des sols, et types d'activités _____________Autorisés |
Constructions et activités soumises au régime des installations .
classées pour la protection de I’environnement +/ sous conditions*
Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning, au parc
résidentiel de loisirs, ou au village de vacance classé en X

hébergement léger
L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors des X
terrains aménagés a cet effet
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Dépots et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de X
véhicules, de ferrailles, de déchets ...
Ouverture et exploitation de carrieres X

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I’article ci-apres.

Article Uya 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions
particuliéres

Sont autorisées sous conditions :

= Les annexes et I’extension des constructions a usage d'habitation existantes, a la date
d’approbation du présent PLU, si elles n’aggravent pas la sécurité des personnes et ne
compromettent pas le développement ultérieur des activités économiques avoisinantes
(modification des contraintes de recul fixées par d’autres législations ...) ;

= Les Installations Classées pour la Protection de I’Environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, si elles correspondent a des activités compatibles avec le caractére
de la zone.

Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article Uya 3 - Volumétrie et implantation des constructions

=> Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

— Regle générale
Les constructions doivent étre implantées selon un recul de 5 métres minimum par rapport a I’alignement
de la voie publique.

— Regles alternatives
L’extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas aux dispositions précédentes, est
autorisée dans le prolongement latéral et/ou arriére du bati existant, sans modification du recul existant.

=> Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

— Regle générale
Les constructions doivent s’implanter :

= Soit en limite séparative ;

= Soit en retrait. Dans ce cas, la distance horizontale de tout point de la construction a édifier au
point le plus proche de la limite séparative doit étre égale a la moitié de la hauteur de la
construction (mesurée au niveau du terrain naturel au droit des limites séparatives, hors
dispositif technique), sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.
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— Reégles alternatives
Les extensions des batiments existants ne respectant pas la regle ci-dessus pourront s’'implanter dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des regles issues d’autres législations.

= Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions, mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotéere, est
limitée a 10 métres.

La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation, mesurée du terrain naturel a I’égout du toit

ou a I'acroteére, est limitée 7 meétres sans pouvoir dépasser 3 niveaux se décomposant en R+1+Combles.

Article Uya 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

= Regles générales

Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne doivent
pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu’aux perspectives monumentales.

Les travaux sur des batiments existants devront concourir a conserver ou restituer les caractéristiques
architecturales originelles du bati.

=> Volumétrie et implantation

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel ou s’effectuera en recherchant un
équilibre entre déblais et remblais.

Les constructions neuves présentant une longueur totale supérieure ou égale a 50 m devront étre
fractionnées en deux ou trois volumes différenciés par leur traitement architectural tel que : décrochement
de toiture ou de facade, tramage des matériaux, rythme des ouvertures, couleurs et/ou aspects différents,
etc.

= Toitures

Les pentes et I'aspect des toitures devront étre choisis en cohérence avec les dispositions architecturales des
constructions environnantes.

Les toitures seront couvertes avec des matériaux non brillants et non réfléchissants, dans les tonalités de gris
moyen a gris sombre.

L'usage de dispositif de type verrieres et puits de lumiere est autorisé en toiture.

Les toitures terrasses sont autorisées sous réserve que la construction créée releve d’'une architecture
contemporaine et qu’elle ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a l'intérét architectural des
batiments avoisinants.

Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre non brillant et non
réfléchissant.
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Dans le cas de réfection de toiture ou d’extension de batiments existants, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, la mise en ceuvre de pentes et de matériaux de couverture similaires a I’existant
pourra étre imposée.

= Facades

Les traitements des fagades seront recherchés dans une gamme de produits, de matériaux, de teintes et
nuances dont I'aspect est compatible avec le caractére des constructions voisines de la construction projetée.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits ainsi que les matériaux brillants, réfléchissants sont
interdits.

La couleur des revétements de facades sera choisie parmi les teintes grises et gris-beiges d’aspect mat, et
dans la limite de trois couleurs différentes. La troisieme couleur pourra étre choisie librement (couleur propre
a I'entreprise ou a la charte graphique d’une enseigne : bleu, vert, jaune ...) pour distinguer un volume de la
construction a condition que la superficie couverte n’excede pas 20% de la superficie totale des fagades de
la construction.

Dans le cas d’un bardage bois, la teinte de ces matériaux sera grisée (a terme pour le bois brut) ou de la teinte
du bois naturel d’aspect mat.

=> Ouvertures et menuiseries

La création de nouveaux percements sur un batiment existant devra respecter I'ordonnancement des
ouvertures existantes et rechercher une composition de fagade équilibrée.

Les menuiseries de couleurs vives sont interdites. On privilégiera pour les menuiseries extérieures les
couleurs du nuancier de référence « Nuancier des menuiseries extérieures du bdti creusois » annexé au
présent document.

Les ouvertures pourront étre occultées par des volets roulants, a condition que les caissons des volets
roulants ne soient pas visibles de I'extérieur, ou a défaut qu’ils soient non saillants et intégrés a la fagade.

= Cloétures

Les nouvelles clotures doivent étre proportionnées aux constructions et aux clétures avoisinantes, et
s’intégrer harmonieusement a elles.

Les clotures en limite du domaine public (voirie communale, départementale ...) devront étre simples et ne
devront pas dépasser une hauteur totale de 2 metres. Elles seront composées :

= Soit d’un grillage ou d’une grille (établi ou non sur un mur bahut n’excédant pas 1 metre de
hauteur) ;

= Soit d’un dispositif a claire-voie ou de barrieres d’aspect bois (établi ou non sur un mur bahut
n’excédant pas 1 metre de hauteur).
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Les clétures pourront éventuellement étre constituées ou doublées de haies, composées majoritairement
d'essences locales ou a caractéristiques locales en privilégiant les espéces mentionnées a I'annexe « Que
planter dans la Creuse ? ».

=> Dépots et aires de stockage extérieurs :

Les dépots et aires de stockage devront étre aménagés afin de limiter leur impact paysager et leur visibilité
depuis I'espace public, notamment par la mise en place de haies végétales et/ou d’écrans bétis, dont I'aspect
sera compatible avec les dispositions relatives aux fagades.

= Installations techniques

Les installations techniques (transformateurs électriques, cuves ...) devront étre préférentiellement intégrés
au volume de la construction ou des constructions principales.

Les installations techniques, telles que les silos, peuvent déroger aux régles ci-dessus concernant les toitures
et les fagades, si des considérations techniques I'imposent.

La couleur des parements extérieurs des installations techniques sera foncée et d’aspect mat, choisie parmi
les teintes grises et gris-beiges.

= Eléments techniques divers

Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur et autres
éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée sur les constructions et dans le paysage.
lls devront étre le moins possible perceptibles depuis I'espace public, excepté les ombrieres dotées de
procédés de production d’énergies renouvelables situées sur des aires de stationnement.

Article Uya 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bétis et abords des
constructions

Une surface non imperméabilisée représentant au minimum 20 % de |'unité fonciére (soit 20 m? pour 100 m?
d’unité fonciere) doit étre maintenue ou conservée dans I'objectif d’optimiser I'infiltration des eaux pluviales
au sol et de contribuer au cadre de vie de la commune.

Les travaux de réhabilitation, d’extension et les changements de destination des constructions existantes, a
la date d’approbation du présent PLU, peuvent dérogés aux dispositions précédentes pour tenir compte des
contraintes imposées par la configuration ou I'environnement du terrain concerné par le projet.

Les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité. lls devront étre aménagés en
espaces d’agrément ou plantés en recherchant leur non imperméabilisation.

Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont interdites. On privilégiera les haies composées d’essences locales ou mélangées.

Les essences végétales locales ou a caractéristiques locales mentionnées a I'annexe « Que planter dans la
Creuse ? » du réglement sont préconisées.
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Article Uya 6 - Stationnement

= Stationnements des véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

Les normes de stationnement minimales sont définies dans les tableaux ci-aprés selon les destinations ou
sous-destinations des constructions.

Destinations et sous-destinations Normes minimales

1 place minimum par logement d’une surface de
Logement plancher inférieure a 50 m?

2 places minimum par logement de toute autre surface
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce de gros 1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher
Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une
clientéle
Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés
Bureau 1 place par tranche de 100 m? de surface de plancher

Non réglementé

Sile nombre de places ou le calcul de la surface obtenus n’est pas entier, il doit étre arrondi au nombre entier
supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

En cas d’'impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement

peut étre réalisé dans son environnement immédiat, en application des dispositions prévues a I’article L.151-
33 du code de l'urbanisme.

= Stationnement des cycles

Des emplacements de stationnement vélos seront réalisés conformément aux articles L.151-30 du code de
I"'urbanisme et L.111-3-10 du code de la construction et de I'habitation.

Ces emplacements auront les caractéristiques minimales suivantes :

Destinations et sous-destinations Dimensionnement exigible des stationnements

un espace dédié au stationnement des vélos d’une superficie
de 0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux

Habitation N L 2
piéces principales et 1,5 m? par logement dans les autres cas,
avec une superficie minimale de 3 m2.
un espace dédié au stationnement des vélos d’une superficie
Bureaux

représentant 1,5 % de la surface de plancher

En cas d’'impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immeédiat.
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Section Ill- Equipement et réseaux

Article Uya 7 - Desserte par les voies publiques ou privées

= Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acceés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins, ou éventuellement obtenu par application de
I'article 682 du code civil (servitude de passage pour cause d'enclave).

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d’acces doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'acces sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

= Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageéres.

Les voies se terminant en impasse d’une longueur supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité,
d’une aire de retournement afin de permettre aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de
service public, de faire demi-tour.

Article Uya 8 - Desserte par les réseaux

= Eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de
caractéristique suffisante et conforme aux réglements en vigueur.

= Assainissement

— Eaux usées
Toute construction ou installation utilisatrice d’eau doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement
doivent étre conformes aux exigences de la réglementation sanitaire, du schéma/zonage d'assainissement
collectif en vigueur et des dispositions définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur. Ce systéme doit étre congu de
facon a assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci sera réalisé.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la reglementation en vigueur.
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— Eaux pluviales
Les eaux pluviales seront traitées, en priorité, dans le terrain d’emprise du projet, lorsque la nature du sol et
la configuration de la parcelle le permettent, via un systéme de récupération et de stockage des eaux
suffisamment dimensionné et/ou un systéme d’infiltration.
Le raccordement au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enterré) lorsqu’il existe, sera autorisé sous
réserve de I'accord du gestionnaire du réseau concerné, et sous réserve de la mise en place en amont du
raccordement d’un systéme de réduction de débit.

= Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONE Uys

Caractere et vocation de la zone
Uyb — Secteur a vocation d'accueil d'activités artisanales et industrielles

La zone Uyb correspond aux zones d’activités a dominante artisanale et industrielle de « Champs Blancs ».
La vocation de ces zones, incompatible ou peu compatible avec I'habitat, est a préserver.

Section I - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Article Uyb 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations des constructions et des affectations des sols autorisées, interdites ou autorisées
sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

‘ Destinations Sous-destinations Autorisées Interdites
Exploitation agricole Exploitation agricole X
et forestiere Exploitation forestiére X
Habitation Logement « sous conditions*

Hébergement X
Commerce et Artisanat et commerce de détail X
activités de service Restauration X
Commerce de gros v
Activités de services ou s'effectue l'accueil X
d'une clientéle
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public des v
d'intérét collectif et administrations publiques et assimilés
services publics Locaux techniques et industriels des v
administrations publiques et assimilés
Etablissements d'enseignement, de santé et X
d'action sociale
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Autres activités des Industrie v
secteurs secondaire Entrepot v
ou tertiaire Bureau X
Centre de congrés et d'exposition X

Usages, affectations des sols, et types d'activités Autorisés Interdits

Constructions et activités soumises au régime des installations
classées pour la protection de I’environnement
Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning, au parc

«/ sous conditions*

résidentiel de loisirs, ou au village de vacance classé en X
hébergement léger
L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors des X

terrains aménagés a cet effet
Dépots et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de

L . , sous conditions*
véhicules, de ferrailles, de déchets ... v
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| Ouverture et exploitation de carrieres X |

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I’article ci-apres.
Article Uyb 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions
particuliéres

Sont autorisées sous conditions :

= Les annexes et I’extension des constructions a usage d'habitation existantes, a la date
d’approbation du présent PLU, si elles n’aggravent pas la sécurité des personnes et ne
compromettent pas le développement ultérieur des activités économiques avoisinantes
(modification des contraintes de recul fixées par d’autres législations ...) ;

= Les Installations Classées pour la Protection de I’Environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, si elles correspondent a des activités compatibles avec le caractére
de la zone;

= Les dépots et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de véhicules et de ferrailles, a
condition qu’ils soient nécessaires a une activité présente dans la zone. Les aires de stockage des
déchets sont autorisées sous réserve que ces déchets soient produits sur le site de I'activité et
stockés temporairement en vue de leur traitement par une filiere adaptée.

Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article Uyb 3 - Volumétrie et implantation des constructions

= Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

— Regle générale
Le long de la N 145, les constructions doivent étre implantées selon un recul de 35 meétres minimum par
rapport a I’axe de la voie.
Le long des autres voies publiques, les constructions doivent étre implantées selon un recul de 5 métres
minimum par rapport a I’alighement de la voie.

Le choix de I'implantation des constructions nouvelles devra tenir compte de I'implantation

des batiments contigus avec I’objectif de conserver une organisation d’ensemble cohérente.

— Regles alternatives
L’extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas aux dispositions précédentes, est
autorisée dans le prolongement latéral et/ou arriére du bati existant, sans modification du recul existant.

=> Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

— Regle générale
Les constructions doivent s'implanter :

= Soit en limite séparative ;

= Soit en retrait. Dans ce cas, la distance horizontale de tout point de la construction a édifier au
point le plus proche de la limite séparative doit étre égale a la moitié de la hauteur de la
construction (mesurée au niveau du terrain naturel au droit des limites séparatives, hors
dispositif technique), sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.
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— Reégles alternatives
Les extensions des batiments existants ne respectant pas la regle ci-dessus pourront s’'implanter dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des regles issues d’autres législations.

= Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions, mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotére, est
limitée a 10 métres.

La hauteur maximale des installations techniques, hors-tout, telles que les silos, est limitée a 12 métres.

La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation, mesurée du terrain naturel a I’égout du toit

ou a I'acroteére, est limitée 7 metres sans pouvoir dépasser 3 niveaux se décomposant en R+1+Combles.
Article Uyb 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

=> Reégles générales

Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne doivent
pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu’aux perspectives monumentales.

Les travaux sur des batiments existants devront concourir a conserver ou restituer les caractéristiques
architecturales originelles du bati.

= Volumétrie et implantation

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel ou s’effectuera en recherchant un
équilibre entre déblais et remblais.

Les constructions neuves présentant une longueur totale supérieure ou égale a 50 m devront étre
fractionnées en deux ou trois volumes différenciés par leur traitement architectural tel que : décrochement
de toiture ou de facade, tramage des matériaux, rythme des ouvertures, couleurs et/ou aspects différents,
etc.

= Toitures
Les pentes et I'aspect des toitures devront étre choisis en cohérence avec les dispositions architecturales des

constructions environnantes.

Les toitures seront couvertes avec des matériaux non brillants et non réfléchissants, dans les tonalités de gris
moyen a gris sombre.

L'usage de dispositif de type verrieres et puits de lumiere est autorisé en toiture.
Les toitures terrasses sont autorisées sous réserve que la construction créée releve d’une architecture

contemporaine et qu’elle ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a l'intérét architectural des
batiments avoisinants.
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Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre non brillant et non
réfléchissant.

Dans le cas de réfection de toiture ou d’extension de batiments existants, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, la mise en ceuvre de pentes et de matériaux de couverture similaires a I’existant
pourra étre imposée.

= Facades

Les traitements des fagades seront recherchés dans une gamme de produits, de matériaux, de teintes et
nuances dont I'aspect est compatible avec le caractére des constructions voisines de la construction projetée.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits ainsi que les matériaux brillants, réfléchissants sont
interdits.

La couleur des revétements de facades sera choisie parmi les teintes grises et gris-beiges d’aspect mat, et
dans la limite de trois couleurs différentes. La troisieme couleur pourra étre choisie librement (couleur propre
a I'entreprise ou a la charte graphique d’une enseigne : bleu, vert, jaune ...) pour distinguer un volume de la
construction a condition que la superficie couverte n’excede pas 20% de la superficie totale des fagades de
la construction.

Dans le cas d’un bardage bois, la teinte de ces matériaux sera grisée (a terme pour le bois brut) ou de la teinte
du bois naturel d’aspect mat.

= Ouvertures et menuiseries

La création de nouveaux percements sur un batiment existant devra respecter I'ordonnancement des
ouvertures existantes et rechercher une composition de fagade équilibrée.

Les menuiseries de couleurs vives sont interdites. On privilégiera pour les menuiseries extérieures les
couleurs du nuancier de référence « Nuancier des menuiseries extérieures du bati creusois » annexé au
présent document.

Les ouvertures pourront étre occultées par des volets roulants, a condition que les caissons des volets
roulants ne soient pas visibles de I'extérieur, ou a défaut qu’ils soient non saillants et intégrés a la fagade.

= Clotures

Les nouvelles clotures doivent étre proportionnées aux constructions et aux clotures avoisinantes, et
s’intégrer harmonieusement a elles.

Les clotures en limite du domaine public (voirie communale, départementale ...) devront étre simples et ne
devront pas dépasser une hauteur totale de 2 metres. Elles seront composées :

= Soit d’un grillage ou d’une grille (établi ou non sur un mur bahut n’excédant pas 1 metre de
hauteur) ;
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= Soit d’un dispositif a claire-voie ou de barriéres d’aspect bois (établi ou non sur un mur bahut
n’excédant pas 1 metre de hauteur).

Les clétures pourront éventuellement étre constituées ou doublées de haies, composées majoritairement

d'essences locales ou a caractéristiques locales en privilégiant les especes mentionnées a I'annexe « Que
planter dans la Creuse ? ».

=> Dépots et aires de stockage extérieurs :

Les dépots et aires de stockage devront étre aménagés afin de limiter leur impact paysager et leur visibilité
depuis I'espace public, notamment par la mise en place de haies végétales et/ou d’écrans batis, dont I'aspect
sera compatible avec les dispositions relatives aux fagades.

= Installations techniques

Les installations techniques (transformateurs électriques, cuves ...) devront étre préférentiellement intégrés
au volume de la construction ou des constructions principales.

Les installations techniques, telles que les silos, peuvent déroger aux régles ci-dessus concernant les toitures
et les fagades, si des considérations techniques I'imposent.

La couleur des parements extérieurs des installations techniques sera foncée et d’aspect mat, choisie parmi
les teintes grises et gris-beiges.

= Eléments techniques divers

Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur et autres
éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée sur les constructions et dans le paysage.
lls devront étre le moins possible perceptibles depuis I'espace public, excepté les ombrieres dotées de
procédés de production d’énergies renouvelables situées sur des aires de stationnement.

Article Uyb 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

Une surface non imperméabilisée représentant au minimum 20 % de |'unité fonciére (soit 20 m? pour 100 m?
d’unité fonciere) doit étre maintenue ou conservée dans I'objectif d’optimiser I'infiltration des eaux pluviales
au sol et de contribuer au cadre de vie de la commune.

Les travaux de réhabilitation, d’extension et les changements de destination des constructions existantes, a
la date d’approbation du présent PLU, peuvent dérogés aux dispositions précédentes pour tenir compte des
contraintes imposées par la configuration ou I'environnement du terrain concerné par le projet.

Les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité. lls devront étre aménagés en
espaces d’agrément ou plantés en recherchant leur non impermeéabilisation.

Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cypres de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont interdites. On privilégiera les haies composées d’essences locales ou mélangées.

Les essences végétales locales ou a caractéristiques locales mentionnées a I'annexe « Que planter dans la
Creuse ? » du réglement sont préconisées.
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Article Uyb 6 - Stationnement

=> Stationnements des véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

Les normes de stationnement minimales sont définies dans les tableaux ci-aprés selon les destinations ou
sous-destinations des constructions.

Destinations et sous-destinations Normes minimales

1 place minimum par logement d’une surface de
Logement plancher inférieure a 50 m?

2 places minimum par logement de toute autre surface
Commerce de gros 1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher
Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés
Industrie
Entrepot
Sile nombre de places ou le calcul de la surface obtenus n’est pas entier, il doit étre arrondi au nombre entier
supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

Non réglementé

1 place par tranche de 100 m? de surface de plancher

En cas d’'impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immédiat, en application des dispositions prévues a I’article L.151-
33 du code de I'urbanisme.

=> Stationnement des cycles

Des emplacements de stationnement vélos seront réalisés conformément aux articles L.151-30 du code de
I"'urbanisme et L.111-3-10 du code de la construction et de I’habitation.

Ces emplacements auront les caractéristiques minimales suivantes :
Destinations et sous-destinations Dimensionnement exigible des stationnements

un espace dédié au stationnement des vélos d’une superficie
de 0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux
piéces principales et 1,5 m? par logement dans les autres cas,
avec une superficie minimale de 3 m2.

un espace dédié au stationnement des vélos d’une superficie
représentant 1,5 % de la surface de plancher

Habitation

Bureaux

En cas d’'impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immeédiat.
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Section Ill- Equipement et réseaux

Article Uyb 7 - Desserte par les voies publiques ou privées

= Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acceés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins, ou éventuellement obtenu par application de
I'article 682 du code civil (servitude de passage pour cause d'enclave).

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d’acces doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'acces sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

= Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageéres.

Les voies se terminant en impasse d’une longueur supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité,
d’une aire de retournement afin de permettre aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de
service public, de faire demi-tour.

Article Uyb 8 - Desserte par les réseaux

= Eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de
caractéristique suffisante et conforme aux réglements en vigueur.

= Assainissement

— Eaux usées
Toute construction ou installation utilisatrice d’eau doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement
doivent étre conformes aux exigences de la réglementation sanitaire, du schéma/zonage d'assainissement
collectif en vigueur et des dispositions définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur. Ce systéme doit étre congu de
facon a assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci sera réalisé.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la reglementation en vigueur.
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— Eaux pluviales
Les eaux pluviales seront traitées, en priorité, dans le terrain d’emprise du projet, lorsque la nature du sol et
la configuration de la parcelle le permettent, via un systéme de récupération et de stockage des eaux
suffisamment dimensionné et/ou un systéme d’infiltration.
Le raccordement au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enterré) lorsqu’il existe, sera autorisé sous
réserve de I'accord du gestionnaire du réseau concerné, et sous réserve de la mise en place en amont du
raccordement d’un systéme de réduction de débit.

= Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONE 1AUc

Caractere et vocation de la zone

1AUc - Secteur destiné a étre urbanisé a court terme pour accueillir de I’habitat

La zone 1AUc correspond aux secteurs destinés a accueillir, a court ou moyen terme, les extensions urbaines
a vocation principale résidentielle.

Ces zones non équipées font I'objet d’Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP). Tout projet
doit étre compatible avec les principes figurant au sein des OAP prévues pour le secteur considéré.

Section I - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Article 1AUc 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations des constructions et des affectations des sols autorisées, interdites ou autorisées
sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

Destinations Sous-destinations Autorisées Interdites
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et
T Exploitation forestiere X
Habitation Logement v

Hébergement v
Commerce et Artisanat et commerce de détail
activités de service | Rostauration v

Commerce de gros
Activités de services ou s'effectue I'accueil

d'une clientéle v
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public des v
d'intérét collectif et | administrations publiques et assimilés
services publics Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés v
Etablissements d'enseignement, de santé et
d'action sociale v
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Autres activités des | Industrie X
secteurs secondaire Entrepot X
ou tertiaire Bureau X
Centre de congreés et d'exposition X

Usages, affectations des sols, et types d'activités Autorisés Interdits
Constructions et activités soumises au régime des installations
classées pour la protection de I'environnement

Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning, au
parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacance classé en X
hébergement léger

« sous conditions*
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L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors des X

terrains aménagés a cet effet

Dépots et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de X

véhicules, de ferrailles, de déchets ...

Ouverture et exploitation de carrieres X |

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I’article ci-apres.

Article 1AUc 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions
particuliéres

=> Condition d’ouverture a l'urbanisation des zones 1AUc :

Les zones peuvent étre ouvertes a I'urbanisation dans les conditions suivantes :

= Soit lors de la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble (lotissement, ZAC ...)
définie en une ou plusieurs tranches fonctionnelles ;

= Soit de fagon progressive, au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone
(voie, réseaux, découpage en lots ...).

Les constructions, installations et les aménagements envisagés, doivent étre compatible avec les objectifs et
les dispositions des Orientations d’Aménagement et de Programmation prévues pour le secteur considéré.

=> Constructions et installations soumises a des conditions particuliéres

Sont autorisées sous conditions :

= Les Installations Classées pour la Protection de I’Environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, si elles correspondent a des activités compatibles avec le caractére
de la zone et répondent aux besoins des usagers et habitants (telles que droguerie, boulangerie,
laverie pressing ...), a condition qu’elles n’entrainent, pour le voisinage, aucune incommodité et,
en cas d’accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de
causer des dommages graves ou irréparables aux personnes, aux biens et a I’'environnement.

Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article 1AUc 3 - Volumétrie et implantation des constructions

=> Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

— Regle générale
Les constructions doivent étre implantées a I’alignement de la voie publique ou selon un recul de 3 métres
minimum.

=> Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

— Reégle générale
Les constructions doivent s’implanter :

= Soit en limite séparative ;

= Soit en retrait. Dans ce cas, la distance horizontale de tout point de la construction a édifier au
point le plus proche de la limite séparative doit étre égale a la moitié de la hauteur de la
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construction (mesurée au niveau du terrain naturel au droit des limites séparatives, hors
dispositif technique), sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

— Regles alternatives
Les piscines devront s'implanter avec un retrait minimum de 2 meétres par rapport aux limites séparatives.

= Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions, mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotére, est
limitée a 7 métres, sans pouvoir dépasser 3 niveaux se décomposant en R+1+Combles.

Article 1AUc 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

= Regles générales

Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne doivent
pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu’aux perspectives monumentales.

= Volumétrie et implantation

La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation sur la parcelle
de I'architecture traditionnelle.

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel ou s’effectuera en recherchant un
équilibre entre déblais et remblais.

= Toitures

Les toitures auront une pente supérieure ou égale a 30° (environ 60%), couvertes avec des matériaux qui
rappelleront, par leur forme et leur couleur, la tuile plate de terre cuite rouge ou I'ardoise naturelle de forme
rectangulaire. Les couvertures en tole métallique nervurée (« bac acier ») sont interdites.

Toutefois :

= Les extensions n’excédant pas 40 m? d'emprise au sol pourront avoir une pente de toit inférieure,
limitée a 20° minimum (environ 40%), couvertes avec des matériaux de teinte rouge terre cuite
ou rappelant le coloris de I'ardoise naturelle,

= Les annexes pourront avoir une pente de toit inférieure, limitée a 10° minimum (environ 20%),
couvertes avec des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat, ou en t6le métallique nervurée
(« bac acier »).

= Les piscines, les vérandas, les verrieres et les marquises pourront avoir une pente de toit
inférieure, couvertes en matériaux transparents ou translucides.

Les toitures terrasses sont autorisées sous réserve que la construction créée releve d’une architecture
contemporaine et qu’elle ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a l'intérét architectural des
batiments avoisinants.

Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre non brillant et non
réfléchissant.

Les lucarnes seront de type traditionnel : a croupe (dite « capucine ») ou en chevalet (dite « a fronton » ou
« jacobine ») ou meuniere (dite « pendante »).
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= Facades

— Traitement des fagades :
Les traitements des fagades seront recherchés dans une gamme de produits, de matériaux, de teintes et
nuances dont I'aspect est compatible avec le caractére des constructions voisines de la construction projetée.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits ainsi que les matériaux brillants, réfléchissants sont
interdits.

Les fagcades seront constituées sur tout ou partie de la construction :
= De murs appareillés en pierre rappelant les tons de la pierre granitique locale, jointoyés ;

= De murs magonnés et recouverts avec un enduit, de finition grattée fin ou lissée, d’'une couleur
conforme aux teintes B2 et B3 ou G2 et G3 ou H2 et H3 ou 12 et I3 ou J2 et J3 du nuancier de
référence « Nuancier régional pour les murs » annexé au présent document ;

= En bardage bois et/ou matériaux composites, en privilégiant une pose verticale des lames. La
teinte de ces matériaux sera grisée (a terme pour le bois brut) ou de la teinte du bois naturel
d’aspect mat. Les couleurs vives sont proscrites.

— Ouvertures et menuiseries
Les ouvertures pourront étre occultées par des volets roulants, a condition que les caissons des volets
roulants ne soient pas visibles de I'extérieur, ou a défaut qu’ils soient non saillants et intégrés a la fagade.

Les menuiseries de couleurs vives sont interdites. On privilégiera pour les menuiseries extérieures les
couleurs du nuancier de référence « Nuancier des menuiseries extérieures du bdti creusois » annexé au
présent document.

= Clotures

Les clétures doivent étre proportionnées aux constructions et aux clétures avoisinantes, et s’intégrer
harmonieusement a elles.

Les clotures sur rue devront étre simples et compléter esthétiquement la fagade principale de la construction.
Elles proscriront les couleurs vives et ne devront pas dépasser une hauteur totale de 1,80 métre.
Les cl6tures sur rue seront composées :

= Soit d’un muret appareillé en pierre locale ou enduit, d’'une teinte en harmonie avec la
construction principale ;

= Soit d’un grillage ou d’une grille (établi ou non sur un mur bahut n’excédant pas 1 metre de
hauteur) ;

= Soit d’un dispositif a claire-voie ou de barriéres d’aspect bois (établi ou non sur un mur bahut
n’excédant pas 1 metre de hauteur).

Les cl6tures pourront éventuellement étre constituées ou doublées de haies, composées majoritairement

d'essences locales ou a caractéristiques locales en privilégiant les especes mentionnées a I'annexe « Que
planter dans la Creuse ? ».

=> Eléments techniques divers

Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur et autres
éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée sur les constructions et dans le paysage.
lls devront étre le moins possible perceptibles depuis I'espace public, excepté les ombrieres dotées de
procédés de production d’énergies renouvelables situées sur des aires de stationnement.
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Article 1AUc 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions
Les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité. lls devront étre aménagés en
espaces d’agrément ou plantés en recherchant leur non imperméabilisation.

La végétation arborée existante doit étre maintenue ou remplacée par des plantations équivalentes.

Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont interdites. On privilégiera les haies composées d’essences locales ou mélangées.

Les essences végétales locales ou a caractéristiques locales mentionnées a I'annexe « Que planter dans la
Creuse ? » du réglement sont préconisées.
Article 1AUc 6 - Stationnement

=> Stationnements des véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

Les normes de stationnement minimales sont définies dans les tableaux ci-aprés selon les destinations ou
sous-destinations des constructions.

Destinations et sous-destinations Normes minimales

1 place minimum par logement d’une surface de
Logement plancher inférieure a 50m?
2 places minimum par logement de toute autre surface
1 place minimum par tranche de 200m? de surface de

Hébergement plancher

Restauration

Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une 1 place par tranche de 50m? de surface de plancher
clientele

Equipements d'intérét collectif et services publics Non réglementé

Sile nombre de places ou le calcul de la surface obtenus n’est pas entier, il doit étre arrondi au nombre entier
supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

En cas d’'impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immédiat, en application des dispositions prévues a I’article L.151-

33 du code de 'urbanisme.

= Stationnement des cycles

Des emplacements de stationnement vélos seront réalisés conformément aux articles L151-30 du code de
I"'urbanisme et L.111-3-10 du code de la construction et de I'habitation.

Ces emplacements auront les caractéristiques minimales suivantes :

Destinations et sous-destinations Dimensionnement exigible des stationnements

un espace dédié au stationnement des vélos d’une superficie
de 0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux
piéces principales et 1,5 m? par logement dans les autres cas,
avec une superficie minimale de 3 m2.

Habitation
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En cas d’'impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immédiat, en application des dispositions prévues a I’article L.151-
33 du code de l'urbanisme.

Section Ill- Equipement et réseaux

Article 1AUc 7 - Desserte par les voies publiques ou privées

= Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins, ou éventuellement obtenu par application de
I'article 682 du code civil (servitude de passage pour cause d'enclave).

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d’acces doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'acces sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

= Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageres.

Les voies se terminant en impasse d’une longueur supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité,
d’une aire de retournement afin de permettre aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de
service public, de faire demi-tour.

Article 1AUc 8 - Desserte par les réseaux

= Eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de
caractéristique suffisante et conforme aux réglements en vigueur.

= Assainissement

— Eaux usées
Toute construction ou installation utilisatrice d’eau doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement
doivent étre conformes aux exigences de la réglementation sanitaire, du schéma/zonage d'assainissement
collectif en vigueur et des dispositions définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur. Ce systéme doit étre congu de
facon a assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci sera réalisé.
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L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la reglementation en vigueur.

— Eaux pluviales
Les eaux pluviales seront traitées, en priorité, dans le terrain d’emprise du projet, lorsque la nature du sol et
la configuration de la parcelle le permettent, via un systéme de récupération et de stockage des eaux
suffisamment dimensionné et/ou un systéme d’infiltration.
Le raccordement au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enterré) lorsqu’il existe, sera autorisé sous
réserve de I'accord du gestionnaire du réseau concerné, et sous réserve de la mise en place en amont du
raccordement d’un systéme de réduction de débit.

= Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONE 1AUvA

Caractere et vocation de la zone

1AUya - Secteur destiné a étre urbanisé a court terme pour accueillir des activités économiques
(commerces et services)

La zone 1AUya correspond aux secteurs destinés a étre ouverts a I'urbanisation, a court terme, pour accueillir
des activités économiques a dominante commerciales et de services. Cette zone correspond a I'extension de
la zone d’activités de « Champs Blancs ».

Cette zone non équipée fait I'objet d’'une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP). Tout
projet doit étre compatible avec les principes figurant au sein de I'OAP prévue pour le secteur considéré.

Section I - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Article 1AUya 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations des constructions et des affectations des sols autorisées, interdites ou autorisées
sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

Destinations Sous-destinations Autorisées Interdites
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et
e Exploitation forestiére X
Habitation Logement X

Hébergement X
Commerce et Artisanat et commerce de détail v
activités de service | Rostauration X
Commerce de gros v
Activités de services ou s'effectue I'accueil
d'une clientéle v
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public des v
d'intérét collectif et | administrations publiques et assimilés
services publics Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés v
Etablissements d'enseignement, de santé et
d'action sociale X
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Autres activités des | Industrie X
secteurs secondaire Entrepot X
ou tertiaire Bureau v X
Centre de congreés et d'exposition X
Usages, affectations des sols, et types d'activités Autorisés Interdits
Constructions et activités soumises au régime des installations .
classées pour la protection de I'environnement +/ sous conditions™
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Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning, au

parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacance classé en X
hébergement léger

L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors des X
terrains aménagés a cet effet

Dépots et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de v
véhicules, de ferrailles, de déchets ...

Ouverture et exploitation de carrieres X

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I’article ci-apres.

Article 1AUya 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions
particuliéres

Sont autorisés sous conditions :

= Les Installations Classées pour la Protection de I’Environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, si elles correspondent a des activités compatibles avec le caractére
de la zone ;

Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article 1AUya 3 - Volumétrie et implantation des constructions

=> Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

— Regle générale
Les constructions doivent étre implantées selon un recul de 5 métres minimum par rapport a I’alignement
de la voie publique.

=> Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

— Regle générale
Les constructions doivent s’implanter :

=  Soit en limite séparative ;

= Soit en retrait a une distance minimale de 3 métres, comptée horizontalement de tout point de
la construction a édifier au point le plus proche de la limite séparative.

= Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions, mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotere, est
limitée a 10 métres.
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Article 1AUya 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

= Regles générales

Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne doivent
pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu’aux perspectives monumentales.

= Volumétrie et implantation

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel ou s’effectuera en recherchant un
équilibre entre déblais et remblais.

Les constructions neuves présentant une longueur totale supérieure ou égale a 50 m devront étre
fractionnées en deux ou trois volumes différenciés par leur traitement architectural tel que : décrochement
de toiture ou de facade, tramage des matériaux, rythme des ouvertures, couleurs et/ou aspects différents,
etc.

= Toitures

Les pentes et I'aspect des toitures devront étre choisis en cohérence avec les dispositions architecturales des
constructions environnantes.

Les toitures seront couvertes avec des matériaux non brillants et non réfléchissants, dans les tonalités de gris
moyen a gris sombre.

L'usage de dispositif de type verrieres et puits de lumiere est autorisé en toiture.

Les toitures terrasses sont autorisées sous réserve que la construction créée releve d’'une architecture
contemporaine et qu’elle ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a l'intérét architectural des
batiments avoisinants.

Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre non brillant et non
réfléchissant.

Dans le cas de réfection de toiture ou d’extension de batiments existants, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, la mise en ceuvre de pentes et de matériaux de couverture similaires a I'existant
pourra étre imposée.
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= Facades

Les traitements des facades seront recherchés dans une gamme de produits, de matériaux, de teintes et
nuances dont I'aspect est compatible avec le caractére des constructions voisines de la construction projetée.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits ainsi que les matériaux brillants, réfléchissants sont
interdits.

La couleur des revétements de facades sera choisie parmi les teintes grises et gris-beiges d’aspect mat, et
dans la limite de trois couleurs différentes. La troisieme couleur pourra étre choisie librement (couleur propre
a 'entreprise ou a la charte graphique d’une enseigne : bleu, vert, jaune ...) pour distinguer un volume de la
construction a condition que la superficie couverte n’excede pas 20% de la superficie totale des fagades de
la construction.

Dans le cas d’un bardage bois, la teinte de ces matériaux sera grisée (a terme pour le bois brut) ou de la teinte
du bois naturel d’aspect mat.

=> Ouvertures et menuiseries

La création de nouveaux percements sur un batiment existant devra respecter I'ordonnancement des
ouvertures existantes et rechercher une composition de fagade équilibrée.

Les menuiseries de couleurs vives sont interdites. On privilégiera pour les menuiseries extérieures les
couleurs du nuancier de référence « Nuancier des menuiseries extérieures du bdti creusois » annexé au
présent document.

Les ouvertures pourront étre occultées par des volets roulants, a condition que les caissons des volets
roulants ne soient pas visibles de I'extérieur, ou a défaut qu’ils soient non saillants et intégrés a la fagade.

= Cloétures

Les nouvelles clétures doivent étre proportionnées aux constructions et aux clétures avoisinantes, et
s’intégrer harmonieusement a elles.

Les clotures en limite du domaine public (voirie communale, départementale ...) devront étre simples et ne
devront pas dépasser une hauteur totale de 2 metres. Elles seront composées :

= Soit d’un grillage ou d’une grille (établi ou non sur un mur bahut n’excédant pas 1 metre de
hauteur) ;

=  Soit d’un dispositif a claire-voie ou de barriéres d’aspect bois (établi ou non sur un mur bahut
n’excédant pas 1 metre de hauteur).

Les clotures pourront éventuellement étre constituées ou doublées de haies, composées majoritairement

d'essences locales ou a caractéristiques locales en privilégiant les especes mentionnées a I'annexe « Que
planter dans la Creuse ? ».

=> Dépots et aires de stockage extérieurs :

Les dépots et aires de stockage devront étre aménagés afin de limiter leur impact paysager et leur visibilité
depuis I'espace public, notamment par la mise en place de haies végétales et/ou d’écrans bétis, dont I'aspect
sera compatible avec les dispositions relatives aux facades.
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= Installations techniques

Les installations techniques (transformateurs électriques, cuves ...) devront étre préférentiellement intégrés
au volume de la construction ou des constructions principales.

Les installations techniques, telles que les silos, peuvent déroger aux régles ci-dessus concernant les toitures
et les fagades, si des considérations techniques I'imposent.

La couleur des parements extérieurs des installations techniques sera foncée et d’aspect mat, choisie parmi
les teintes grises et gris-beiges.

= Eléments techniques divers

Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur et autres
éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée sur les constructions et dans le paysage.
lls devront étre le moins possible perceptibles depuis I'espace public, excepté les ombrieres dotées de
procédés de production d’énergies renouvelables situées sur des aires de stationnement.

Article 1AUya 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions
Une surface non imperméabilisée représentant au minimum 20 % de |'unité fonciére (soit 20 m? pour 100 m?
d’unité fonciere) doit étre maintenue ou conservée dans I'objectif d’optimiser I'infiltration des eaux pluviales
au sol et de contribuer au cadre de vie de la commune.

Les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité. lls devront étre aménagés en
espaces d’agrément ou plantés en recherchant leur non imperméabilisation.

Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont interdites. On privilégiera les haies composées d’essences locales ou mélangées.

Les essences végétales locales ou a caractéristiques locales mentionnées a I'annexe « Que planter dans la
Creuse ? » du réglement sont préconisées.
Article 1AUya 6 - Stationnement

=> Stationnements des véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

Les normes de stationnement minimales sont définies dans les tableaux ci-aprés selon les destinations ou
sous-destinations des constructions.

Destinations et sous-destinations Normes minimales

Commerce de gros 1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

Bureau 1 place par tranche de 100 m? de surface de plancher

Non réglementé
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Sile nombre de places ou le calcul de la surface obtenus n’est pas entier, il doit étre arrondi au nombre entier
supérieur des que la décimale est supérieure ou égale a 5.

En cas d’'impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immédiat, en application des dispositions prévues a I’article L.151-

33 du code de 'urbanisme.

= Stationnement des cycles

Des emplacements de stationnement vélos seront réalisés conformément aux articles L.151-30 du code de
I"'urbanisme et L.111-3-10 du code de la construction et de I"habitation.

Ces emplacements auront les caractéristiques minimales suivantes :

Destinations et sous-destinations Dimensionnement exigible des stationnements

un espace dédié au stationnement des vélos d’une superficie
de 0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux
piéces principales et 1,5 m? par logement dans les autres cas,
avec une superficie minimale de 3 m?.

un espace dédié au stationnement des vélos d’une superficie
représentant 1,5 % de la surface de plancher

Habitation

Bureaux

En cas d’'impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immeédiat.

Section Ill- Equipement et réseaux

Article 1AUya 7 - Desserte par les voies publiques ou privées

= Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins, ou éventuellement obtenu par application de
I'article 682 du code civil (servitude de passage pour cause d'enclave).

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d’accés doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

= Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageres.

Les voies se terminant en impasse d’une longueur supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité,
d’une aire de retournement afin de permettre aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de
service public, de faire demi-tour.
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Article 1AUya 8 - Desserte par les réseaux

= Eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de
caractéristique suffisante et conforme aux réglements en vigueur.

= Assainissement

— Eaux usées
Toute construction ou installation utilisatrice d’eau doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement
doivent étre conformes aux exigences de la réglementation sanitaire, du schéma/zonage d'assainissement
collectif en vigueur et des dispositions définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur. Ce systéme doit étre congu de
facon a assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci sera réalisé.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la reglementation en vigueur.

— Eaux pluviales
Les eaux pluviales seront traitées, en priorité, dans le terrain d’emprise du projet, lorsque la nature du sol et
la configuration de la parcelle le permettent, via un systéme de récupération et de stockage des eaux
suffisamment dimensionné et/ou un systéme d’infiltration.
Le raccordement au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enterré) lorsqu’il existe, sera autorisé sous
réserve de I'accord du gestionnaire du réseau concerné, et sous réserve de la mise en place en amont du
raccordement d’un systéme de réduction de débit.

= Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONE A

Caractere et vocation de la zone

A - Secteur agricole a préserver

La zone A correspond aux secteurs, équipés ou non, protégés en raison du potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agricoles. Elle comprend également les secteurs accueillant les exploitations
agricoles de la commune.

Elle permet notamment I'accueil des constructions nécessaires aux exploitations agricoles ainsi que les
extensions et les annexes des habitations existantes.

Section I - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Article A 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations des constructions et des affectations des sols autorisées, interdites ou autorisées
sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

Destinations Sous-destinations Autorisées Interdites
Exploitation Exploitation agricole v
agricole et
e Exploitation forestiére X
Habitation Logement « sous conditions*
Hébergement «/ sous conditions*
Commerce et Artisanat et commerce de détail X
activités de service | Rostauration X
Commerce de gros X
Activités de services ou s'effectue I'accueil
d'une clientéle X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public des X
d'intérét collectif et | administrations publiques et assimilés
services publics Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés X
Etablissements d'enseignement, de santé et
d'action sociale X
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Autres activités des | Industrie X
secteurs secondaire Entrepot X
ou tertiaire Bureau X
Centre de congreés et d'exposition X
Usages, affectations des sols, et types d'activités Autorisés Interdits
Constructions et activités soumises au régime des installations .
classées pour la protection de I'environnement +/ sous conditions™
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Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning, au
parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacance classé en
hébergement léger

L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors des
terrains aménagés a cet effet

Dépots et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de
véhicules, de ferrailles, de déchets ...

Ouverture et exploitation de carriéres

Les constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation
agricole ou au stockage et a I'entretien de matériel agricole par les v 4
coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées

Les constructions et installations nécessaires a la transformation,
au conditionnement et a la commercialisation des produits
agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de
I'acte de production

XX X X

«/ sous conditions*

« sous conditions*

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I’article ci-apres.

Article A 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions

particuliéres

Sont autorisées sous conditions :

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs des lors qu'elles ne
sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain
sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages. La toiture des constructions, des installations nécessaires a des
équipements collectifs, peut étre revétue de systémes solaires thermiques ou photovoltaiques,
devant faire I'objet d'une intégration soignée sur les constructions et dans le paysage ;

Le changement de destination des constructions repérées au réglement graphique (« Bdtiment
en zone A et N pouvant faire I'objet d'un changement de destination »), des lors que ce
changement de destination ne compromet pas I'activité agricole ou la qualité paysagere du site ;

Les extensions des constructions existantes a usage d'habitation (non liées a une exploitation
agricole), des lors qu’elles ne compromettent pas |'activité agricole ou la qualité paysagere du
site, et dans la limite de 50% de la surface de plancher existante a la date d’approbation du PLU,
sans que la surface de plancher totale aprés transformation n’excéde 300 m?;

Les annexes aux constructions existantes a usage d'habitation (non liées a une exploitation
agricole) d’'une emprise au sol inférieure a 50 m? et les piscines, dés lors gu’elles ne
compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site, et sous réserve d’étre
implantées a moins de 50 métres de la construction principale a usage d'habitation ;

Les constructions et installations a usage d’habitation nécessaires a l'exploitation agricole et
leurs annexes, a condition qu’elles soient implantées a moins de 100 métres d’une construction
de l'exploitation agricole (excepté pour les nouveaux sieges d’exploitation) et sous réserve
gu’elles n’apportent aucune géne aux activités agricoles environnantes ;

Les Installations Classées pour la Protection de I’Environnement liées a I'exploitation agricole,
quels que soient les régimes auxquels elles sont soumises, a condition qu’elles s'implantent a une
distance suffisamment éloignée des habitations existantes (non liées a une exploitation agricole)
afin de limiter au maximum les nuisances incompatibles avec le voisinage ;

Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de
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|'acte de production, sous réserve d’étre implantées a moins de 100 métres d’une construction
de I'exploitation agricole.

= Les constructions et installations destinées a la diversification de I’exploitation agricole
(commerces de détail, hébergements touristiques, activités agro-touristiques ...), a condition de
constituer une activité accessoire a I'exploitation agricole et d’étre situées a moins de 100 metres
d’une construction de I'exploitation agricole.

Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Article A 3 - Volumétrie et implantation des constructions

=> Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

— Regle générale
Les constructions doivent étre implantées avec un recul supérieur ou égal a 5 métres a compter de
I'alignement des voies et emprises publiques. Cette distance est portée a 10 métres le long des voies
départementales et nationales, sans préjudice du respect des regles issues d’autres législations (routes
classées a grande circulation notamment).

— Reégles alternatives
L’extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas aux dispositions précédentes, est
autorisée dans le prolongement latéral et/ou arriére du bati existant, sans modification du recul existant.

Les constructions ou installations liées ou nécessaires : aux infrastructures routiéres ; aux services publics
exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres et aux réseaux d'intérét public peuvent étre
implantées librement.

Les annexes des habitations existantes doivent étre implantées a I'alignement de la voie publique ou selon
un recul supérieur ou égal a 5 metres a compter de I'alignement des voies publiques. Le long des voies
départementales et nationales, un recul supérieur ou égal a 10 métres a compter de I'alignement de ces
voies devra étre observé, sans préjudice du respect des regles issues d’autres législations (routes classées a
grande circulation notamment).

=> Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

— Reégle générale
Les constructions doivent s'implanter :

= Soit en limite séparative ;

= Soit en retrait. Dans ce cas, la distance horizontale de tout point de la construction a édifier au
point le plus proche de la limite séparative doit étre égale a la moitié de la hauteur de la
construction (mesurée au niveau du terrain naturel au droit des limites séparatives, hors
dispositif technique), sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.
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— Reégles alternatives
Les extensions des batiments existants ne respectant pas la regle ci-dessus pourront s’'implanter dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des regles issues d’autres législations.

Les piscines devront s'implanter avec un retrait minimum de 2 meétres par rapport aux limites séparatives.

= Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions a usage d’exploitation agricole et des constructions nécessaires au
stockage et al'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées,
mesurée du terrain naturel au faftage de la construction ou a I'acrotére, est limitée a 12 metres.

La hauteur des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs est libre sous réserve
de la bonne intégration paysagére du projet dans son environnement.

La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation (nécessaires ou non a I'exploitation agricole),
mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotere, est limitée a 7 meétres, sans pouvoir dépasser 3
niveaux se décomposant en R+1+Combles.

La hauteur maximale des constructions annexes aux habitations existantes (non liées a une exploitation
agricole), mesurée du terrain naturel a I’égout du toit ou a I'acrotere, est limitée a 4,5 metres.

Article A 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

=> Reégles générales

Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne doivent
pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu’aux perspectives monumentales.

Les travaux sur des batiments existants devront concourir a conserver ou restituer les caractéristiques
architecturales originelles du bati.

=> Volumétrie et implantation

La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation sur la parcelle
de I'architecture traditionnelle.

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel ou s’effectuera en recherchant un
équilibre entre déblais et remblais.
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= Regles applicables aux constructions a usage agricole

= Toitures
Les toitures auront une pente supérieure ou égale a 10° (environ 20%), couvertes avec des matériaux non
brillants et non réfléchissants, dans les tonalités de gris moyen a gris sombre.

L'usage de dispositif de type verrieres, plaques translucides et puits de lumiére est autorisé en toiture.

Dans le cas de réfection de toiture ou d’extension de batiments existants, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des pentes et des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre autorisés
(teinte, aspect ...).

— Fagades
Les traitements des fagades seront recherchés dans une gamme de produits, de matériaux, de teintes et
nuances dont I'aspect est compatible avec le caractére des constructions voisines de la construction projetée.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits ainsi que les matériaux brillants, réfléchissants sont
interdits.

Les parements extérieurs des fagades des constructions seront constitués, pour tout ou partie de la
construction :

= De murs magonnés enduits rappelant les enduits traditionnels locaux ou appareillés en pierre
rappelant les tons de la pierre granitique locale,

= En bardage bois grisé (a terme pour le bois brut) ou de la teinte du bois naturel d’aspect mat,

= -En bardage type bac acier ou zinc de teinte de gris, brun ou vert, d’une nuance foncée et d’aspect
mat.

Dans le cadre de réfection de fagade, lorsque des raisons techniques ou architecturales I'imposent, un aspect
similaire aux dispositions d’origine pourra étre imposé (rejointoiement des murs appareillés en pierre, teinte
ou parement spécifiques...).

Le parement extérieur des tunnels agricoles sera de teinte de gris, brun ou vert, d’une nuance foncée et

d’aspect mat. Le parement des serres pourra étre en matériaux transparents ou translucides.

= Regles applicables aux autres constructions

— Toitures
Les toitures auront une pente supérieure ou égale a 30° (environ 60%), couvertes avec des matériaux qui
rappelleront, par leur forme et leur couleur, la tuile plate de terre cuite rouge ou I'ardoise naturelle de forme
rectangulaire.
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Toutefois :

= Les annexes pourront avoir une pente de toit inférieure, limitée a 10° minimum (environ 20%),
couvertes avec des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat,

= Les piscines, les vérandas, les verrieres et les marquises pourront avoir une pente de toit
inférieure, couvertes en matériaux transparents ou translucides.

Les toitures terrasses sont autorisées sous réserve que la construction créée releve d’une architecture
contemporaine et qu’elle ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a l'intérét architectural des
batiments avoisinants.

Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre non brillant et non
réfléchissant.

Dans le cas de réfection de toiture ou d’extension de batiments existants, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des pentes et des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre autorisés
(teinte, aspect ...).

Les lucarnes seront de type traditionnel : a croupe (dite « capucine ») ou en chevalet (dite « a fronton » ou
« jacobine ») ou meuniere (dite « pendante »).

— Fagades:
Les traitements des fagades seront recherchés dans une gamme de produits, de matériaux, de teintes et
nuances dont I'aspect est compatible avec le caractére des constructions voisines de la construction projetée.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits ainsi que les matériaux brillants, réfléchissants sont
interdits.

Les fagcades seront constituées sur tout ou partie de la construction :
= De murs appareillés en pierre rappelant les tons de la pierre granitique locale, jointoyés ;

= De murs magonnés et recouverts avec un enduit, de finition grattée fin ou lissée, d’'une couleur
conforme aux teintes B2 et B3 ou G2 et G3 ou H2 et H3 ou 12 et I3 ou J2 et J3 du nuancier de
référence « Nuancier régional pour les murs » annexé au présent document ;

= En bardage bois et/ou matériaux composites, en privilégiant une pose verticale des lames. La
teinte de ces matériaux rappellera la teinte du bois naturel d’aspect mat ou, dans le cas de
rénovation/extension, sera choisie en harmonie avec le batiment existant. Les couleurs vives sont
proscrites.

Dans le cas de travaux de rénovation des constructions existantes, les éléments caractéristiques des fagades
seront conservés (rythme des percements, chainages d’angle, encadrements des ouvertures, corniches,
décors ...), et lorsque des raisons techniques ou architecturales I'imposent, un aspect similaire aux
dispositions d’origine pourra étre autorisé (teinte hors nuancier de référence, parement ou finition d’enduit
spécifiques...).

— Ouvertures et menuiseries
Dans le cas de rénovations, les ouvertures d'origine traditionnelle de proportions plus hautes que larges
doivent étre maintenues telles quelles.

La création de nouveaux percements sur un batiment existant devra respecter I'ordonnancement des
ouvertures existantes et rechercher une composition de fagade équilibrée.

Les couleurs des menuiseries extérieures seront conformes au nuancier de référence « Nuancier des
menuiseries extérieures du bdti creusois » annexé au présent document.
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= Regles spécifiques aux batiments identifiés en zone A pouvant faire l'objet d'un changement de
destination

En cas de changement de destination des batiments identifiés au réglement graphique au titre de I'article
L.151-11 2° du code de I'urbanisme (« Bdtiment en zone A et N pouvant faire I'objet d'un changement de
destination ») :

= S’appliquent les « Régles applicables aux autres constructions » du présent article concernant les
toitures, les facades, les ouvertures ... ;

= Les caractéristiques architecturales originelles (volume, percements, modénature, matériaux et
couleurs) du batiment devront étre respectées, en excluant tout pastiche ;

= La mémoire de la destination originelle des batiments concernés devra demeurer intelligible
apres la transformation.

= Clotures

Les murets existants en pierre devront étre préservés et restaurés chaque fois que possible.

Les nouvelles clétures doivent étre proportionnées aux constructions et aux clétures avoisinantes, et
s’intégrer harmonieusement a elles.

Les cl6tures en limite du domaine public (voirie communale, départementale ...) devront étre simples et ne
devront pas dépasser une hauteur totale de 1,80 meétre. Elles seront composées :

= Soit d’un grillage ou d’une grille (établi ou non sur un mur bahut n’excédant pas 1 metre de
hauteur) ;

= Soit d’un dispositif a claire-voie ou de barriéres d’aspect bois (établi ou non sur un mur bahut
n’excédant pas 1 metre de hauteur) ;

= Soit d’un muret appareillé en pierre locale ou enduit, d’'une teinte en harmonie avec la
construction principale.

Les clétures pourront éventuellement étre constituées ou doublées de haies, composées majoritairement

d'essences locales ou a caractéristiques locales en privilégiant les especes mentionnées a I'annexe « Que
planter dans la Creuse ? ».

=> Eléments techniques divers

Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur et autres
éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée sur les constructions et dans le paysage.
lls devront étre le moins possible perceptibles depuis I'espace public, excepté les ombrieres dotées de
procédés de production d’énergies renouvelables situées sur des aires de stationnement.

Les conduits de cheminées en saillie par rapport au plan du mur sont proscrits.

Article A 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

Non réglementé
Article A 6 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.
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Section Ill- Equipement et réseaux

Article A 7 - Desserte par les voies publiques ou privées

= Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins, ou éventuellement obtenu par application de
I'article 682 du code civil (servitude de passage pour cause d'enclave).

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d’acces doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'acces sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

= Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageéres.

Les voies se terminant en impasse d’une longueur supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité,
d’une aire de retournement afin de permettre aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de
service public, de faire demi-tour.

Article A 8 - Desserte par les réseaux

= Eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de
caractéristique suffisante et conforme aux réglements en vigueur.

A défaut, les batiments a usage agricole (habitation exclue) peuvent &tre raccordés a toute autre installation
d'approvisionnement en eau potable (puits, forages ou autre) dans les conditions des régles de salubrité en
vigueur.

=> Assainissement

— Eaux usées
Toute construction ou installation utilisatrice d’eau doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement
doivent étre conformes aux exigences de la réglementation sanitaire, du schéma/zonage d'assainissement
collectif en vigueur et des dispositions définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur. Ce systéme doit étre congu de
facon a assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci sera réalisé.
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L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la reglementation en vigueur.

— Eaux pluviales
Les eaux pluviales seront traitées, en priorité, dans le terrain d’emprise du projet, lorsque la nature du sol et
la configuration de la parcelle le permettent, via un systéme de récupération et de stockage des eaux
suffisamment dimensionné et/ou un systéme d’infiltration.
Le raccordement au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enterré) lorsqu’il existe, sera autorisé sous
réserve de I'accord du gestionnaire du réseau concerné, et sous réserve de la mise en place en amont du
raccordement d’un systéme de réduction de débit.

= Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONEN

Caractere et vocation de la zone

N - Secteur naturel et forestier a préserver

La zone N correspond aux secteurs a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.

Pour préserver ces qualités, la zone N doit demeurer faiblement batie. Elle ne peut donc accueillir
gu’exceptionnellement des constructions de faible emprise.

Dans cette zone, on distingue trois sous-secteurs :

> Nt - Sous-secteur naturel destiné a accueillir des activités touristiques et de loisirs ; il permet
d’accueillir les constructions et installations liées et nécessaires aux activités du Parc Animalier des
Monts de Guéret - Les Loups de Chabriéres (hébergements, équipements...).

» Nt* - Sous-secteur naturel a vocation d’activités de loisirs ; il correspond spécifiquement a I'activité
de paintball. Les hébergements touristiques y sont interdits.

» N-pv - Sous-secteur naturel destiné a accueillir des centrales photovoltaiques au sol ; il permet
d’accueillir des constructions, installations et équipements techniques liés et nécessaires aux
activités de production d’énergie photovoltaique

Section I - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Article N 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations des constructions et des affectations des sols autorisées, interdites ou autorisées
sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

Destinations Sous-destinations Autorisées Interdites
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et
e Exploitation forestiére v
Habitation Logement « sous conditions*

Hébergement «/ sous conditions*
Commerce et . e n zone N

) . Artisanat et commerce de détail x/‘e one Nt

activités de service uniquement

«/ en zone Nt et Nt*

Restauration R
uniquement

Commerce de gros X
Activités de services ou s'effectue I'accueil +/ en zone Nt et Nt*
d'une clientele uniquement
Hébergement hotelier et touristique v (.en zone Nt
uniquement
Cinéma
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public des
d'intérét collectif administrations publiques et assimilés

et services publics | Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés
Etablissements d'enseignement, de santé
et d'action sociale

X X X X
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+/ en zone Nt

Salles d'art et de spectacles .
uniquement

Equipements sportifs X

Autres équipements recevant du public X

Autres activités des | Industrie X

secteurs Entrepot X
secondaire ou

" Bureau X

tertiaire
X

Centre de congrés et d'exposition

Usages, affectations des sols, et types d'activités m Interdits

Constructions et activités soumises au régime des installations X
classées pour la protection de I’environnement

Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning, au

parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacance classé en X
hébergement léger

L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors des X
terrains aménagés a cet effet

Dépots et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de X
véhicules, de ferrailles, de déchets ...

Ouverture et exploitation de carrieres X
Les constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs

Les constructions, installations et équipements techniques liés et
nécessaires aux activités de production d’énergie photovoltaique

«/ sous conditions*

« en zone N-pv
uniquement

au sol
Les constructions et installations nécessaires a |'exploitation
agricole ou au stockage et a I'entretien de matériel agricole par X

les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées

Les constructions et installations nécessaires a la transformation,

au conditionnement et a la commercialisation des produits X
agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de

I'acte de production

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I’article ci-apres.

Article N 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions
particuliéres

Sont autorisées sous conditions dans les zones N :

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs dés lors qu'elles ne
sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain
sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages. Les constructions, installations et équipements techniques liés et
nécessaires aux activités de production d’énergie photovoltaique sont interdits au sol.

Les extensions des constructions existantes a usage d'habitation, dés lors qu’elles ne
compromettent pas |'activité agricole ou la qualité paysagéere du site, et dans la limite de 50% de
la surface de plancher existante a la date d’approbation du PLU, sans que la surface de plancher
totale apreés transformation n’excéde 300 m?;

Les annexes aux constructions existantes a usage d’habitation d’une emprise au sol inférieure a
50 m? et les piscines, dés lors gu’elles ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité
paysagéere du site, et sous réserve d’étre implantées a moins de 50 métres de la construction
principale a usage d'habitation.
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Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article N 3 - Volumétrie et implantation des constructions

= Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

— Regle générale
Les constructions doivent étre implantées avec un recul supérieur ou égal a 5 métres a compter de
I'alignement des voies et emprises publiques. Cette distance est portée a 10 meétres le long des voies
départementales et nationales, sans préjudice du respect des regles issues d’autres législations (routes
classées a grande circulation notamment).

L'implantation des batiments doit étre choisie parmi celles qui nécessitent le moins de
modifications du terrain naturel ou qui n’amenent pas de solutions architecturales ou baties

incompatibles avec le caractere agricole ou naturel des lieux.
Les batiments de grande longueur privilégieront une implantation paralléle aux courbes de
niveau, en évitant I'installation sur un point haut.

En zone N-pv, les batiments techniques nécessaires a la mise en ceuvre des projets solaires photovoltaiques
doivent étre implantés avec un recul supérieur ou égal a 5 meétres a compter de I’alighement des voies
ouvertes a la circulation pour préserver les haies, en particulier pour les équipements nécessaires au
raccordement au réseau public d’électricité.

— Regles alternatives
L’extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas aux dispositions précédentes, est
autorisée dans le prolongement latéral et/ou arriére du bati existant, sans modification du recul existant.

Les constructions ou installations liées ou nécessaires : aux infrastructures routieres ; aux services publics
exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres et aux réseaux d'intérét public peuvent étre
implantées librement.

Les annexes des habitations existantes doivent étre implantées a I'alignement de la voie publique ou selon
un recul supérieur ou égal a 5 metres a compter de I'alignement des voies publiques. Le long des voies
départementales et nationales, un recul supérieur ou égal a 10 métres a compter de I'alignement de ces
voies devra étre observé, sans préjudice du respect des régles issues d’autres législations (routes classées a
grande circulation notamment).

= Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

— Regle générale
Les constructions doivent s'implanter :

= Soit en limite séparative ;

= Soit en retrait des limites séparatives, avec un recul au moins égal a la moitié de la hauteur de la
construction (mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotére), sans étre inférieur a 3
metres.

— Regles alternatives
Les extensions des batiments existants ne respectant pas la regle ci-dessus pourront s’'implanter dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des regles issues d’autres législations.

Les piscines devront s'implanter avec un retrait minimum de 2 métres par rapport aux limites séparatives.
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= Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation (extension/surélévation), mesurée du terrain
naturel a I'égout du toit ou a lI'acrotére, est limitée a 7 metres, sans pouvoir dépasser 3 niveaux se
décomposant en R+1+Combles.

La hauteur maximale des constructions annexes aux habitations existantes, mesurée du terrain naturel a
I’égout du toit ou a I'acrotére, est limitée a 4,5 métres.

La hauteur des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs d’une part, et des
constructions, installations et équipements techniques liés aux activités de production d’énergie
photovoltaique au sol d’autre part est libre sous réserve de la bonne intégration paysagére du projet dans
son environnement.

En zone Nt, la hauteur maximale des constructions et installations sera cohérente avec la hauteur des
constructions et installations voisines et sera adaptée au contexte environnant, afin de ne pas interférer
avec les paysages naturels ou urbains existants, ainsi qu’avec les perspectives monumentales.

Article N 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

=> Reégles générales

Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne doivent
pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu’aux perspectives monumentales.

Les travaux sur des batiments existants devront concourir a conserver ou restituer les caractéristiques
architecturales originelles du bati.

=> Volumétrie et implantation

La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation sur la parcelle
de I'architecture traditionnelle.

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel ou s’effectuera en recherchant un
équilibre entre déblais et remblais.

= Toitures

Les toitures auront une pente supérieure ou égale a 30° (environ 60%), couvertes avec des matériaux qui
rappelleront, par leur forme et leur couleur, la tuile plate de terre cuite rouge ou l'ardoise naturelle de forme
rectangulaire.
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Toutefois :

= Les annexes pourront avoir une pente de toit inférieure, limitée a 10° minimum (environ 20%),
couvertes avec des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat,

= Les piscines, les vérandas, les verrieres et les marquises pourront avoir une pente de toit
inférieure, couvertes en matériaux transparents ou translucides.

Les toitures terrasses sont autorisées sous réserve que la construction créée releve d’une architecture
contemporaine et qu’elle ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a l'intérét architectural des
batiments avoisinants.

Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre non brillant et non
réfléchissant.

Dans le cas de réfection de toiture ou d’extension de batiments existants, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des pentes et des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre autorisés
(teinte, aspect ...).

Les lucarnes seront de type traditionnel : a croupe (dite « capucine ») ou en chevalet (dite « a fronton » ou
« jacobine ») ou meuniere (dite « pendante »).

= Facades

Les traitements des fagades seront recherchés dans une gamme de produits, de matériaux, de teintes et
nuances dont I'aspect est compatible avec le caractére des constructions voisines de la construction projetée.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits ainsi que les matériaux brillants, réfléchissants sont
interdits.

Les fagades seront constituées sur tout ou partie de la construction :
= De murs appareillés en pierre rappelant les tons de la pierre granitique locale, jointoyés ;

= De murs magonnés et recouverts avec un enduit, de finition grattée fin ou lissée, d’'une couleur
conforme aux teintes B2 et B3 ou G2 et G3 ou H2 et H3 ou 12 et I3 ou J2 et J3 du nuancier de
référence « Nuancier régional pour les murs » annexé au présent document ;

= En bardage bois et/ou matériaux composites, en privilégiant une pose verticale des lames. La
teinte de ces matériaux rappellera la teinte du bois naturel d’aspect mat ou, dans le cas de
rénovation/extension, sera choisie en harmonie avec le batiment existant. Les couleurs vives sont
proscrites.

Dans le cas de travaux de rénovation des constructions existantes, les éléments caractéristiques des fagades
seront conservés (rythme des percements, chainages d’angle, encadrements des ouvertures, corniches,
décors ...), et lorsque des raisons techniques ou architecturales I'imposent, un aspect similaire aux
dispositions d’origine pourra étre autorisé (teinte hors nuancier de référence, parement ou finition d’enduit
spécifiques...).

= Ouvertures et menuiseries

Dans le cas de rénovations, les ouvertures d'origine traditionnelle de proportions plus hautes que larges
doivent étre maintenues telles quelles.
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La création de nouveaux percements sur un batiment existant devra respecter I'ordonnancement des
ouvertures existantes et rechercher une composition de fagade équilibrée.

Les couleurs des menuiseries extérieures seront conformes au nuancier de référence « Nuancier des
menuiseries extérieures du bdti creusois » annexé au présent document.

= Cloétures

Les murets existants en pierre devront étre préservés et restaurés chaque fois que possible.

Les nouvelles clétures doivent étre proportionnées aux constructions et aux clétures avoisinantes, et
s’intégrer harmonieusement a elles.

Les cl6tures en limite du domaine public (voirie communale, départementale ...) devront étre simples et ne
devront pas dépasser une hauteur totale de 1,80 meétre. Elles seront composées :

= Soit d’un grillage ou d’une grille (établi ou non sur un mur bahut n’excédant pas 1 metre de
hauteur) ;

= Soit d’un dispositif a claire-voie ou de barriéres d’aspect bois (établi ou non sur un mur bahut
n’excédant pas 1 metre de hauteur) ;

= Soit d’un muret appareillé en pierre locale ou enduit, d’'une teinte en harmonie avec la
construction principale.
Les clétures pourront éventuellement étre constituées ou doublées de haies, composées majoritairement
d'essences locales ou a caractéristiques locales en privilégiant les especes mentionnées a I'annexe « Que
planter dans la Creuse ? ».

En zone N-pv, la hauteur des cl6tures est limitée a 2 meétres. Elles seront constituées de grillage en panneaux
rigides soudés, doublés d’une haie vive. Les clotures devront étre hydrauliguement transparentes. Les

bavolets sont autorisés. Les cl6tures incluant les bavolets seront limitées a une hauteur de 2,5 metres.

En zone Nt et Nt*, le type de cl6ture et leur hauteur est libre.

= Eléments techniques divers

Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur et autres
éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée sur les constructions et dans le paysage.
lls devront étre le moins possible perceptibles depuis I'espace public, excepté les ombrieres dotées de
procédés de production d’énergies renouvelables situées sur des aires de stationnement.

Les conduits de cheminées en saillie par rapport au plan du mur sont proscrits.

En zone N-pv, les cabines, onduleurs/transformateurs et postes de livraisons seront soit enduits, soit revétus
d’un bardage métallique ou d’un bardage bois ou d’un habillage de type pierre séche.

Article N 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

Les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité. lls devront étre aménagés en
espaces d’agrément ou plantés en recherchant leur non impermeéabilisation.

La végétation arborée existante doit étre maintenue ou remplacée par des plantations équivalentes.
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Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont interdites. On privilégiera les haies composées d’essences locales ou mélangées.

Les essences végétales locales ou a caractéristiques locales mentionnées a I'annexe « Que planter dans la
Creuse ? » du réglement sont préconisées.

Article N 6 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

Section Ill- Equipement et réseaux

Article N 7 - Desserte par les voies publiques ou privées

= Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins, ou éventuellement obtenu par application de
I'article 682 du code civil (servitude de passage pour cause d'enclave).

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d’accés doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'acces sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

= Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageres.

Les voies se terminant en impasse d’une longueur supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité,
d’une aire de retournement afin de permettre aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de
service public, de faire demi-tour.

Article N 8 - Desserte par les réseaux

= Eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de
caractéristique suffisante et conforme aux réglements en vigueur.
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= Assainissement

— Eaux usées
Toute construction ou installation utilisatrice d’eau doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement
doivent étre conformes aux exigences de la réglementation sanitaire, du schéma/zonage d'assainissement
collectif en vigueur et des dispositions définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur. Ce systéme doit étre congu de
facon a assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci sera réalisé.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la reglementation en vigueur.

— Eaux pluviales
Les eaux pluviales seront traitées, en priorité, dans le terrain d’emprise du projet, lorsque la nature du sol et
la configuration de la parcelle le permettent, via un systéme de récupération et de stockage des eaux
suffisamment dimensionné et/ou un systéme d’infiltration.
Le raccordement au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enterré) lorsqu’il existe, sera autorisé sous
réserve de I'accord du gestionnaire du réseau concerné, et sous réserve de la mise en place en amont du
raccordement d’un systéme de réduction de débit.

= Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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NUANCIER REGIONMAL POUR LES MURS
Lu coulewr des murs est un factour didentité d'un territolra. La teinte varie suivant les différents terroirs.
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NUANCIER DES MENUISERIES EXTERIEURES DU BATI CREUSOIS
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1 Malsons de notables

o n [ |

Caractére architectural
BR RN

suand elles s8 towvent dans le cantre historque les maisons —-ii is
dites « de notable » sond en alignement avec dautres maisons

mals dans la plupan des cas elles soni en retrail dalignement ot .
ant un jandin.

Ca sont das volumes massifs, ssuvent & plan carmé, 4 rez-de-
chausade, un atage et combie habitable.

sla facade principals a une composition symétrigue : 'axe peul
dre margqué par une ports déconds, un balcon ou un fronton. Les
magonneres sont an pierme de ltale &l en moelons Couverts
dendult. Les plermes apparedlliées, moulurées et sculptées des
encadramants des baies, das chalnages dangle, de la comicha,
des bandeaux & des soubassements signent les fagadas at
marguent e statul du propriétaire

sLaurs grands toits & quatre pans, simples ou brisés, sont couveris
d'erdolaes. Les lucarnmes dana les axes des cuverlures, animent les
toits &t parmetent déciairer les combles. Les souches de
chemindes en briques, siubes sur les pignons, sont souvant
Imposantes.

sl s occultationg sant das wolats an bola, plaina ou peralennés 4 ia
frangaise, ou des persiennes matalliques pour les plus nécontes.
Les fendres soml divisées par des petits bois, formant
généralament 3 ou 4 carmeaus sur chagua ousrant.

sLg décor et riche, des modénatures en pleme sont mouluréas af
parfiols sculptées. Les portes dantréa sont masshes at &

impostes, les pardes-corpa et les cidures sont en ferronnarie
ouvragées, les zinguanies des toits soni finement estampées.

Mpinona de nolables

it Daaarmenentss de MArosore of da Perimoing o B Creuse 18 v Lous Laroohe, T5000 IUERET hrd-pyl 114
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Consella de I'architecte

sConservez les caractéristiques architeciurales ol les détalls
identitaires de cette famille d°habftations en solgnant plus
particuligrament :

sLa fagade : conserver les enduiis en fagade, Iz protégent les
moalions en pieme non deslings & &tre apparents et souwwvani gélifs.
Sl apparait nécessaine de refaire Mendudl, ke choisi tradiionnel, &
la chaw: naturéle qul lalsse « respirers les maconnenes, Eviter le
cimant. Faire un enduil plein affieurant les plermes das chainages
dangles ol des ancadrameants, sans salia, ni relrail Quand ces
dlémants sont d&jd tailkks en sailie, e nouvel. endull sarrdlera &
leur rencontre & lBs lissera apparents,

sLe tolt : rdnover o couverture et les lucames en consenvant
Fardoise pour son aspect ractionnal, Les ardoises permetten] da
réaliser des délails de finiion difficlamant réafisables avec das
makériaux do subsbhdion plus récents. 5i possible conserver les
souches de chaminds qui paricipent & la composition générale de
la toiture, ainsi que tous ses Gléments décomafifs en zinc : épls de
faltages, girouaftes, frises da falege, comiches, chéneau,
gouthidres el

sles ouvertures dans e foil : pour sugmanier Fécairage maluned
dos combles, la crkation de lcamoes ost & prvikbgier, notamment
sur les fagades principabes.

La multiplication des fendlres da toil esl & proscrire, Toulalois Il esl
possitle, avec parcimonie d'en poser de patite talle A chassis
intégré dans le plan de b3 couverlure, Ces ouverures seront axdes
sur les ouveriures inférieures dans 3 magonnede, afin de
consenver |a compositon ciassigue des cades. Mmux vaut poser
les chissis sur les fagades smiére,

slos menuiseries @ consenar la ports dentrée massive et
décorde, signe de distinction sociale. Les menuiseres seron
peintes ol non laissdes en bom bl ou leswnd. Restawrer las volels
pleing 4 traverses assemblées ol los volels des déages souvent
persiennés, Les volets roulants soni & proscrice. Préserver los
patits boks an relied sur les vitages des fendires,

sLes couleurs ; pour restar distingude, |2 maiaon rechanchera une
douce harmonle avec un enduit pas trop clair ef des gris chauds
pour les manuiseres. Soules s farmonnenas el la porte dentrde
seroni des accents aux teintes soulanues et prodondes.

L8 Décwienonise da FAmhieciu ol dia Peirmoines de w Crvues. 14 ew Lows Larsche, 23020 GUERET

IMarsans da notables

"RFEE Fatd
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2 Maisons de bourg

Caractére architectural

sCas mamons s'alignent le long des mees et composant un front
bdti comtinu an centre bourg. Ca sonmt das volumes & un 4age,
d'architecture simple el de gqualits. Les combles sont parfols
habitabbes.

sLeurs magonneries sont en moellons de piere el endutes. Les
facades sont décorées par des encadrements de baies et des
cormiches en piame de taills.

sLours toitures gont & deux pans, couverles d'ardolses ou de
petites fulles plates a recowvrament et sont géndalement
poncludes de lucarnes

Les souches de chemindes pour b plupart en brigues, sont simples
at Exées sur las pignans,

sLis fendtres A deux ouwrants sont déooupées par dea pelits bois
peints. Des volals battants persiannéa viennent animer les fagades.
Mombreuses sont caellas qui abrbent un commerce au rez-gde-
chaussde, exprimé en facade par une grande bale avec una
davaniure plaquée

=Cartaines fagades ont comme dldment de déoor des gardes-corps
en farronnede peinte &b des Séments da dnguerie estampés.

«Cas maisons forment ia struchene principale da nombeeus boungs.

Maiaons & bourg

Lirise Deipvirinmareaie de [Adiecion o ou Palisos o W Caves. 14 & Lous Laroehe, TI000 QUERET 12rz0e L 31
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Consalls de I'architecte

sConservez les caractérisliques archilecturales et les détalls
Identitaires de cette famille d’habitations en solgnamt plus
particullérement :

sLa fagade : conserver les enduits en fagade. lls protégent les
moalions en plame non destings & 4iro apparants et souvent gélits.
=1 apparait nécessaine o rafaire Mendult, e choisir fraditionnel, &
la chaux naturells qui lesse « respiners k&S magonnanes. Eviter (e
cimenil Faire un endut plem afflewranl les pierres des chafnages
d'angles et des encadrements, sans saillis, ni redrait.

#La folt - las ardolses et las pelites tulles plaies & recounvremam
dpaisses & pureau iméguiler sont conseiliées. Elles conssrvent
raspect raditonnel de la couverture tout en permetiant de rbaliser
des délals de finifons difficlement réalisables avec des matéraux
da subshhution plus récents. Restaurer les lucames et |es
ponciuations de décor qui enrdchissent B composition.

sLes puveriures dans le tolt : pour augmenter 'Aclairage naburel
des combios, [a craation de lutames ast & privilegier, notamment
sur les facades principales. Toulefois i1 est possibie, avec
parcimonie de poser des fenéires de toit de petite taille & chissis
inteégres dans le plan de la couverure, Cas ouvertwes &n OHura
garont axdes sur les ouverires inférieures dans in magonneria,
afin de consenver la composition des facades, Miaux vaul poser les
chiigsis sur les facades andn.

eLes menuiseries : seront peintes &1 non lalssées en bols brut ou
lz=wré. Praserver les pelits bois an reliel sur les vitreges des
fendires. Restaurer les volels pleins 4 traverses assemblbes et las
volels des &lages souvent persiennds, Eviter les volels roulants
Consarver lag pores d'entrde & panneausx pleins dpais.

#Les couleurs : [a couleur de ces ensembies reste sobre. Ele
peut dbre introduite dans des tons pastel sur bes volkel e les
menuiseries e dans des valeurs plus soutenues dans les
ferronneries, la porte dentrée et les davaniures commenciales. Les
andults ne dolvant pas &b og clairs of conlraster avac fa feinie
des plarras,

Maisone de bourg
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3 Maisons de ville

Caractére architectural

«Ca sont des baAtiments construite & partir de [a fin du X[Xéme
slécla, dved das nouveauy matdrau agparths par les chamins da
fer,

Dans la continuité des matsons de bourg, situées sur des parcelies
anchkennes elles soni de volume simple, avec un élage ef parfols un
comble habitabhe,

sloaur facade emprunte un vocabulaire architeciural wrbain e
manire des dkdments ce métal et bion arméd qui permettent des
ouveriures plus langes

sLeurs magonneries en mosalions de pleme sont enduites. Les
facades sont soufignées par des encadrements de baies, des
comicheas et des bandesux en plame de (aille ou en brigues

sLaurs oftures & coux pans son! couverles d'ardoisas ou de tuiles
mécamques & emboitement et pauvant dtre ponciudes de lucarnes.

sLag menuisenas des baies plus larpos sont dessindes aves soin :
souvent, ke tiers haut ou bas de chaque ouvrant st marqud par ces
pelits bois. Les persiennes médalligues pelntes s'adaplent eux
farmes variéas des fendires,

slLes dédcors en bélon, briqgue, meétal et bols, les ferronneries
peintes des balcons el des gardes-corps témoignent également
des changements dans fes techriquos ef les mabériaux de
constrection.

«Cartaines sont des malsons anciennes ransformées ol mises au
ot gu jour, On parke de malsons re-fagadees,

Mamons dia vile
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Consells de I"'architects

sConservez les caractéristiques architecturales et les détails
identitaires de cette famille d'habitations en solgnant plus
particuli®#rement :

#La facade : conserver les enduilts en facade. lls protegent les
moelions en plerre non destinds & &bre apparents of souvent pasfs,
Chaisir un endult raditionrel & & chaux nalurele qui EBisss «
respicars les magonnenies. Les finlions des enduits sond multiptes.
ke pas axcliure le « fyrolien », projetd en goutielelies ef d'aspect
ruguaux, lorsquil cormespond a l'endudt d'afgee. La nestaurabon
des panarments an briques 8l des piboes en boton doit nespectar ia
format, ta texture et s couleur corigine

sLe toit : pour la rénovation des couveriures cholsic des makénaux
de faille proportionnée & ceile de kB follure | ardoises, files
mécaniques iosangdes ou @ cdtes 13 4 14 fulles au m?®, Les uiles &
emboitemant daspect plat sont 4 proscrire. Ce sont des tulles
beaucoup trop récentes par rapport & Népoque de consiruction de
ces maisons, Les grandes fuiles 10 au m* sont & proscrie
également parce quelles ne sont pas & Machella des maisons. Si
glles axistalent, restaurer les lucames et les décorations en Zinc

asampé.

sLes ouvertures dans e tolt : pour augmenter 'écarage nature
“e3 combles, la créalion de lucames est & privilégier, notamment
sur les facades principales. Les lucarmes crées doivent éére
adaptées au style de la maison. Toutefois il est possible, avec
parcimonie oa poser des fendtres de tofl de petite taille 4 chissis
intégré dans le plan de ka couveriure, Ces ouvariures en toitura
saront axées sur les ouveriures infédeures dans la magonnare,
afin de conserver b composilion des fagades, Mieux vaul poser les
chisgis sur les fagades arrdre,

sLes menuiseries ; seront de prdfdrence peinfes et non laissdes
&n bois brut ou lasurd, Praserver ke dessin onginel des patits bois
des fendires qui doivent &tre en reliaf sur la vitrage. Si le siyle de la
midisan permaet i pose des voets roulants, elle dod s& fairg au phus
prés de la menuiserie el non au nu exiérewr du mur. Pour
dissmudar laur coffret utliser des lambveguins : pnthe én matal ou
an bols découpd plack dans Fencadrement de |a fendtre.

sLas couleurs : ces malsons sutorisant plus de fantalsies que les
Maisons 06 bourgs ! s endults comme les menuisenas ot os
voiets peuvent élre daventage colords, Travailer une harmonie
dans une seuls lonaiité avec des valeurs sombres pour les
ferronnenes of la porie Fentrée.
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4 Immeubles

i; ﬁ%

Caractére architectural

sLes immeubles s& trouvant dans ke coaur des bowrgs, ToUjours an
alignement avec d'autres maksons et ont des volumes hauls, & rez-
ce-chaussée ol deux diages avec souvent un comble amdénags.

eLa fagade est ndhmée par des lendtres rapprochees, plus haules
que celles des aulras makksons ot chaque niveay est gandralement
traith do mankee difiérente | lo mz-de-chaussde est marqué par la

pang prncipsaie, Hpmlﬁ&mﬂapmﬂmacmnwgnéd'un
balcon, au deudéme éBage lad fanbires sont moins heutes. Les
nivedus $ont soulgnés par des bandeaux at Favani-tait est marqué
par une cormiche en plrme surmontés d'un chdnaau an zine.

sLe maconnarie des immeubles est diverse : en pleme de taille,
briques appamentes ou mosalions couvens denduit plein. Les pismes
apparailiées des encadrements des Daies, des chainages dangle,
de [a comiche, des bandeaux et des soubassements nythment les

facades.

sLeurs folis & deux pans, simpies ou brisés sont couverts
dardoises. Les lucarmes sont présantes dans la plupar des cas et
participent fortement & la compesition réguiidre de [a facade. Les
souchas de cheminées en brigues soni simples ef mcbkes aur los
pignons,

sLag fandires & deuw ouvrants sont découpdes par des petits bols
peints. Elles sont accompagnées de woiets persiennés & Ia
frangaise ou de persiennes métalliques, de gardes-corps et parfois
de lambregquins.

slés immeubles abritent Souvent un COMMENCE &U rer-do-
chausséa, exgrimé en fegede par des grandes bales avec
devaniures plagudes.

sln soin particulier 8 &8 apporté & la réalisation des éMdments
marquants de chaque niveau ; porte d'entrée, ferronneres des
bakons el das gardes-corps, ancadrements, bandaaux et conmicha,

frises en zingueries estampées...

Immeublae
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Conselis de I'architects

sConservez ks carsctéristiques architeciurales et fes détails
identitalres de cette famille d'habitations en scignant plus
particuligrameant :

=La facade @ consarver les enduits qui existent en fagads. s
lea moellons en piama non destinégs & Atra apparants
souvant gbbfs. S apparall nbosssalre de refalre 'endut ou les
joints, choisir un momier radifionnel, & la cheux naturelle qui laizse
o respirers les maconneries. Eviter le cimeni. Faira un enduil phein
affleurant les plaras das chalnages d'angies of des encadrements,
gang sailie, ni retrait Quand ces dlémenis sont défd ialles an
gailila, e nouvel endult s'améters & leur rencontre ot ks Blssers
apparents,
La restauration des paraments en brique doil respecier (e format, a
Teoture ot la couleur ces briques d'origine.

sl tolt : las ardolses ol les patites huiles pliales 4 recounmamen
dpaisses et & pureaux iméguliers sonl essenliefies. Elles
conservenl l'aspect tradifonned de |a couverture tout en permetiant
de réaliser des défails de finiton dificlemeant réalisables avec des
matériaun de substiution plus réoonts. Si possibio consenvar los
souches da chemings qui participent & la composition générale da
la loflure, ainsi que tous ses dldments décoratifs : dpis de fallages,
giroueties, frises de fattage, comiches, chéneaun, goutliéres slc.

sles menulseries : Les menuiseres seront peinies et non
lakssdes en bols bnd ou lasurd. Restaurer les volels pleins 4
traverses assemblées of los volets des &tages souvent perskennds.
Les parshennes metalllques saront sgalement peintes. Les volals
roufants sonml @ proscrim. S toutes fois vous failes e choix o8 les
installer utiisez e lambrequin pour cacher le coffret du vobet
routant. Prdsarver les patits bois en reliel sur les vitrages des
fendtres.

sLes couleurs : Le coulaur da cos ensembles reste sobre, Elle
paut e Enroduile dans des tons pastel sud |l8s voleis et les
menuiseries el dans des valeurs plus soutenues dans les
farronneries, la porte d'anirée of las devantures commenciales. Les
enduits ne doivent pas dire trop clairs o contraster avec |a teinte

GRS pleres.

iU lie
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5 Maisons de faubourg

Caractére architectural

#Ces malsons pluldt basses sont construites &n bandes autour du
moyau ancien, Ce sont des volames simples composés d'un rez-ge-
chausseds ol dun Mage cnée souvent par agrandissemant Elles
peUvent &the accompegnées dannexces of de granges qui en
empruntent fe caracténe.

sla fagade principale est marquda par 'association porte dentrde
i1 fenétre rapprochées.

sLaur magonnera ast réalisdée A partir de mosllons de phene
recouvens d'un endult Les encadrements de bales, les bandeaus,
les comiches sont en briques pleines et plus rarement en plerme de
taille.

sLes loits sont & deux pans couverts d'ardolse ou 0@ tulles
mécaniques & amboltement Les petites fules pates &
mcouvramant sonl employées dans las maisns les  plus
ANCIANMEs.

sLes ouvertures an nombre limité tdmoignent de lsur programmea
modeste. Elles sont occuliées par des wolets ou des parsiannas de
couleur. Les ouvrants des fendires sont découpés par des petits
bois.

sCaraings maisons sonl décordes par les ferronnenes peintes des
gardes-corps et des grilles das portes d'entrée,

sCEs rmalsons son! caractiisées par une allure aimabtle el
familiére & 'mege de la population de travailleurs et agriculteurs
qui les habitaient & Morigine.

Hélas, elles ont souvent fait I'objel de modernisations sucoassives
et radicales qui oot gomme les dispositions dioniging devenues
plut raras,

Maiscns di Taubourg
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Consalls de {'architecte

sConserves es caractéristiques architecturales el les diétails
Identitaires de cette famille d'habltations en soignant plus
particuli@rement ;

«La facade : coneerver les endults en facade. s protégent les
moalions en pierma non destings & &tre apparents el souvent gélife,
Choisir un anduil radionne] & @ chaux ndurede qui 25858
srespirers les magonnenes. La restauration des parements en
briques doit respecier le format, |8 lexture al la coulaur das brigues
dorgine.

sLe tolt : pour la rénovation dea couveriures choisdr des matériaux
da taille proporfionnée & celle da la toiture ; ardoises, patites tuiles
plates & recouvrement, tules « mbcaniques » 4 embollement &
cites 13 & 14 wiles au m*, Les tiles & emboltemeant daspect piat
sont & proscrire, Ce sond des lulles beaucoup frop récentes par
rapport & Mépoque de consfruction de ces maisons. Les grandes
fuiles 10 au m? sont & proserire &galement parcs qu'eles ne sont
pas a Péchelle de cas pefiles maizons, 5i elles existent, restaurer
bes lucames.

eLes ouveriures dans le todl : pour sugmenter Meclairage nature
dies combies, la création de lucames est & privilégier, notammeant
sur les Fagades pincipales. Toukefois il est possible, avec

ie da poser des fenéires de ioit de pefite lailfa & chéssis
intégrd dans la plan da la couvadure. Ces ouvarures an loitura
seronl modes sur les ouvertures inférewes dans la magonnenie,
afn da consarver la composition des tetades. Mieux vaul posar las
chissls sur les facadas amléme.

eLes menulseries : serond peintes el non laissées en bois brut ou
lasuré, Le dessin des fenéires avec des petits bois en reliel sur |e
vilrage esl & consanes. Eviter ks volats roulants.

sLes couleurs : Le charme da ces pekites malsons tient du
contraste antre les murs andults el les ancadraments el décars en
brigua. Le choix des isintes denduil est plus grand. Sur cette base,
la paletie des couleurs powr les menuisenes ef (a3 volels est

dgalement dtandus. Les couleurs rustiquas sont kes bienvanuas ! i:' r{ i
ocre, blay ot rouge fonca. | *
=Ca qul ménacs plus gue d'avtres cette famiile de malsons L = :..' '

c'est |a volonié de "moderniser” leur fagade en leur donnant
tous les attributs des pavillons récents qu'elles ne sont pas

Miakmons de fauibourg
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B Pavillons anciens

I‘||_ =|[I-|_.I[|

"“'PJ
- .li

Caractére architectural

«Enire les deux guerres, les pavillons rompent avec le style de
construction du b&ti anclen continu. lis  reprennent  les
caractéristiques architecturales du pavillonnaire pénurbain ; s sont
eccompagnés dun jardin, avec un volume et dEs decors
pittoresques, souvant blen dessinés, Influencés par le néo-
régioaalisme.

sleurs facades soni omées dencadrements de bades, de
bandeawx, de comiches en plame, béton, brigue comprassée ou
dmailés on altermancs aves des pidces de béon préfabriqus, Les
bols epperents des charpentes comme les consoles des grands
avani-toits sont chantourmeés.

eles foiberes soni dgalement loccasion de recherche du
pitioresque  s'exprimant dans le ireitement ded souchas de
cheminées ot des lucames. Elles sont couvertes an ardolses ou
tuiles mécanigues & emboitement, un soin particuber étant apportd
sux Zingueries : chéneaux, épis de faltage etc.

sl dessin des portails et cidtures est souveni du méme shle que
les fagades. Il conribue & 'hamonia du tout of akle & afMrmer una
identité de l'ensembile dens k2 rue,

sles cidlures sont épaulbes par des haies tallées qui laissent
enirevoir une partie des jardins, souvent romantiques. ..
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Consails de 'architects

o onservez les camcteristigues architectamies ef bes detils ldentitalres
de cette famille dhabitations an solgnant plus particulléramment

sLa fagade : ne pas déposer les enduits qui 5ot disposés an
confrasta avec des parties en boque ou an pisrme apparente. Les
moadions an « foult-venant » mis a nu, sowsent galits, metiralant an
pérl |2 longévitd da la meganneda, Les finitone des anduils sont
mulliples : lissé, taloché, gratté... Lorsqu'il corespond & lenduit
diongine, ne pas excdurs o « tyrolien 3, enduil rgeeun projelé en

gouflelettes, La resiauralion des parements en brigues el des
pigcas en betan doit respacter be format, | texture et 18 couleur

d'origing,

#Le toit ; choisir des maldnaux de couverure conformes & ceux
dloriging, avec tous les accessoires décoratfs gui  finissent
dennchir e pavilon. Choisir plutdt des fuiles mécanigues
Iosangdes ou & clies 13 4 14 fwiles su m*. Les auires fudlles &
eimboitament et les twiles daspect plat n'emigtaient pas encare 4
Pépodque dé cea canstructond. Proscrire les tullas de gramds
formats qui ne sont pas & léchelle ces maisons, Festaurer les
lucarnes et les décors de toit en lema cuite ou Fingueria,

sLeg ouveriures dans e tolt ; pour sugmanter Méclairags naturel
des combles, la création de lucames est & privilégier dans he shyle
du pavilion. On paut compiétar par la pose des fandires de ot de
petite taile & chdssis intégré dans le plan de la couveriure. Mists
vaut posar hes chdssis sur les facades non vuas dapuis & e,

sLes menuiseries : saront de préfdrance pentes & non laissdes
en bols brut ou lasuré. Le povle dentree doft étre restaurde.
Présener l& dassin orginel souvent complexe des pelits bois des
fendtras qul dobvent dire en relief sur e vitrage. Eviter les volats
roulants ou, sfis existaient & Forigine, dissimuer leurs coffrets par
des lambraguins ; plinthes en metal ou en bols découpas placés
dans las oncadramanis das fenbiros.

sLgs couleurs, les décors, les abords @ consarver les décors af
les acoepscires caractéristques de celta famile comme bes
marquises, Harmoniser les cliures, les portails et les balusirades
avac la styia du pavillon.

Cultiver la fradition de jousr avec (3 coulsur des menuisarias, das
enduiis et des décors an charpens

Farilon s andans
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7 Pavillons récents

Caractire architeciural

«Ce sont des maisons individueles construites depuis Fapris-
guerme. [mglantdées de maniére diffuse ou dans des Dlissements, —
elles ne font aucune référence au b&ti local. Leurs volumes et leurs
matériaux svoluent sulvant la mode | maison années 50, malson
bretonne, normands, provencale, chalets et Contralrement aux
pavilone anciens aux décors foisonnarts qui reproduisaient des
desains eaborés leg pavillons récents n'ont prabiquement aucun
ke,

sLeurs concepteurs sontl rarement oes professionnels ce
Farchitecture ef cela se voit & leur desain parfois malhabile.

Les toitures sont couveries dardoise, de fules mécaniques, de
fudles-bétan..

slLes manuiseries les plus anciennes sont an bols, avec das wiets
en bols ou porskennes métslliquas et les plus récenias ont des
volate roulanis.

sMombreuses son! celles gui sont posées BUr [eurs annexes avec
garage. Cette disposition rend difficile la relation des pices de vie
avec ke jardin qui les enfoure,

Let parcelles som delimitées par des diures magonnées et
vipitales agsocides & des grillages et ferranmerias en tubes.

slas pavillons les plus récents nous renvolent & des modéles
standardisés, de congommation, wihiculés par les médias dans
une socklé marchande. Us expriment une forme d'dmancipation
indhviduelle sans enfacinement dans un lerritolre fagonnéd par des
codes sociaux.

Pandilons récanis
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POUR RENOVER

Si woire malson existe défd, soulignez a6 quaits of COMQEE 566
défauts d'aspact ;

- traiter les exrensions en respecrant be stvle du bitimen principal,

- Chpéslr un enduit en accoard avec e styie de la mesan ; pour
diffdrenciar las encadrernents ou les bandeaux et comiger les
proportions, willlser des diverses finlbons d'enduits © Esaé, taloché

gradbé, projeté fyrolien elc.

= nespaciar e style des menuisanss el @viter des athibuts récents s
le pavillon a un certain &ge,

= donner de fa coulsur au menuiseres s e pavilion d'origing dtalt
trés coloré,

- canserver les altibuls dépoque comme lés fermonnarias an tubs

par exsmphe, ¥ COmpris pour les cldlures.

POUR CONSTRUIRE

Sl wous souhaitez consiruire une malson d'expression
contemporaine en hamonde avec Menvironnement paysager et
bat, faltes appe! & un architects.

Pour Intégrer dans lenvironnement bitl traditfionnel wotre
fulureé malson, nous vous consslllons de regarder dvec
attention :

Les volumes ; adaptar [a madson au ledmain ot non fnverse en
boubevarsanl sa iopographle. Privibgher les volumes aliongés el
aviter les plans camés qui condursent & des grands combles. Eviter
les plans cowdés si aucune contrainie lopographsgue na MNMpasa.

Le tolt : éviler les pentes de toits faibles et & quatre pentes dil « en
pavillon ». Privilbgier las pantas fortes prés de 45%, les combles
sont minsi plus logeables el éciairables par Wes pignons. En
couveriure choisir des matériaux de isinles locales ;| la terme culie
es] & privikkgier, Adapler la tadle du malériau de couverhura & celle
du foit. Eviler les grandes fuiles sur les loidures movennes ou
pelites,

Les fagades : pour les endults cholsir una teinte pluldt sombre. Au
contect du b ancien se rapprocher de la coubeur 06 la plerme
locale. Soigner les proportions des percaments.

Les menuiseries : ne pas se contenter des menuiseries standard
banalisentes. Elles semnt de préfaranca en couleur. Eviter [a blanc
qui & un fort Impact visual.

Les abords : cholsir des cldtures rustigues qul participant & Ia
cantiiuild du bt récent avec le blti tradifionn.
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8 Fermes et granges

Caractire architectural

sLes fermes et les granges ont &té intdgrées par lurbanisation
progressive du bourg. Ceraines “granges” sont auss des entrepdts
&1 remises des activités artisanales et commercieles d'autrefois,

sLaur taills est diverse, avec dtage ou grand valume sous e boil,
Elle vare avec leur fonction : annexes da maikans de notables
et bourgeocises ou annexas de maisons de faubour.

Alignés ou fsolés, ca sont des volumes simples avec des
GFENCES OUVErues.

sLewr facade princpela paut evoir une ou  plusieurs poras
cochéres ef portes d'dtable, des ouverlures hautes pour rentrer du
foin of dog potites ouvenures pour [ ventilstion,

+Ces constrections sont réalisdes an moellons de plarme at Bur

magonnene est enduite od perre wuee, La partie rdservée &
fhabitetion regoit un endull plein el les encadrements des
ouvertures en bois, piere de taile ou briques sonl laisshs

apparants.

sles toituras sonk & deux pana, recouveds de patites tullas piates 4
racouvramant, d'ardeises ou de ftuiles mécaniques & ciles. Ces
tuiles & emboftement se sont progressivament substinsbes aux
pelites tuiles plates et parois au chaume d'origing el font
Bupurd’hul partie intégranta du paysage local,

sLes menuiseres sont en bols peint ow laksss brut.

Elles sont hes temains June aclivitd pasade, dond les traces sond
parfois volontairement gommées au profit d'une emodemité » de
facade. Aujourd'hul, de plus en plus de granges sont transformées
an habligtion,

Fammas &1 grangss
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Consells de larchitecte

sConsarver |es caractéristiguas architeclurales et e détails
identitalres de cette famllle dhabliations en solignent plos
partlculidrament ;

slos facades : les rénovabons dohwent fenter de podeesver
Fidenfitd rurale do ces constructions. Les moriers dandull of da
rejointolement seront & 18 chaux sdranne comportant des sables
kaux non tamisds ol dans & teinte moyenne des pierres. Les
gratiages de finiion ne dobvenl pas supprimar les grains de sables
apparents. s dohent simuler un vaillizzement naturel, L'endult = 4
piermes wvues » est & privilsgier,

eLes ouvertures | conserver le plus possible les ouveriures
axislanies, Les percements & créer éventuellament auront des
encadrements en brigue pleine cu en bois. Leurs dimensions et
leurs proportions  sinspieront des  percaments  fonchonnels
axisianis,

sle foit © lea malenaux di cowvertune des ancennies fermeas semnt
les peliles hhles plaies & recouvrement, épaisses ef & pureau
imbguiser ou des ardoisas naturelles. Les annexes ei ks baiimants
agricoles peuvanl dre aussi ecouverts de luiles « mécaniques » &
embofienent & cites 12 & 14 ules au mP. Restaurer log lucameas,
notamman ke [ucames fenidres aux dimansions adapiees & la
manulention du fioin én vrac,

sLes ouvertures dans le toll ; pour oblenir Mclairage naturel des
greniers, la création de grandes lucames de type feniére est &
privilégier, notamment sur les facades principales. Toutefols on
peul compléter par la pose de fenélnes de tof de palite faile &
chissis Intbgrd dans e plan de la couverture, Miew: vaut poser les
chissis sur les longs pans non vus.

sLos menulseres : seront rdalisbes sur mesure, en bols paint.
Les portas seront d'un dessin rustique of simple. Pour les grandes fmm s Sl
partes de grange, | @st possibée de poser un ensemble menuisd
SHua an felrall par repport au ru du mur sur la tolalitd du
percament ef de cholslr ensuite la place régende aux vilrages of
U ouvranis,

I
eLes couleurs ; Les couleurs rusfigues sont les blenvenuos: h
ocre, bleu et rouge foncé. Elles évolueronl dans l¢ temps e {
leur patine s'harmonisera avec les édifices.

Farmas al prangas
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LEXIQUE

— Alignement :
L'alignement est la limite entre une parcelle privée et le domaine public (voies et emprises publiques).

— Annexe:
Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre
implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d’usage. Elle
peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans
disposer d’acces direct depuis la construction principale.

— Batiment:
Un batiment est une construction couverte et close.

— Construction :
Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace
utilisable par ’'homme en sous-sol ou en surface.

= Construction existante :
Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite et si la
majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage
remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

— Destination et sous-destination des constructions
Des regles spécifiques peuvent étre édicter par destinations et sous-destinations de constructions.
Les destinations des constructions sont au nombre de 5 : exploitation agricole et forestiere, habitation,
commerce et activités de service, équipements d’intéréts collectifs et services publics, autres activités des
secteurs secondaire ou tertiaire (article R.151-27 du Code de I'urbanisme).

Ensuite, ces grandes destinations ont été subdivisées en 20 sous-destinations (article R. 151-28 du Code de
I'urbanisme), lesquelles sont définies par arrété ministériel du 10 novembre 2016 :

Destinations  Sous-destinations Définition

La sous-destination « exploitation agricole » recouvre les constructions destinées

€ w4 Exploitation a I'exercice d'une activité agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre

o . . . . .

= $ 5 agricole notamment les constructions destinées au logement du matériel, des animaux et

8% des récoltes.

R o La sous-destination « exploitation forestiére » recouvre les constructions et les

X @« Exploitation R . s .
forestisre entrepots notamment de stockage du bois, des véhicules et des machines

permettant I'exploitation forestiére.

La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinées au

logement principal, secondaire ou occasionnel des ménages a I'exclusion des
Logement hébergements couverts par la sous-destination « hébergement ». La sous-
destination « logement » recouvre notamment les maisons individuelles et les
immeubles collectifs.
La sous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinées a
I'nébergement dans des résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination
recouvre notamment les maisons de retraite, les résidences universitaires, les
foyers de travailleurs et les résidences autonomie.

Habitation

Hébergement
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Définition

Destinations  Sous-destinations

Artisanat et
commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de
services ou
s'effectue I'accueil
d'une clientele

Hébergement
hotelier et
touristique

Commerces et activités de service

Cinéma

La sous-destination « artisanat et commerce de détail » recouvre les
constructions commerciales destinées a la présentation et vente de bien directe
a une clientéle ainsi que les constructions artisanales destinées principalement a
la vente de biens ou services.

La sous-destination « restauration » recouvre les constructions destinées a la
restauration ouverte a la vente directe pour une clientéle commerciale.

La sous-destination « commerce de gros » recouvre les constructions destinées a
la présentation et la vente de biens pour une clientele professionnelle.

La sous-destination « activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle »
recouvre les constructions destinées a l'accueil d'une clientele pour la conclusion
directe de contrat de vente de services ou de prestation de services et
accessoirement la présentation de biens.

La sous-destination « hébergement hotelier et touristique » recouvre les
constructions destinées a I'hébergement temporaire de courte ou moyenne durée
proposant un service commercial.

La sous-destination « cinéma » recouvre toute construction répondant a la
définition d'établissement de spectacles cinématographiques mentionnée a
I'article L. 212-1 du code du cinéma et de l'image animée accueillant une clientele
commerciale.

Locaux et bureaux
accueillant du
public des
administrations
publiques et
assimilés

Locaux techniques
et industriels des
administrations
publiques et
assimilés

Etablissements
d'enseignement, de
santé et d'action
sociale

Equipements d'intérét collectif et services publics

Salles d'art et de
spectacles

Equipements
sportifs

Autres
équipements
recevant du public

La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés » recouvre les constructions destinées a assurer une
mission de service public. Ces constructions peuvent étre fermées au public ou ne
prévoir qu'un accueil limité du public. Cette sous-destination comprend
notamment les constructions de I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs
groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales investies
d'une mission de service public.

La sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés » recouvre les constructions des équipements collectifs de
nature technique ou industrielle. Cette sous-destination comprend notamment
les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics,
les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de
réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant a la
production d'énergie.

La sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action
sociale » recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinés a I'enseignement
ainsi que les établissements destinés a la petite enfance, les équipements
d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements collectifs accueillants des
services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services similaires.

La sous-destination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions
destinées aux activités créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres
activités culturelles d'intérét collectif.

La sous-destination « équipements sportifs » recouvre les équipements d'intéréts
collectifs destinés a I'exercice d'une activité sportive. Cette sous-destination
comprend notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au
public.

La sous-destination « autres équipements recevant du public » recouvre les
équipements collectifs destinés a accueillir du public afin de satisfaire un besoin
collectif ne répondant a aucune autre sous-destination définie au sein de la
destination « Equipement d'intérét collectif et services publics ». Cette sous-
destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les
aires d'accueil des gens du voyage.
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Destinations  Sous-destinations Définition

La sous-destination « industrie » recouvre les constructions destinées a I'activité
extractive et manufacturiére du secteur primaire, les constructions destinées a

g Industrie I'activité industrielle du secteur secondaire ainsi que les constructions artisanales

g9 du secteur de la construction ou de l'industrie. Cette sous-destination recouvre

O ‘© 2 . 5 . q

2 2 notamment les activités de production, de construction ou de réparation
S . 7 7 .

g Q9 susceptibles de générer des nuisances.

S Sc Entrepdt La sous-destination « entrepot » recouvre les constructions destinées au stockage

o . N -

£ g des biens ou a la logistique.

s 3 La sous-destination « bureau » recouvre les constructions destinées aux activités

c € L . . o .

o S Bureau de direction et de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et

5 3 tertiaires.

E) A . o

< La sous-destination « centre de congres et d'exposition » recouvre les

Centre de congres

. L constructions destinées a I'événementiel polyvalent, I'organisation de salons et
et d'exposition

forums a titre payant.

— Emprise au sol :
L’emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que
les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

— Equipement collectif :
Le terme équipement collectif recouvre I'ensemble des installations, des réseaux et des batiments qui
permettent d’assurer a la population résidente et aux entreprises les services collectifs dont elles ont besoins.
Un équipement collectif doit assurer un service d'intérét général destiné a répondre a un besoin collectif
d'une population. Il peut étre géré par une personne publique ou privée. Son mode de gestion peut étre
commercial, associatif civil ou administratif.

= Extension :
L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

— Facade:
Les facades d’un batiment ou d’une construction correspondent a I'ensemble de ses parois extérieures hors
toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, I'isolation
extérieure et les éléments de modénature.

— Hauteur:
La hauteur totale d’une construction ou d’une installation correspond a la différence de niveau entre son
point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle s’apprécie par rapport au niveau du terrain
existant avant travaux, a la date de dépdt de la demande. Le point le plus haut a prendre comme référence
correspond a I'égout du toit/au faitage de la construction (en fonction des dispositions fixées pour chaque
zone), ou au sommet de l'acrotére, dans le cas de toitures terrasses ou de terrasses en attique. Les
installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

— Limites séparatives :
Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction, constitué
d’une ou plusieurs unités foncieres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux
types : les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de I'unité fonciére par
rapport aux voies et emprises publiques.
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— Local accessoire :
Le local accessoire fait soit partie intégrante d’une construction principale, soit il en constitue une annexe,
soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale.

— Voies ou emprises publiques
La voie publique s’entend comme I'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie de la
chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, 'emprise réservée au
passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.
L’emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la notion de
voie ni d’équipement public.
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	 Les Installations Classées pour la Protection de l’Environnement, quels que soient les régimes auxquels elles sont soumises, si elles correspondent à des activités compatibles avec le caractère de la zone et répondent aux besoins des habitants et au...


	Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagère
	Article Ub 3 - Volumétrie et implantation des constructions
	 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
	– Règle générale
	– Règles alternatives

	 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
	– Règle générale
	 Soit en limite séparative ;
	 Soit en retrait. Dans ce cas, la distance horizontale de tout point de la construction à édifier au point le plus proche de la limite séparative doit être égale à la moitié de la hauteur de la construction (mesurée au niveau du terrain naturel au dr...
	– Règles alternatives

	 Hauteur des constructions

	Article Ub 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagère
	 Règles générales
	 Volumétrie et implantation
	 Toitures
	 Les extensions n’excédant pas 40 m² d'emprise au sol pourront avoir une pente de toit inférieure, limitée à 20  minimum (environ 40%), couvertes avec des matériaux de teinte rouge terre cuite ou rappelant le coloris de l'ardoise naturelle,
	 Les annexes pourront avoir une pente de toit inférieure, limitée à 10  minimum (environ 20%), couvertes avec des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat, ou en tôle métallique nervurée (« bac acier »).
	 Les piscines, les vérandas, les verrières et les marquises pourront avoir une pente de toit inférieure, couvertes en matériaux transparents ou translucides.

	 Façades
	– Traitement des façades :
	 De murs appareillés en pierre rappelant les tons de la pierre granitique locale, jointoyés ;
	 De murs maçonnés et recouverts avec un enduit d’une teinte conforme au nuancier de référence « Nuancier régional pour les murs » annexé au présent document ;
	 En bardage bois et/ou matériaux composites, en privilégiant une pose verticale des lames. La teinte de ces matériaux sera grisée (à terme pour le bois brut) ou de la teinte du bois naturel d’aspect mat. Les couleurs vives sont proscrites.
	– Ouvertures et menuiseries

	 Clôtures
	 Soit d’un grillage ou d’une grille ;
	 Soit d’un dispositif à claire-voie ou de barrières d’aspect bois.

	 Eléments techniques divers

	Article Ub 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bâtis et abords des constructions
	Article Ub 6 - Stationnement
	 Stationnements des véhicules motorisés
	 Stationnement des cycles


	Section III- Équipement et réseaux
	Article Ub 7 - Desserte par les voies publiques ou privées
	 Accès
	 Voirie

	Article Ub 8 - Desserte par les réseaux
	 Eau
	 Assainissement
	– Eaux usées
	– Eaux pluviales

	 Électricité, Téléphonie, Numérique



	Zone Uc
	Caractère et vocation de la zone
	Section I - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité
	Article Uc 1- Affectation des sols et destination des constructions
	Article Uc 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises à conditions particulières
	 Les constructions et installations à destination d’artisanat et de commerce de détail, si l’exercice de leur activité est compatible avec le voisinage des habitations au regard notamment des nuisances sonores, olfactives et/ou vibratoires qu’elles s...
	 Les Installations Classées pour la Protection de l’Environnement, quels que soient les régimes auxquels elles sont soumises, si elles correspondent à des activités compatibles avec le caractère de la zone et répondent aux besoins des habitants et au...


	Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagère
	Article Uc 3 - Volumétrie et implantation des constructions
	 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
	– Règle générale
	– Règles alternatives

	 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
	– Règle générale
	 Soit en limite séparative ;
	 Soit en retrait. Dans ce cas, la distance horizontale de tout point de la construction à édifier au point le plus proche de la limite séparative doit être égale à la moitié de la hauteur de la construction (mesurée au niveau du terrain naturel au dr...
	– Règles alternatives

	 Hauteur des constructions

	Article Uc 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagère
	 Règles générales
	 Volumétrie et implantation
	 Toitures
	 Les extensions n’excédant pas 40 m² d'emprise au sol pourront avoir une pente de toit inférieure, limitée à 20  minimum (environ 40%), couvertes avec des matériaux de teinte rouge terre cuite ou rappelant le coloris de l'ardoise naturelle,
	 Les annexes pourront avoir une pente de toit inférieure, limitée à 10  minimum (environ 20%), couvertes avec des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat, ou en tôle métallique nervurée (« bac acier »).
	 Les piscines, les vérandas, les verrières et les marquises pourront avoir une pente de toit inférieure, couvertes en matériaux transparents ou translucides.

	 Façades
	– Traitement des façades :
	 De murs appareillés en pierre rappelant les tons de la pierre granitique locale, jointoyés ;
	 De murs maçonnés et recouverts avec un enduit, de finition gratté fin ou lissée, d’une couleur conforme aux teintes B2 et B3 ou G2 et G3 ou H2 et H3 ou I2 et I3 ou J2 et J3 du nuancier de référence « Nuancier régional pour les murs » annexé au prése...
	 En bardage bois et/ou matériaux composites, en privilégiant une pose verticale des lames. La teinte de ces matériaux rappellera la teinte du bois naturel d’aspect mat ou, dans le cas de rénovation/extension, sera choisie en harmonie avec le bâtiment...
	– Ouvertures et menuiseries

	 Clôtures
	 Soit d’un muret appareillé en pierre locale ou enduit, d’une teinte en harmonie avec la construction principale ;
	 Soit d’un grillage ou d’une grille (établi ou non sur un mur bahut n’excédant pas 1 mètre de hauteur) ;
	 Soit d’un dispositif à claire-voie ou de barrières d’aspect bois (établi ou non sur un mur bahut n’excédant pas 1 mètre de hauteur).

	 Eléments techniques divers

	Article Uc 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bâtis et abords des constructions
	Article Uc 6 - Stationnement
	 Stationnements des véhicules motorisés
	 Stationnement des cycles


	Section III- Équipement et réseaux
	Article Uc 7 - Desserte par les voies publiques ou privées
	 Accès
	 Voirie

	Article Uc 8 - Desserte par les réseaux
	 Eau
	 Assainissement
	– Eaux usées
	– Eaux pluviales

	 Électricité, Téléphonie, Numérique



	Zone Uva
	Caractère et vocation de la zone
	Section I - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité
	Article Uva 1- Affectation des sols et destination des constructions
	Article Uva 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises à conditions particulières
	 Les constructions et installations à destination d’artisanat et de commerce de détail, si l’exercice de leur activité est compatible avec le voisinage des habitations au regard notamment des nuisances sonores, olfactives et/ou vibratoires qu’elles s...
	 Les extensions et les annexes aux constructions existantes (à la date d’approbation du PLU) affiliées à la destination industrie, si l’exercice de leur activité est compatible avec le voisinage des habitations au regard notamment des nuisances sonor...
	 Les Installations Classées pour la Protection de l’Environnement, quels que soient les régimes auxquels elles sont soumises, si elles correspondent à des activités compatibles avec le caractère de la zone et répondent aux besoins des usagers et habi...


	Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagère
	Article Uva 3 - Volumétrie et implantation des constructions
	 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
	– Règle générale
	– Règles alternatives

	 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
	– Règle générale
	 Soit en limite séparative ;
	 Soit en retrait. Dans ce cas, la distance horizontale de tout point de la construction à édifier au point le plus proche de la limite séparative doit être égale à la moitié de la hauteur de la construction (mesurée au niveau du terrain naturel au dr...
	– Règles alternatives

	 Hauteur des constructions

	Article Uva 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagère
	 Règles générales
	 Volumétrie et implantation
	 Toitures
	 Les extensions n’excédant pas 40 m² d'emprise au sol pourront avoir une pente de toit inférieure, limitée à 20  minimum (environ 40%), couvertes avec des matériaux de teinte rouge terre cuite ou rappelant le coloris de l'ardoise naturelle,
	 Les annexes pourront avoir une pente de toit inférieure, limitée à 10  minimum (environ 20%), couvertes avec des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat, ou en tôle métallique nervurée (« bac acier »).
	 Les piscines, les vérandas, les verrières et les marquises pourront avoir une pente de toit inférieure, couvertes en matériaux transparents ou translucides.

	 Façades
	– Traitement des façades :
	 De murs appareillés en pierre rappelant les tons de la pierre granitique locale, jointoyés ;
	 De murs maçonnés et recouverts avec un enduit, de finition gratté fin ou lissée, d’une couleur conforme aux teintes B2 et B3 ou G2 et G3 ou H2 et H3 ou I2 et I3 ou J2 et J3 du nuancier de référence « Nuancier régional pour les murs » annexé au prése...
	 En bardage bois et/ou matériaux composites, en privilégiant une pose verticale des lames. La teinte de ces matériaux sera grisée (à terme pour le bois brut) ou de la teinte du bois naturel d’aspect mat. Les couleurs vives sont proscrites.
	 En bardage bois et/ou matériaux composites, en privilégiant une pose verticale des lames. La teinte de ces matériaux rappellera la teinte du bois naturel d’aspect mat ou, dans le cas de rénovation/extension, sera choisie en harmonie avec le bâtiment...
	– Ouvertures et menuiseries

	 Clôtures
	 Soit d’un grillage ou d’une grille ;
	 Soit d’un dispositif à claire-voie ou de barrières d’aspect bois.

	 Eléments techniques divers

	Article Uva 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bâtis et abords des constructions
	Article Uva 6 - Stationnement
	 Stationnements des véhicules motorisés
	 Stationnement des cycles


	Section III - Équipement et réseaux
	Article Uva 7 - Desserte par les voies publiques ou privées
	 Accès
	 Voirie

	Article Uva 8 - Desserte par les réseaux
	 Eau
	 Assainissement
	– Eaux usées
	– Eaux pluviales

	 Électricité, Téléphonie, Numérique



	Zone Ue
	Caractère et vocation de la zone
	Section I - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité
	Article Ue 1- Affectation des sols et destination des constructions
	Article Ue 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises à conditions particulières
	 Les Installations Classées pour la Protection de l’Environnement, quels que soient les régimes auxquels elles sont soumises, si elles correspondent à des activités compatibles avec le caractère de la zone et répondent aux besoins des usagers et habi...


	Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagère
	Article Ue 3 - Volumétrie et implantation des constructions
	 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
	– Règle générale
	– Règles alternatives

	 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
	– Règle générale
	– Règles alternatives

	 Hauteur des constructions

	Article Ue 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagère
	 Règles générales
	 Volumétrie et implantation
	 Toitures
	 Façades
	 Clôtures
	 Eléments techniques divers

	Article Ue 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bâtis et abords des constructions
	Article Ue 6 - Stationnement

	Section III- Équipement et réseaux
	Article Ue 7 - Desserte par les voies publiques ou privées
	 Accès
	 Voirie

	Article Ue 8 - Desserte par les réseaux
	 Eau
	 Assainissement
	– Eaux usées
	– Eaux pluviales

	 Électricité, Téléphonie, Numérique



	Zone Uya
	Caractère et vocation de la zone
	Section I - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité
	Article Uya 1- Affectation des sols et destination des constructions
	Article Uya 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises à conditions particulières
	 Les annexes et l’extension des constructions à usage d'habitation existantes, à la date d’approbation du présent PLU, si elles n’aggravent pas la sécurité des personnes et ne compromettent pas le développement ultérieur des activités économiques avo...
	 Les Installations Classées pour la Protection de l’Environnement, quels que soient les régimes auxquels elles sont soumises, si elles correspondent à des activités compatibles avec le caractère de la zone.


	Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagère
	Article Uya 3 - Volumétrie et implantation des constructions
	 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
	– Règle générale
	– Règles alternatives

	 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
	– Règle générale
	 Soit en limite séparative ;
	 Soit en retrait. Dans ce cas, la distance horizontale de tout point de la construction à édifier au point le plus proche de la limite séparative doit être égale à la moitié de la hauteur de la construction (mesurée au niveau du terrain naturel au dr...
	– Règles alternatives

	 Hauteur des constructions

	Article Uya 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagère
	 Règles générales
	 Volumétrie et implantation
	 Toitures
	 Façades
	 Ouvertures et menuiseries
	 Clôtures
	 Soit d’un grillage ou d’une grille (établi ou non sur un mur bahut n’excédant pas 1 mètre de hauteur) ;
	 Soit d’un dispositif à claire-voie ou de barrières d’aspect bois (établi ou non sur un mur bahut n’excédant pas 1 mètre de hauteur).

	 Dépôts et aires de stockage extérieurs :
	 Installations techniques
	 Eléments techniques divers

	Article Uya 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bâtis et abords des constructions
	Article Uya 6 - Stationnement
	 Stationnements des véhicules motorisés
	 Stationnement des cycles


	Section III- Équipement et réseaux
	Article Uya 7 - Desserte par les voies publiques ou privées
	 Accès
	 Voirie

	Article Uya 8 - Desserte par les réseaux
	 Eau
	 Assainissement
	– Eaux usées
	– Eaux pluviales

	 Électricité, Téléphonie, Numérique



	ZONE Uyb
	Caractère et vocation de la zone
	Section I - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité
	Article Uyb 1- Affectation des sols et destination des constructions
	Article Uyb 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises à conditions particulières
	 Les annexes et l’extension des constructions à usage d'habitation existantes, à la date d’approbation du présent PLU, si elles n’aggravent pas la sécurité des personnes et ne compromettent pas le développement ultérieur des activités économiques avo...
	 Les Installations Classées pour la Protection de l’Environnement, quels que soient les régimes auxquels elles sont soumises, si elles correspondent à des activités compatibles avec le caractère de la zone ;
	 Les dépôts et aires de stockage, à ciel ouvert, de matériaux, de véhicules et de ferrailles, à condition qu’ils soient nécessaires à une activité présente dans la zone. Les aires de stockage des déchets sont autorisées sous réserve que ces déchets s...


	Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagère
	Article Uyb 3 - Volumétrie et implantation des constructions
	 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
	– Règle générale
	– Règles alternatives

	 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
	– Règle générale
	 Soit en limite séparative ;
	 Soit en retrait. Dans ce cas, la distance horizontale de tout point de la construction à édifier au point le plus proche de la limite séparative doit être égale à la moitié de la hauteur de la construction (mesurée au niveau du terrain naturel au dr...
	– Règles alternatives

	 Hauteur des constructions

	Article Uyb 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagère
	 Règles générales
	 Volumétrie et implantation
	 Toitures
	 Façades
	 Ouvertures et menuiseries
	 Clôtures
	 Soit d’un grillage ou d’une grille (établi ou non sur un mur bahut n’excédant pas 1 mètre de hauteur) ;
	 Soit d’un dispositif à claire-voie ou de barrières d’aspect bois (établi ou non sur un mur bahut n’excédant pas 1 mètre de hauteur).

	 Dépôts et aires de stockage extérieurs :
	 Installations techniques
	 Eléments techniques divers

	Article Uyb 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bâtis et abords des constructions
	Article Uyb 6 - Stationnement
	 Stationnements des véhicules motorisés
	 Stationnement des cycles


	Section III- Équipement et réseaux
	Article Uyb 7 - Desserte par les voies publiques ou privées
	 Accès
	 Voirie

	Article Uyb 8 - Desserte par les réseaux
	 Eau
	 Assainissement
	– Eaux usées
	– Eaux pluviales

	 Électricité, Téléphonie, Numérique



	Zone 1AUc
	Caractère et vocation de la zone
	Section I - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité
	Article 1AUc 1- Affectation des sols et destination des constructions
	Article 1AUc 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises à conditions particulières
	 Condition d’ouverture à l’urbanisation des zones 1AUc :
	 Soit lors de la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble (lotissement, ZAC …) définie en une ou plusieurs tranches fonctionnelles ;
	 Soit de façon progressive, au fur et à mesure de la réalisation des équipements internes à la zone (voie, réseaux, découpage en lots …).

	 Constructions et installations soumises à des conditions particulières
	 Les Installations Classées pour la Protection de l’Environnement, quels que soient les régimes auxquels elles sont soumises, si elles correspondent à des activités compatibles avec le caractère de la zone et répondent aux besoins des usagers et habi...



	Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagère
	Article 1AUc 3 - Volumétrie et implantation des constructions
	 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
	– Règle générale

	 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
	– Règle générale
	 Soit en limite séparative ;
	 Soit en retrait. Dans ce cas, la distance horizontale de tout point de la construction à édifier au point le plus proche de la limite séparative doit être égale à la moitié de la hauteur de la construction (mesurée au niveau du terrain naturel au dr...
	– Règles alternatives

	 Hauteur des constructions

	Article 1AUc 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagère
	 Règles générales
	 Volumétrie et implantation
	 Toitures
	 Les extensions n’excédant pas 40 m² d'emprise au sol pourront avoir une pente de toit inférieure, limitée à 20  minimum (environ 40%), couvertes avec des matériaux de teinte rouge terre cuite ou rappelant le coloris de l'ardoise naturelle,
	 Les annexes pourront avoir une pente de toit inférieure, limitée à 10  minimum (environ 20%), couvertes avec des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat, ou en tôle métallique nervurée (« bac acier »).
	 Les piscines, les vérandas, les verrières et les marquises pourront avoir une pente de toit inférieure, couvertes en matériaux transparents ou translucides.

	 Façades
	– Traitement des façades :
	 De murs appareillés en pierre rappelant les tons de la pierre granitique locale, jointoyés ;
	 De murs maçonnés et recouverts avec un enduit, de finition grattée fin ou lissée, d’une couleur conforme aux teintes B2 et B3 ou G2 et G3 ou H2 et H3 ou I2 et I3 ou J2 et J3 du nuancier de référence « Nuancier régional pour les murs » annexé au prés...
	 En bardage bois et/ou matériaux composites, en privilégiant une pose verticale des lames. La teinte de ces matériaux sera grisée (à terme pour le bois brut) ou de la teinte du bois naturel d’aspect mat. Les couleurs vives sont proscrites.
	– Ouvertures et menuiseries

	 Clôtures
	 Soit d’un muret appareillé en pierre locale ou enduit, d’une teinte en harmonie avec la construction principale ;
	 Soit d’un grillage ou d’une grille (établi ou non sur un mur bahut n’excédant pas 1 mètre de hauteur) ;
	 Soit d’un dispositif à claire-voie ou de barrières d’aspect bois (établi ou non sur un mur bahut n’excédant pas 1 mètre de hauteur).

	 Eléments techniques divers

	Article 1AUc 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bâtis et abords des constructions
	Article 1AUc 6 - Stationnement
	 Stationnements des véhicules motorisés
	 Stationnement des cycles


	Section III- Équipement et réseaux
	Article 1AUc 7 - Desserte par les voies publiques ou privées
	 Accès
	 Voirie

	Article 1AUc 8 - Desserte par les réseaux
	 Eau
	 Assainissement
	– Eaux usées
	– Eaux pluviales

	 Électricité, Téléphonie, Numérique



	Zone 1AUya
	Caractère et vocation de la zone
	Section I - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité
	Article 1AUya 1- Affectation des sols et destination des constructions
	Article 1AUya 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises à conditions particulières
	 Les Installations Classées pour la Protection de l’Environnement, quels que soient les régimes auxquels elles sont soumises, si elles correspondent à des activités compatibles avec le caractère de la zone ;


	Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagère
	Article 1AUya 3 - Volumétrie et implantation des constructions
	 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
	– Règle générale

	 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
	– Règle générale
	 Soit en limite séparative ;
	 Soit en retrait à une distance minimale de 3 mètres, comptée horizontalement de tout point de la construction à édifier au point le plus proche de la limite séparative.

	 Hauteur des constructions

	Article 1AUya 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagère
	 Règles générales
	 Volumétrie et implantation
	 Toitures
	 Façades
	 Ouvertures et menuiseries
	 Clôtures
	 Soit d’un grillage ou d’une grille (établi ou non sur un mur bahut n’excédant pas 1 mètre de hauteur) ;
	 Soit d’un dispositif à claire-voie ou de barrières d’aspect bois (établi ou non sur un mur bahut n’excédant pas 1 mètre de hauteur).

	 Dépôts et aires de stockage extérieurs :
	 Installations techniques
	 Eléments techniques divers

	Article 1AUya 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bâtis et abords des constructions
	Article 1AUya 6 - Stationnement
	 Stationnements des véhicules motorisés
	 Stationnement des cycles


	Section III- Équipement et réseaux
	Article 1AUya 7 - Desserte par les voies publiques ou privées
	 Accès
	 Voirie

	Article 1AUya 8 - Desserte par les réseaux
	 Eau
	 Assainissement
	– Eaux usées
	– Eaux pluviales

	 Électricité, Téléphonie, Numérique



	Zone A
	Caractère et vocation de la zone
	Section I - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité
	Article A 1- Affectation des sols et destination des constructions
	Article A 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises à conditions particulières
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