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TITRE 1- DISPOSITIONS GENERALES
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PRESENTATION DU REGLEMENT

Article DG 1 - Composition du réglement

Le reglement du Plan Local d’Urbanisme de la Chapelle-Taillefert est composé des documents suivants :

» Un document écrit, applicable a I’'ensemble du territoire communal, qui :

- Fixe les dispositions générales applicables a I'ensemble des zones ;

- Etablit les dispositions particuliéres relatives a la prise en compte des risques et nuisances, a
la protection du patrimoine architectural et urbain, a la protection du cadre naturel et
paysager, a la mise en ceuvre des projets urbains et a la maitrise de I'urbanisation en zone
agricole et naturelle ;

- Définit les regles applicables a I'intérieur de chacune des zones.

Il comprend en annexe les nuanciers références « Nuancier régional pour les murs » et
« Nuancier des menuiseries extérieures du bdti creusois », la fiche « Que planter dans la
Creuse ? », un « Cahier de recommandations architecturales », |a liste des batiments en zone
A et N pouvant faire I'objet d'un changement de destination, et un lexique permettant
d’éclairer certaines notions du réglement.

> Des documents graphiques retranscrivant le zonage et les secteurs soumis a des dispositions
particuliéres.

Article DG 2 - Champ d’application territorial

Le présent reglement s’applique a I'ensemble du territoire de la commune de la Chapelle-Taillefert.

Article DG 3 - Effets du Plan Local d'Urbanisme
L'exécution par toute personne publique ou privée de tous travaux, constructions, aménagements,
plantations, affouillements ou exhaussements des sols doivent étre conformes au réglement du Plan Local

d’urbanisme et a ses documents graphiques.

Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu'ils existent, avec les orientations
d'aménagement et de programmation.

Article DG 4 - Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le plan local d’'urbanisme est divisé en zones urbaines (U), agricoles (A) et naturelles
ou forestiéres (N).

= Les zones urbaines

Elles sont régies par les dispositions du titre Il du présent reglement et comprennent :
= Ua - Secteur urbain a vocation mixte correspondant au bourg historique
= Uc- Secteur urbain résidentiel en extension du bourg et des villages

= Uva - Secteur urbain d’habitat traditionnel correspondant aux villages
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= Ue —Secteur urbain accueillant des équipements publics ou d'intérét collectif

= Ut - Secteur urbain dédié aux activités touristiques et de loisirs

= Les zones agricoles

Elles sont régies par les dispositions du titre IV du présent reglement.

= A-Secteur agricole a préserver

= Les zones naturelles et forestiéres

Elles sont régies par les dispositions du titre V du présent reglement et comprennent :

= N -Secteur naturel et forestier a préserver

DISPOSITIONS APPLICABLES A TOUTES LES ZONES

Article DG 5 - Portée du reglement a I’égard d’autres dispositions ou Iégislations relatives a
l'occupation du sol

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :
» Le Code de I'urbanisme et notamment les articles :

- L 101-1 a L 101-3 relatifs aux objectifs généraux en matiére d’urbanisme sur le territoire
francais,

- L111-6 et suivants relatifs a la constructibilité interdite le long des grands axes routiers,

- L122-1 et suivants relatifs aux zones de montagne,

- L152-3 aL 152-6 relatifs aux dérogations au plan local d'urbanisme,

- R 111-2 relatif a la salubrité et a la sécurité publique,

- R 111-4 relatif a la conservation et a la mise en valeur de sites ou vestiges archéologiques,

- R 111-21 relatif a la densité des constructions,

- R111-22 relatif a la surface de plancher,

- L 111-16, R 111-23 et R 111-24 relatifs aux performances environnementales et
énergétiques,

- R 111-25 relatif a la réalisation d'aires de stationnement,

- R 111-26 et R 111-27 relatifs a la préservation des éléments présentant un intérét
architectural, patrimonial, paysager ou écologique,

- R 111-31 a R 111-50 relatifs au camping, aménagement des parcs résidentiels de loisirs,
implantation des habitations légéres de loisirs et installation des résidences mobiles de
loisirs et des caravanes,

- R 111-51 relatif aux résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs.

> Les Servitudes d'Utilité Publique (protection des Monuments Historiques, périmétre de protection
des eaux potables et minérales, servitude pour la pose de canalisations ...) affectant I'utilisation ou
I'occupation du sol de la commune dont la liste figure en annexe du PLU, conformément a I'article
L151-43 du Code de 'urbanisme.

> Les dispositions propres a la réglementation des Installations Classées pour la Protection de
I'Environnement (I.C.P.E.) et le réglement sanitaire départemental (R.S.D.) notamment pour les
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batiments agricoles (implantation et extension) vis a vis d’habitations de tiers et réciproquement,
conformément a l'article L 111-3 du Code Rural.

Article DG 6 - Appréciation des régles du PLU dans les lotissements ou les groupes d'habitations
Dans le cas d'un lotissement, chaque lot du projet (et non I'ensemble du projet) est apprécié au regard de la
totalité des régles édictées par le PLU, par opposition au principe de l'article R151-21 du code de I'urbanisme.
Les régles des articles 3 de chacune des zones, concernant I'implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques, s’appliquent dans ce cas de figure par rapport aux voies et emprises publiques
mais également par rapport aux voies privées ouvertes a la circulation publique créées par le projet de
lotissement.

A l'inverse, dans le cas de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués,
de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance,
I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des regles édictées par le PLU, conformément au
principe de I'article R151-21 du code de I'urbanisme.

Article DG 7 - Reconstruction a I'identique d'un batiment détruit ou démoli
La reconstruction a I'identique d’un batiment détruit ou démoli, totalement ou partiellement, est autorisée
sans préjudice des dispositions de I'article L. 111-15 du code de I'urbanisme et du respect des regles issues
d’autres législations.
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PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Section | — Protection du cadre naturel et paysager

Article DG 8 - Espace boisé classé

Les Espaces Boisés Classés (EBC) sont les bois, foréts, parcs, arbres isolés, plantations d'alignements, haies
ou réseaux de haies a conserver, a protéger ou a créer. lIs sont repérés sur le reglement graphique comme
suit :

£
|

Espace boisé classé (article L.113-1 du CU)

Ces EBC sont soumis aux dispositions des articles L. 113-1 et suivants du Code de I"'urbanisme.

Le classement en EBC interdit notamment tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol
de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Il entraine également
le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre
[l du code forestier.

Article DG 9 - Constructions ou installations interdites le long des grands axes routiers

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une
bande de cent metres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens
du code de la voirie routiére, en application de I'article L.111-6 du code de I'urbanisme.

La Chapelle-Taillefert est concernée par une route classée a grande circulation : la D 940. Cette voie génere
donc, en dehors des zones urbanisées, une bande « inconstructible » de 75 metres de part et d’autre de son
axe, reportée sur le reglement graphique comme suit :

" { Constructions ou installations interdites le long des grands axes routiers (article L.111-6 du CU)

Au sein de cette bande de 75 métres seuls sont autorisés :
- Les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;
- Les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;
- Les batiments d'exploitation agricole ;
- Lesréseaux d'intérét public;
- Les infrastructures de production d'énergie solaire lorsqu'elles sont installées sur des
parcelles déclassées par suite d'un changement de tracé des voies du domaine public routier

ou de l'ouverture d'une voie nouvelle ou sur les aires de repos, les aires de service et les aires
de stationnement situées sur le réseau routier ;

- L'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension de constructions
existantes.
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Article DG 10 - Cours d’eau et zones humides a préserver pour des motifs d’ordre écologique et
paysager

Au titre de l'article L.151-23 du code de I'urbanisme, des cours d’eau et zones humides a préserver pour des
motifs d’ordre écologique et paysager ont été identifiés au PLU.

{71 (article L.151-23 du CU)
Tous travaux (non soumis a un régime d’autorisation) ayant pour effet de modifier ou supprimer des
éléments protégés pour des motifs d'ordre écologique doivent faire I'objet d’une déclaration préalable en

vertu de 'article R.421-23 du code de l'urbanisme.

=> Prescriptions relatives aux cours d’eau et zones humides a préserver

Le principe général est de garantir I'intégrité de ces milieux écologiquement sensibles et vulnérables, qui
participent également a la régulation des crues et a I’épuration des eaux.

La destruction des zones humides et la modification du régime hydraulique des cours d’eau repérés au plan
de zonage est donc interdite.

Toutes les constructions et installations nouvelles sont interdites, nonobstant celles autorisées dans la zone
du PLU, a I'exception des aménagements nécessaires a |’entretien, a la mise en valeur et a la préservation
des cours d’eau et des zones humides.

Les travaux de réhabilitation, d’extension limitée et les changements de destination de batiments existants
a la date d’approbation du PLU sont autorisées sans préjudice du respect des regles de la zone du PLU.

Les exhaussements, affouillements de sols, dépo6ts ou extractions de matériaux, assechements et mises en
eau sont interdits sauf dans les cas de mise en oeuvre de mesures de restauration des cours d’eau et des
zones humides.

Les coupes et abatage des boisements qui se développent au bord des cours d'eau (ripisylves) ne seront
admis que pour les motifs suivants :

- Défrichement des especes exotiques envahissantes (renouée asiatique, robinier...) par des
méthodes adaptées en évitant toute pratique favorisant la dissémination ;

- Travaux qui contribuent a la préservation des cours d’eau et de la ripisylve (abatage pour des
raisons de sécurité ou pour des raisons phytosanitaires, élagage ...) ;

- Construction, installation et aménagement nécessaires au service public ou d’intérét
collectif (défrichement pour un accés ponctuel au cours d’eau en lien avec un chemin
pédestre, mise en sécurité d’une berge, travaux nécessaires aux réseaux publics ...)

Section Il — Maitrise de I'urbanisation en zone agricole et naturelle

Article DG 11 - Bdtiment en zone A et N pouvant faire I'objet d'un changement de destination

Les batiments pouvant changer de destination au sein des zones agricoles et naturelles au titre de I'article
L.151-11-2° du code de I'urbanisme sont repérés sur le reglement graphique comme suit :

* Batiment en zone A et N pouvant faire I'objet d'un changement de destination
(artide L.151-11 2° du CU)
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Les références cadastrales et la désignation de ces batiments pouvant faire I'objet d'un changement de
destination figurent en annexe du présent document.

Le changement de destination sera possible a condition de ne pas compromettre I'activité agricole ou la
qualité paysagere du site. De plus, lors du dépot de I'autorisation d’urbanisme, le changement de destination
sera soumis, en zone agricole, a I'avis conforme de la commission départementale de la préservation des
espaces agricoles, naturels et forestiers, et, en zone naturelle, a I'avis conforme de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites.

Article DG 12 - Périmétre de réciprocité autour des bdtiments agricoles

Les exploitations agricoles qui comportent des batiments d’élevage sont soumises en fonction du type et du
nombre d’animaux abrités au régime :

- Des Installations Classées pour la Protection de I’Environnement (ICPE), qui impose un
périmetre de recul reglementaire de 100 meétres entre les batiments agricoles et toute
nouvelle construction établie par des tiers;

- Du Reéglement Sanitaire Départemental (RSD), qui génére un périmétre de recul
reéglementaire de 50 metres entre les batiments agricoles et toute nouvelle construction
établie par des tiers.

En application de I'article L. 111-3 du Code rural et de la péche maritime, qui pose un principe dit de
« réciprocité », les mémes regles sont applicables aux tiers, qui doivent également s’'implanter en respectant

ces conditions de distance par rapport aux batiments destinés a accueillir des animaux.

A titre indicatif, les batiments agricoles ainsi que les périmétres de recul dit « périmétres de réciprocité » ont
été repérés sur le reglement graphique comme suit :

Batiment agricole

r
: { Périmétre de rédiprocité
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TITRE 2- DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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ZONE UA

Caractere et vocation de la zone
Ua - Secteur urbain a vocation mixte correspondant au bourg historique
La zone Ua correspond au bourg historique de la Chapelle-Taillefert, présentant une mixité des fonctions
(logements, commerces, services, équipements) et une forte densité du bati, caractéristiques d'un tissu

urbain ancien. Un développement des services de proximité et une animation commerciale sont recherchés
au sein de cette zone.

Section | - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Article Ua 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations des constructions et des affectations des sols autorisées, interdites ou autorisées
sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

Interdites

Autorisées

Destinations Sous-destinations

Exploitation Exploitation agricole X
agricole et
forestiare Exploitation forestiere X
Habitation Logement v

Hébergement v
Commerces et Artisanat et commerce de détail +/ sous conditions*
activités de service  Restauration v

Commerce de gros « sous conditions*

Activités de services ou s'effectue I'accueil v

d'une clientele

Hébergement hotelier et touristique v

Cinéma v
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public des
d'intérét collectif et = administrations publiques et assimilés v
services publics Locaux techniques et industriels des v

administrations publiques et assimilés

Etablissements d'enseignement, de santé et v

d'action sociale

Salles d'art et de spectacles v

Equipements sportifs v

Autres équipements recevant du public v
Autres activités des = Industrie X
secteurs secondaire Entrepét X
ou tertiaire Bureau v

Centre de congres et d'exposition v
Usages, affectations des sols, et types d'activités Autorisés Interdits
Constructions et activités soumises au régime des installations .

, . . +/ sous conditions*
classées pour la protection de I’environnement
Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning, au
parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacances classé en X
hébergement léger
CAMPUS DEVELOPPEMENT / ECTARE — Juillet 2021 11
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L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors des X
terrains aménagés a cet effet
Dépots et aires de stockage permanent de matériaux ou de X
véhicules

| Ouverture et exploitation de carrieres X

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article ci-aprés.

Article Ua 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions
particuliéres

Sont autorisées sous conditions :

= Les constructions et installations a destination d’artisanat et de commerce de détail, si
I’exercice de leur activité est compatible avec le voisinage des habitations au regard notamment
des nuisances sonores, olfactives et/ou vibratoires qu’elles sont susceptibles d’engendrer ;

= Les constructions et batiments a destination de commerce de gros, a condition que la surface
de plancher de vente ne dépasse pas 300 m?;

= Les Installations Classées pour la Protection de I’'Environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, si elles correspondent a des activités compatibles avec le caractere
de la zone et répondent aux besoins des usagers et habitants (telles que droguerie, boulangerie,
laverie pressing, dép6t d’hydrocarbures liés a un garage ou une station-service...), a condition
gu’elles n’entrainent, pour le voisinage, aucune incommodité et, en cas d’accident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages
graves ou irréparables aux personnes, aux biens et a I’environnement.

Section Il- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Article Ua 3 - Volumétrie et implantation des constructions

= Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

— Regle générale
Les constructions doivent étre implantées a I'alignement de la voie publique ou selon un recul n’excédant
pas 5 metres par rapport a I'alighement.

— Regles alternatives
L’extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas a la regle générale, est autorisée
dans le prolongement latéral et/ou arriére du bati existant, sans modification du recul existant.

Dans les secteurs ol les constructions situées sur les parcelles limitrophes sur voie, sont implantées avec un
retrait ne répondant pas a la régle générale, la construction projetée pourra réaliser une continuité
d’implantation avec au moins une des constructions voisines et conforter ainsi I'ordonnancement existant
du bati par rapport a la voie.

Les constructions annexes peuvent s’'implanter soit a I'alignement de la voie publique, soit avec un retrait
minimal de 2 métres par rapport a I'alignement.

Lorsque la construction est édifiée sur une unité fonciere située a I’'angle de plusieurs voies, la construction
projetée pourra présenter un retrait partiel a I’'angle de ces voies.
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= Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

— Reégle générale
Les constructions doivent s’implanter :

- Soit en limite séparative ;

- Soit en retrait. Dans ce cas, la distance horizontale de tout point de la construction a édifier
au point le plus proche de la limite séparative doit étre égale a la moitié de la hauteur de la
construction (mesurée au niveau du terrain naturel au droit des limites séparatives, hors
dispositif technique), sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

— Regles alternatives
Les extensions des batiments existants ne respectant pas la regle ci-dessus pourront s'implanter dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des regles issues d’autres législations.

Les piscines devront s'implanter avec un retrait minimum de 2 métres par rapport aux limites séparatives.

= Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions, mesurée du terrain naturel a I'’égout du toit ou a I'acrotére, est
limitée a 9 métres, sans pouvoir dépasser 3 niveaux, soit R+2 et R+1+Combles.

Article Ua 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

= Reégles générales

Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne doivent
pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu’aux perspectives monumentales.

Les travaux sur des batiments existants devront concourir a conserver ou restituer les caractéristiques
architecturales originelles du bati.

=> Volumétrie et implantation

La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation sur la parcelle
de I'architecture traditionnelle.

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel ou s’effectuera en recherchant un
équilibre entre déblais et remblais.

Avant tout projet sur un batiment existant (réhabilitation, rénovation, extension ...), il est
recommandé de se référer au « Cahier de recommandations architecturales » annexé au
présent reglement du PLU. Ce document se décline en 8 fiches qui renvoient a des typologies

architecturales caractéristiques des communes creusoises. Chacune de ces fiches précise les
traits caractéristiques des constructions selon leur type, dispense des recommandations pour
préserver et valoriser |'architecture et I'intégrer au mieux a son environnement proche.
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= Toitures

Les toitures auront une pente supérieure ou égale a 30°, couvertes avec des matériaux qui rappelleront, par
leur forme et leur couleur, la tuile plate de terre cuite rouge ou I'ardoise naturelle de forme rectangulaire.
Toutefois :

- Les annexes pourront avoir une pente de toit inférieure, limitée a 10° minimum, couvertes
avec des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat,

- Les piscines, les vérandas, les verrieres et les marquises pourront avoir une pente de toit
inférieure, couvertes en matériaux transparents ou translucides.

Les couvertures en tole métallique nervurée (« bac acier ») sont interdites.

Les toitures terrasses sont autorisées sur les constructions nouvelles et les extensions, sous réserve que la
construction créée reléve d’une architecture contemporaine et qu’elle ne porte pas atteinte au caractére des
lieux et a I'intérét architectural des batiments avoisinants.

Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre non brillant et non
réfléchissant.

Dans le cas de réfection de toiture ou d’extension de batiments existants, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des pentes et des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre autorisés
(toiture a la Mansart, bardeau de chataignier, tuiles mécaniques a motif losangé ...).

Les lucarnes seront de type traditionnel : a croupe (dite « capucine ») ou en chevalet (dite « a fronton » ou
« jacobine ») ou meuniére (dite « pendante »), sous réserve que leur ouverture soit plus haute que large et
gue leur ordonnancement en toiture soit cohérent et équilibré avec les ouvertures de la facade.

= Facades

— Traitement des fagades :
Les traitements des facades seront recherchés dans une gamme de produits, de matériaux, de teintes et
nuances dont I'aspect est compatible avec le caractere des constructions voisines de la construction projetée.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits ainsi que les matériaux brillants, réfléchissants sont
interdits.

Les facades seront constituées sur tout ou partie de la construction :
- De murs appareillés en pierre rappelant les tons de la pierre granitique locale, jointoyés ;

- De murs macgonnés et recouverts avec un enduit, de finition gratté fin ou lissée, d’une teinte
conforme au nuancier de référence « Nuancier régional pour les murs » annexé au présent
document ;

- En bardage bois et/ou matériaux composites, en privilégiant une pose verticale des lames.
La teinte de ces matériaux sera conforme au nuancier de référence « Nuancier régional pour
les murs » annexé au présent document ou de la teinte du bois naturel d’aspect mat. Les
couleurs vives sont proscrites.

On privilégiera un rejointoiement des facades seulement si aucun enduit n’était prévu a
I'origine. La majorité des typologies architecturales du bati de la zone Ua de la Chapelle-

Taillefert est destinée a étre enduite. Seules certaines constructions rurales ou vernaculaires
n’étaient pas systématiquement enduites.
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Dans le cas de travaux de rénovation des constructions existantes, les éléments caractéristiques des facades
seront conservés (rythme des percements, chainages d’angle, encadrements des ouvertures, corniches,
décors ...), et lorsque des raisons techniques ou architecturales I'imposent, un aspect similaire aux
dispositions d’origine pourra étre autorisé (teinte hors nuancier de référence, parement ou finition d’enduit
spécifiques...).

= Ouvertures et menuiseries
Dans le cas de rénovations, les ouvertures d'origine traditionnelle de proportions plus hautes que larges
doivent étre maintenues telles quelles.

La création de nouveaux percements sur un batiment existant devra respecter I'ordonnancement des
ouvertures existantes et rechercher une composition de fagade équilibrée.

Les couleurs des menuiseries extérieures seront conformes au nuancier de référence « Nuancier des
menuiseries extérieures du bdti creusois » annexé au présent document.

Les ouvertures pourront étre occultées par des volets roulants, a condition que les caissons des volets
roulants ne soient pas visibles de I'extérieur, ou a défaut qu’ils soient non saillants et intégrés a la fagade.

= Clotures

Les murets existants en pierre devront étre préservés et restaurés chaque fois que possible.

Les nouvelles clétures doivent étre proportionnées aux constructions et aux clétures avoisinantes, et
s’intégrer harmonieusement a elles.

Les clotures sur rue devront étre simples et compléter esthétiquement la fagade principale de la construction.
Elles proscriront les couleurs vives et ne devront pas dépasser une hauteur totale de 1,80 métre.
Les clotures sur rue seront composées d’un muret appareillé en pierre locale ou enduit, d’une teinte en
harmonie avec la construction principale et surmonté le cas échéant :

- D’un grillage ou d’une grille ;

- D’un dispositif a claire-voie ou de barrieres d’aspect bois.

Les clétures pourront éventuellement étre constituées ou doublées de haies, composées majoritairement
d'essences locales ou a caractéristiques locales en privilégiant les especes mentionnées a I'annexe « Que
planter dans la Creuse ? ».

= Eléments techniques divers

Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur et autres
éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée sur les constructions et dans le paysage.
Ils devront étre le moins possible perceptibles depuis I'espace public, excepté les ombrieres dotées de
procédés de production d’énergies renouvelables situées sur des aires de stationnement.

Les conduits de cheminées en saillie par rapport au plan du mur sont proscrits.
Article Ua 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

Les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité. lls devront étre aménagés en
espaces d’agrément ou plantés en recherchant leur non imperméabilisation.
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La végétation arborée existante doit étre maintenue ou remplacée par des plantations équivalentes.

Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont interdites. On privilégiera les haies composées d’essences locales ou mélangées.

Les essences végétales locales ou a caractéristiques locales mentionnées a I'annexe « Que planter dans la
Creuse ? » du reglement sont préconisées.
Article Ua 6 - Stationnement

Non reglementé

Article Ua 7 - Desserte par les voies publiques ou privées

= Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins, ou éventuellement obtenu par application de
|"article 682 du code civil (servitude de passage pour cause d'enclave).

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d’acces doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

= Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageres.

Les voies se terminant en impasse d’une longueur supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité,
d’une aire de retournement afin de permettre aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de
service public, de faire demi-tour.

Article Ua 8 - Desserte par les réseaux

= Eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de
caractéristique suffisante et conforme aux reglements en vigueur.
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= Assainissement

— Eaux usées
Toute construction ou installation utilisatrice d’eau doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement
doivent étre conformes aux exigences de la réglementation sanitaire, du schéma/zonage d'assainissement
collectif en vigueur et des dispositions définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur. Ce systeme doit étre concu de
fagon a assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci sera réalisé.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la reglementation en vigueur.

— Eaux pluviales
Toute construction doit étre raccordée au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enterré) lorsqu’il existe,
et sous réserve de l’'accord du gestionnaire du réseau concerné.
Dans le cas contraire, les eaux pluviales seront recyclées et/ou infiltrées dans le terrain d’emprise du projet,
lorsque la nature du sol et la configuration de la parcelle le permettent.

= Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONE UcC

Caractere et vocation de la zone

Uc - Secteur urbain résidentiel en extension du bourg et des villages

La zone Uc correspond aux secteurs de développement urbain récent du bourg et des villages, a dominante
résidentielle, sous forme de lotissement ou d’habitat diffus. Elle est caractérisée par la prédominance de
maisons individuelles de type pavillonnaire. La zone est principalement a vocation résidentielle et peut
accepter notamment des activités compatibles avec sa vocation principale ou des équipements.

Section | - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Article Uc 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations des constructions et des affectations des sols autorisées, interdites ou autorisées
sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

Destinations Sous-destinations Autorisées Interdites
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et
forestiere Exploitation forestiere X
Habitation Logement v

Hébergement v
Commerce et Artisanat et commerce de détail +/ sous conditions*
activités de service Restauration v

Commerce de gros « sous conditions*

Activités de services ou s'effectue I'accueil v

d'une clientéle

Hébergement hotelier et touristique ) ¢

Cinéma X
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public des
d'intérét collectif et = administrations publiques et assimilés v
services publics Locaux techniques et industriels des

administrations publiques et assimilés v

Etablissements d'enseignement, de santé et v

d'action sociale

Salles d'art et de spectacles v

Equipements sportifs v

Autres équipements recevant du public v
Autres activités des = Industrie X
secteurs secondaire Entrepot X
ou tertiaire Bureau X

Centre de congres et d'exposition ) ¢
Usages, affectations des sols, et types d'activités Autorisés Interdits

Constructions et activités soumises au régime des installations

. ) . +/ sous conditions*
classées pour la protection de I’environnement
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Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning, au
parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacance classé en
hébergement léger

L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors des
terrains aménagés a cet effet

Dépots et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de
véhicules, de ferrailles, de déchets ...

Ouverture et exploitation de carriéeres X

X X X

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article ci-aprés.

Article Uc 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions
particuliéres

Sont autorisées sous conditions :

= Les constructions et installations a destination d’artisanat et de commerce de détail, si
I’exercice de leur activité est compatible avec le voisinage des habitations au regard notamment
des nuisances sonores, olfactives et/ou vibratoires qu’elles sont susceptibles d’engendrer ;

= Les constructions et batiments a destination de commerce de gros, a condition que la surface
de plancher de vente ne dépasse pas 300 m?;

= Les Installations Classées pour la Protection de I’'Environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, si elles correspondent a des activités compatibles avec le caractere
de la zone et répondent aux besoins des usagers et habitants (telles que droguerie, boulangerie,
laverie pressing...), a condition qu’elles n’entrainent, pour le voisinage, aucune incommodité et,
en cas d’accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de
causer des dommages graves ou irréparables aux personnes, aux biens et a I'environnement.

Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Article Uc 3 - Volumétrie et implantation des constructions

= Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

— Regle générale
Les constructions doivent étre implantées a I’alignement de la voie publique ou selon un recul de 3 métres
minimum.

— Regles alternatives
L’extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas aux dispositions précédentes, est
autorisée dans le prolongement latéral et/ou arriére du bati existant, sans modification du recul existant.

= Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

— Regle générale
Les constructions doivent s’implanter :
- Soit en limite séparative ;

- Soit en retrait. Dans ce cas, la distance horizontale de tout point de la construction a édifier
au point le plus proche de la limite séparative doit étre égale a la moitié de la hauteur de la
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construction (mesurée au niveau du terrain naturel au droit des limites séparatives, hors
dispositif technique), sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

— Regles alternatives
Les extensions des batiments existants ne respectant pas la régle ci-dessus pourront s’'implanter dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des regles issues d’autres législations.

Les piscines devront s'implanter avec un retrait minimum de 2 métres par rapport aux limites séparatives.

= Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions, mesurée du terrain naturel a I'’égout du toit ou a I'acrotére, est
limitée a 7 métres, sans pouvoir dépasser 3 niveaux se décomposant en R+1+Combles.

Article Uc 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

=> Reégles générales

Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne doivent
pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu’aux perspectives monumentales.

Les travaux sur des batiments existants devront concourir a conserver ou restituer les caractéristiques
architecturales originelles du bati.

=> Volumétrie et implantation

La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation sur la parcelle
de I'architecture traditionnelle.

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel ou s’effectuera en recherchant un
équilibre entre déblais et remblais.

Avant tout projet sur un batiment existant (réhabilitation, rénovation, extension ...), il est
recommandé de se référer au « Cahier de recommandations architecturales » annexé au
présent reglement du PLU. Ce document se décline en 8 fiches qui renvoient a des typologies

architecturales caractéristiques des communes creusoises. Chacune de ces fiches précise les
traits caractéristiques des constructions selon leur type, dispense des recommandations pour
préserver et valoriser I'architecture et I'intégrer au mieux a son environnement proche.

= Toitures

Les toitures auront une pente supérieure ou égale a 30°, couvertes avec des matériaux qui rappelleront, par
leur forme et leur couleur, la tuile plate de terre cuite rouge ou I'ardoise naturelle de forme rectangulaire.
Toutefois :

- Les annexes pourront avoir une pente de toit inférieure, limitée a 10° minimum, couvertes
avec des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat,

- Les piscines, les vérandas, les verrieres et les marquises pourront avoir une pente de toit
inférieure, couvertes en matériaux transparents ou translucides.
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Les toitures terrasses sont autorisées sous réserve que la construction créée reléve d’une architecture
contemporaine et qu’elle ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a l'intérét architectural des
batiments avoisinants.

Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre non brillant et non
réfléchissant.

Dans le cas de réfection de toiture ou d’extension de batiments existants, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des pentes et des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre autorisés

(teinte, aspect ...).

Les lucarnes seront de type traditionnel : a croupe (dite « capucine ») ou en chevalet (dite « a fronton » ou
« jacobine ») ou meuniére (dite « pendante »).

On privilégiera une forme simple des toitures des constructions principales, avec une

orientation du faitage semblable a celle des faitages des constructions voisines ou a défaut
paralléle a I'axe de la route.

= Facades

— Traitement des fagades :
Les traitements des facades seront recherchés dans une gamme de produits, de matériaux, de teintes et
nuances dont I'aspect est compatible avec le caractere des constructions voisines de la construction projetée.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits ainsi que les matériaux brillants, réfléchissants sont
interdits.

Les facades seront constituées sur tout ou partie de la construction :
- De murs appareillés en pierre rappelant les tons de la pierre granitique locale, jointoyés ;

- De murs magonnés et recouverts avec un enduit, de finition gratté fin ou lissée, d’une teinte
conforme au nuancier de référence « Nuancier régional pour les murs » annexé au présent
document ;

- En bardage bois et/ou matériaux composites, en privilégiant une pose verticale des lames.
La teinte de ces matériaux sera conforme au nuancier de référence « Nuancier régional pour
les murs » annexé au présent document ou de la teinte du bois naturel d’aspect mat. Dans
le cas de rénovation/extension, la teinte sera choisie en harmonie avec le batiment existant.
Les couleurs vives sont proscrites.

Dans le cadre de réfection de facade, lorsque des raisons techniques ou architecturales I'imposent, un aspect
similaire aux dispositions d’origine pourra étre autorisé (teinte hors nuancier de référence, parement ou
finition d’enduit spécifiques...).

— Ouvertures et menuiseries
Dans le cas de rénovations, les ouvertures d'origine traditionnelle de proportions plus hautes que larges
doivent étre maintenues telles quelles.

La création de nouveaux percements sur un batiment existant devra respecter I'ordonnancement des
ouvertures existantes et rechercher une composition de facade équilibrée.
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Les couleurs des menuiseries extérieures seront conformes au nuancier de référence « Nuancier des
menuiseries extérieures du bdti creusois » annexé au présent document.

Les ouvertures pourront étre occultées par des volets roulants, a condition que les caissons des volets
roulants ne soient pas visibles de I'extérieur, ou a défaut qu’ils soient non saillants et intégrés a la fagade.

= Clotures

Les clotures doivent étre proportionnées aux constructions et aux clotures avoisinantes, et s’intégrer
harmonieusement a elles.

Les clotures sur rue devront étre simples et compléter esthétiguement la fagade principale de la construction.
Elles proscriront les couleurs vives et ne devront pas dépasser une hauteur totale de 1,80 métre.
Les cl6tures sur rue seront composées :
- D’un muret appareillé en pierre locale ou enduit, d’une teinte en harmonie avec la
construction principale ;
- D’un grillage ou d’une grille (établi ou non sur un mur bahut n’excédant pas 1 metre de
hauteur) ;
- D’un dispositif a claire-voie ou de barriéres d’aspect bois (établi ou non sur un mur bahut
n’excédant pas 1 métre de hauteur).

Les clétures pourront éventuellement étre constituées ou doublées de haies, composées majoritairement
d'essences locales ou a caractéristiques locales en privilégiant les especes mentionnées a I'annexe « Que
planter dans la Creuse ? ».

= Eléments techniques divers

Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur et autres
éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée sur les constructions et dans le paysage.
Ils devront étre le moins possible perceptibles depuis I'espace public, excepté les ombrieres dotées de
procédés de production d’énergies renouvelables situées sur des aires de stationnement.

Article Uc 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

Les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité. lls devront étre aménagés en
espaces d’agrément ou plantés en recherchant leur non imperméabilisation.

La végétation arborée existante doit étre maintenue ou remplacée par des plantations équivalentes.

Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont interdites. On privilégiera les haies composées d’essences locales ou mélangées.

Les essences végétales locales ou a caractéristiques locales mentionnées a I'annexe « Que planter dans la
Creuse ? » du réglement sont préconisées.
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Article Uc 6 - Stationnement

= Stationnements des véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

Les normes de stationnement minimales sont définies dans les tableaux ci-aprés selon les destinations ou
sous-destinations des constructions.

Destinations et sous-destinations Normes minimales

1 place minimum par logement d’une surface de
Logement plancher inférieure a 50m?
2 places minimum par logement de toute autre surface
p 1 place minimum par tranche de 200m? de surface de
Hébergement

plancher
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une
clientele

1 place par tranche de 50m? de surface de plancher

Equipements d'intérét collectif et services publics Non réglementé

Sile nombre de places ou le calcul de la surface obtenus n’est pas entier, il doit étre arrondi au nombre entier
supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

En cas d'impossibilité d’'aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immédiat, en application des dispositions prévues a |'article L.151-

33 du code de l'urbanisme.

=> Stationnement des cycles

Des emplacements de stationnement vélos seront réalisés conformément aux articles L151-30 du code de
I"'urbanisme et L.111-3-10 du code de la construction et de I’habitation.

Ces emplacements auront les caractéristiques minimales suivantes :

Destinations et sous-destinations Dimensionnement exigible des stationnements

un espace dédié au stationnement des vélos d’une superficie
de 0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux
piéces principales et 1,5 m? par logement dans les autres cas,
avec une superficie minimale de 3 m?.

Habitation

En cas d'impossibilité d’'aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immédiat.

Section IlI- Equipement et réseaux

Article Uc 7 - Desserte par les voies publiques ou privées

= Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins, ou éventuellement obtenu par application de
|"article 682 du code civil (servitude de passage pour cause d'enclave).
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Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d’acces doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, |'acces sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

= Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageres.

Les voies se terminant en impasse d’une longueur supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité,
d’une aire de retournement afin de permettre aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de
service public, de faire demi-tour.

Article Uc 8 - Desserte par les réseaux

= Eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de
caractéristique suffisante et conforme aux reglements en vigueur.

= Assainissement

— Eaux usées
Toute construction ou installation utilisatrice d’eau doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement
doivent étre conformes aux exigences de la réglementation sanitaire, du schéma/zonage d'assainissement
collectif en vigueur et des dispositions définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systéeme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur. Ce systéeme doit étre congu de
facon a assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci sera réalisé.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la reglementation en vigueur.

— Eaux pluviales
Toute construction doit étre raccordée au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enterré) lorsqu’il existe,
et sous réserve de I'accord du gestionnaire du réseau concerné.
Dans le cas contraire, les eaux pluviales seront recyclées et/ou infiltrées dans le terrain d’emprise du projet,
lorsque la nature du sol et la configuration de la parcelle le permettent.

= Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONE UVA

Caractere et vocation de la zone
Uva - Secteur urbain d’habitat traditionnel correspondant aux villages
La zone Uva correspond aux principaux villages de la commune. Elle comprend principalement le tissu bati

ancien traditionnel mais également quelques extensions résidentielles contemporaines. Cette zone a
dominante résidentielle peut accueillir d’autres fonctions urbaines compatibles avec sa vocation principale.

Section | - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Article Uva 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations des constructions et des affectations des sols autorisées, interdites ou autorisées
sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

Interdites

Autorisées

Destinations Sous-destinations

Exploitation Exploitation agricole X
agricole et
forestiere Exploitation forestiére X
Habitation Logement v
Hébergement v
Commerce et Artisanat et commerce de détail +/ sous conditions*
activités de service = Restauration v
Commerce de gros « sous conditions*
Activités de services ou s'effectue I'accueil v
d'une clientele
Hébergement hotelier et touristique v
Cinéma X
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public des
d'intérét collectif et = administrations publiques et assimilés v
services publics Locaux techniques et industriels des v
administrations publiques et assimilés
Etablissements d'enseignement, de santé et v
d'action sociale
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public v
Autres activités des = Industrie +/ sous conditions*
secteurs secondaire Entrepét X
ou tertiaire Bureau X
Centre de congres et d'exposition X
Usages, affectations des sols, et types d'activités Autorisés Interdits
Constructions et activités soumises au régime des installations .
, . . +/ sous conditions*
classées pour la protection de I’environnement
Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning, au
parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacance classé en X
hébergement léger
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L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors des X
terrains aménagés a cet effet
Dépots et aires de stockage permanent de matériaux ou de X
véhicules

| Ouverture et exploitation de carrieres X

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article ci-aprés.

Article Uva 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions
particuliéres

Sont autorisées sous conditions :

= Les constructions et installations a destination d’artisanat et de commerce de détail, si
I’exercice de leur activité est compatible avec le voisinage des habitations au regard notamment
des nuisances sonores, olfactives et/ou vibratoires qu’elles sont susceptibles d’engendrer ;

= Les constructions et batiments a destination de commerce de gros, a condition que la surface
de plancher de vente ne dépasse pas 300 m?;

= Les extensions et les annexes aux constructions existantes (a la date d’approbation du PLU)
affiliées a la destination industrie, si I’exercice de leur activité est compatible avec le voisinage
des habitations au regard notamment des nuisances sonores, olfactives et/ou vibratoires qu’elles
sont susceptibles d’engendrer ;

= Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, si elles correspondent a des activités compatibles avec le caractere
de la zone et répondent aux besoins des usagers et habitants (telles que droguerie, boulangerie,
laverie pressing, dép6t d’hydrocarbures liés a un garage ou une station-service...), a condition
gu’elles n’entrainent, pour le voisinage, aucune incommodité et, en cas d’accident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages
graves ou irréparables aux personnes, aux biens et a I’environnement.

Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Article Uva 3 - Volumétrie et implantation des constructions

= Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

— Regle générale
Les constructions devront étre implantées dans la bande définie par le recul des constructions existantes,
sur les parcelles limitrophes sur voie, dans un rayon de 50m de part et d’autre de la parcelle concernée par
le projet de construction. L'implantation des constructions nouvelles doit conforter ou créer un front bati
cohérent avec les constructions existantes alentours.
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— Regles alternatives
Les constructions annexes peuvent s’'implanter soit a I’'alignement de la voie publique, soit avec un retrait
minimal de 2 métres par rapport a I'alignement.

= Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

— Reégle générale
Les constructions doivent s’implanter :

- Soit en limite séparative ;

- Soit en retrait. Dans ce cas, la distance horizontale de tout point de la construction a édifier
au point le plus proche de la limite séparative doit étre égale a la moitié de la hauteur de la
construction (mesurée au niveau du terrain naturel au droit des limites séparatives, hors
dispositif technique), sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

— Regles alternatives
Les extensions des batiments existants ne respectant pas la regle ci-dessus pourront s'implanter dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des régles issues d’autres législations.

Les piscines devront s'implanter avec un retrait minimum de 2 métres par rapport aux limites séparatives.

= Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions, mesurée du terrain naturel a I’égout du toit ou a l'acrotere, est
limitée a 7 métres, sans pouvoir dépasser 3 niveaux se décomposant en R+1+Combles.

On privilégiera une hauteur des constructions nouvelles cohérente avec la hauteur moyenne
des batiments existants afin de favoriser une intégration respectueuse du cadre bati

environnant et pour ne pas introduire de rupture d’échelle, a I'exception des constructions
annexes.

Article Uva 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

=> Reégles générales

Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne doivent
pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu’aux perspectives monumentales.

Les travaux sur des batiments existants devront concourir a conserver ou restituer les caractéristiques
architecturales originelles du bati.

=> Volumétrie et implantation

La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation sur la parcelle
de I'architecture traditionnelle.

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel ou s’effectuera en recherchant un
équilibre entre déblais et remblais.
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Avant tout projet sur un batiment existant (réhabilitation, rénovation, extension ...), il est
recommandé de se référer au « Cahier de recommandations architecturales » annexé au

présent reglement du PLU. Ce document se décline en 8 fiches qui renvoient a des typologies
architecturales caractéristiques des communes creusoises. Chacune de ces fiches précise les
traits caractéristiques des constructions selon leur type, dispense des recommandations pour
préserver et valoriser I'architecture et I'intégrer au mieux a son environnement proche.

= Toitures

Les toitures auront une pente supérieure ou égale a 30°, couvertes avec des matériaux qui rappelleront, par
leur forme et leur couleur, la tuile plate de terre cuite rouge ou I'ardoise naturelle de forme rectangulaire.
Toutefois :

- Les annexes pourront avoir une pente de toit inférieure, limitée a 10° minimum, couvertes
avec des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat,

- Les piscines, les vérandas, les verrieres et les marquises pourront avoir une pente de toit
inférieure, couvertes en matériaux transparents ou translucides.

Les couvertures en tole métallique nervurée (« bac acier ») sont interdites.

En cohérence avec le bati traditionnel, on privilégiera des formes de toitures simples, avec

une ligne de faitage dans le sens de la longueur du batiment et paralléle aux courbes de
niveaux ou aux voies.

Les toitures terrasses sont autorisées sur les constructions nouvelles et les extensions, sous réserve que la
construction créée reléve d’une architecture contemporaine et qu’elle ne porte pas atteinte au caractére des
lieux et a I'intérét architectural des batiments avoisinants.

Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre non brillant et non
réfléchissant.

Dans le cas de réfection de toiture ou d’extension de batiments existants, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des pentes et des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre autorisés
(teinte, aspect ...).

Les lucarnes seront de type traditionnel : a croupe (dite « capucine ») ou en chevalet (dite « a fronton » ou
« jacobine ») ou meuniére (dite « pendante »), sous réserve que leur ouverture soit plus haute que large et
gue leur ordonnancement en toiture soit cohérent et équilibré avec les ouvertures de la facade.

= Facades

— Traitement des fagades :
Les traitements des facades seront recherchés dans une gamme de produits, de matériaux, de teintes et
nuances dont I'aspect est compatible avec le caractere des constructions voisines de la construction projetée.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits ainsi que les matériaux brillants, réfléchissants sont
interdits.
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Les facades seront constituées sur tout ou partie de la construction :

- De murs appareillés en pierre rappelant les tons de la pierre granitique locale, jointoyés ;

- De murs macgonnés et recouverts avec un enduit, de finition gratté fin ou lissée, d’une teinte
conforme au nuancier de référence « Nuancier régional pour les murs » annexé au présent
document ;

- En bardage bois et/ou matériaux composites, en privilégiant une pose verticale des lames.
La teinte de ces matériaux sera conforme au nuancier de référence « Nuancier régional pour
les murs » annexé au présent document ou de la teinte du bois naturel d’aspect mat. Les
couleurs vives sont proscrites.

Dans le cas de travaux de rénovation des constructions existantes, les éléments caractéristiques des fagades
seront conservés (rythme des percements, chainages d’angle, encadrements des ouvertures, corniches,
décors ...), et lorsque des raisons techniques ou architecturales I'imposent, un aspect similaire aux
dispositions d’origine pourra étre autorisé (teinte hors nuancier de référence, parement ou finition d’enduit
spécifiques...).

= Ouvertures et menuiseries
Dans le cas de rénovations, les ouvertures d'origine traditionnelle de proportions plus hautes que larges
doivent étre maintenues telles quelles.

La création de nouveaux percements sur un batiment existant devra respecter I'ordonnancement des
ouvertures existantes et rechercher une composition de fagade équilibrée.

Les couleurs des menuiseries extérieures seront conformes au nuancier de référence « Nuancier des
menuiseries extérieures du bdti creusois » annexé au présent document.

Les ouvertures pourront étre occultées par des volets roulants, a condition que les caissons des volets
roulants ne soient pas visibles de I'extérieur, ou a défaut qu’ils soient non saillants et intégrés a la fagade.

=> Clotures

Les murets existants en pierre devront étre préservés et restaurés chaque fois que possible.

Les nouvelles cl6tures doivent étre proportionnées aux constructions et aux clétures avoisinantes, et
s’'intégrer harmonieusement a elles.

Les clotures sur rue devront étre simples et compléter esthétiquement la fagade principale de la construction.
Elles proscriront les couleurs vives et ne devront pas dépasser une hauteur totale de 1,80 métre.

Les clotures sur rue seront composées d’un muret appareillé en pierre locale ou enduit, d’une teinte en
harmonie avec la construction principale et surmonté le cas échéant :

- D’un grillage ou d’une grille ;
- D’un dispositif a claire-voie ou de barrieres d’aspect bois.

Les cl6tures pourront éventuellement étre constituées ou doublées de haies, composées majoritairement
d'essences locales ou a caractéristiques locales en privilégiant les especes mentionnées a I'annexe « Que
planter dans la Creuse ? ».
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= Eléments techniques divers

Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur et autres
éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée sur les constructions et dans le paysage.
IIs devront étre le moins possible perceptibles depuis I'espace public, excepté les ombriéres dotées de
procédés de production d’énergies renouvelables situées sur des aires de stationnement.

Les conduits de cheminées en saillie par rapport au plan du mur sont proscrits.

Article Uva 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

Les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité. lls devront étre aménagés en
espaces d’agrément ou plantés en recherchant leur non imperméabilisation.

La végétation arborée existante doit étre maintenue ou remplacée par des plantations équivalentes.

Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cypres de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont interdites. On privilégiera les haies composées d’essences locales ou mélangées.

Les essences végétales locales ou a caractéristiques locales mentionnées a I'annexe « Que planter dans la
Creuse ? » du réglement sont préconisées.

Article Uva 6 - Stationnement

=> Stationnements des véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

Les normes de stationnement minimales sont définies dans les tableaux ci-aprés selon les destinations ou
sous-destinations des constructions.

Destinations et sous-destinations Normes minimales

1 place minimum par logement d’une surface de
Logement plancher inférieure a 50m?
2 places minimum par logement de toute autre surface
. 1 place minimum par tranche de 200m? de surface de
Hébergement

plancher
Artisanat et commerce de détail
Restauration

. . . . 1 place par tranche de 50m? de surface de plancher
Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une P P P

clientele
Hébergement hotelier et touristique 1 place minimum pour 2 chambres
Equipements d'intérét collectif et services publics Non réglementé

Sile nombre de places ou le calcul de la surface obtenus n’est pas entier, il doit étre arrondi au nombre entier
supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

En cas d'impossibilité d’'aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immédiat, en application des dispositions prévues a l'article L.151-
33 du code de 'urbanisme.
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= Stationnement des cycles

Des emplacements de stationnement vélos seront réalisés conformément aux articles L151-30 du code de
I"'urbanisme et L.111-3-10 du code de la construction et de I’habitation.

Ces emplacements auront les caractéristiques minimales suivantes :

Destinations et sous-destinations Dimensionnement exigible des stationnements

un espace dédié au stationnement des vélos d’une superficie
de 0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux
piéces principales et 1,5 m? par logement dans les autres cas,
avec une superficie minimale de 3 m2.

Habitation

En cas d'impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immédiat.

Section Ill - Equipement et réseaux

Article Uva 7 - Desserte par les voies publiques ou privées

= Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins, ou éventuellement obtenu par application de
I'article 682 du code civil (servitude de passage pour cause d'enclave).

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d’acces doit au préalable obtenir I'laccord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

= Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageres.

Les voies se terminant en impasse d’une longueur supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité,
d’une aire de retournement afin de permettre aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de
service public, de faire demi-tour.

Article Uva 8 - Desserte par les réseaux

= Eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de
caractéristique suffisante et conforme aux reglements en vigueur.
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= Assainissement

— Eaux usées
Toute construction ou installation utilisatrice d’eau doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement
doivent étre conformes aux exigences de la réglementation sanitaire, du schéma/zonage d'assainissement
collectif en vigueur et des dispositions définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur. Ce systeme doit étre concu de
fagon a assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci sera réalisé.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la reglementation en vigueur.

— Eaux pluviales
Toute construction doit étre raccordée au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enterré) lorsqu’il existe,
et sous réserve de I'accord du gestionnaire du réseau concerné.
Dans le cas contraire, les eaux pluviales seront recyclées et/ou infiltrées dans le terrain d’emprise du projet,
lorsque la nature du sol et la configuration de la parcelle le permettent.

= Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONE UE

Caractere et vocation de la zone
Ue - Secteur urbain accueillant des équipements publics ou d’intérét collectif
La zone Ue correspond aux secteurs urbains dédiés aux équipements d’intérét collectif et de services publics.

Ces équipements peuvent étre de différentes natures : EPHAD, activités de loisirs, culturelle, administrative,
médicale, sportive ...

Section I - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Article Ue 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations des constructions et des affectations des sols autorisées, interdites ou autorisées
sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

Destinations Sous-destinations Autorisées Interdites
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et
forestiere Exploitation forestiére X
Habitation Logement X

Hébergement v
Commerce et Artisanat et commerce de détail X
activités de service  Rastauration X
Commerce de gros X
Activités de services ou s'effectue I'accueil X
d'une clientele
Hébergement hotelier et touristique v
Cinéma X
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public des
d'intérét collectif et = administrations publiques et assimilés v
services publics Locaux techniques et industriels des v
administrations publiques et assimilés
Etablissements d'enseignement, de santé et v
d'action sociale
Salles d'art et de spectacles v
Equipements sportifs v
Autres équipements recevant du public v
Autres activités des  Industrie X
secteurs secondaire Entrepot X
ou tertiaire Bureau X
Centre de congres et d'exposition v
Usages, affectations des sols, et types d'activités Autorisés Interdits
Constructions et activités soumises au régime des installations .
classées pour la protection de I’environnement +/ sous conditions*
Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning, au
parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacance classé en X
hébergement léger
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L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors des X
terrains aménagés a cet effet
Dépots et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de X
véhicules, de ferrailles, de déchets ...

| Ouverture et exploitation de carrieres X

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article ci-aprés.

Article Ue 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions
particuliéres

Sont autorisées sous conditions :

= Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, si elles correspondent a des activités compatibles avec le caractere
de la zone et répondent aux besoins des usagers et habitants, a condition qu’elles n’entrainent,
pour le voisinage, aucune incommodité et, en cas d’accident ou de fonctionnement défectueux,
aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux
personnes, aux biens et a I’environnement.

Section Il- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Article Ue 3 - Volumétrie et implantation des constructions

= Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

— Regle générale
Les constructions doivent étre implantées a I’alignement de la voie publique ou selon un recul de 3 métres
minimum.

— Regles alternatives
L’extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas aux dispositions précédentes, est
autorisée dans le prolongement latéral et/ou arriére du bati existant, sans modification du recul existant.

=> Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

— Regle générale
Les constructions doivent s’implanter :
- Soit en limite séparative ;

- Soit en retrait a une distance minimale de 3 métres, comptée horizontalement de tout point
de la construction a édifier au point le plus proche de la limite séparative.

— Regles alternatives
Les extensions des batiments existants ne respectant pas la régle ci-dessus pourront s’'implanter dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des regles issues d’autres législations.

= Hauteur des constructions

La hauteur des constructions, a I'exception des constructions annexes, sera cohérente avec la hauteur des
constructions voisines et sera adaptée au contexte environnant, afin de ne pas interférer avec les paysages
naturels ou urbains existants, ainsi qu’avec les perspectives monumentales.
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Article Ue 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

= Regles générales

Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne doivent
pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu’aux perspectives monumentales.

Les travaux sur des batiments existants devront concourir a conserver ou restituer les caractéristiques
architecturales originelles du bati.

= Volumétrie et implantation

La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation sur la parcelle
de l'architecture traditionnelle.

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel ou s’effectuera en recherchant un
équilibre entre déblais et remblais.

= Toitures

Les pentes et I'aspect des toitures devront étre choisis en cohérence avec les dispositions architecturales des
constructions environnantes. Toutefois, lorsque la construction créée reléve d’une architecture
contemporaine et qu’elle ne porte pas atteinte au caractere des lieux et a l'intérét architectural des
batiments avoisinants, les toitures pourront adopter des dispositions architecturales différentes que celles
existantes, pour la forme, la pente ou I'aspect.

= Facades

Les teintes, tant des facades que des menuiseries et des ferronneries, doivent s’inspirer des coloris
traditionnels de la région (enduit, bardage bois, pierre granitique locale...) et notamment des teintes des
nuanciers de référence « Nuancier régional pour les murs » et « Nuancier des menuiseries extérieures du bdti
creusois » annexés au présent document.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits ainsi que les matériaux brillants, réfléchissants sont
interdits.

Dans le cas de travaux de rénovation des constructions existantes, les éléments caractéristiques des facades
seront conservés (rythme des percements, chainages d’angle, encadrements des ouvertures, corniches,
décors ...), et lorsque des raisons techniques ou architecturales I'imposent, un aspect similaire aux
dispositions d’origine pourra étre autorisé (teinte hors nuancier de référence, parement ou finition d’enduit
spécifiques...).

= Clétures
Les murets existants en pierre devront étre préservés et restaurés chaque fois que possible.

Les nouvelles cl6tures doivent étre proportionnées aux constructions et aux clétures avoisinantes, et
s’'intégrer harmonieusement a elles.

Les clotures en limite du domaine public (voirie communale, départementale ...) devront étre simples et
compléter esthétiquement la fagade principale de la construction. Elles proscriront les couleurs vives et ne
devront pas dépasser une hauteur totale de 1,80 metres.
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|
Les cl6tures pourront éventuellement étre constituées ou doublées de haies, composées majoritairement
d'essences locales ou a caractéristiques locales en privilégiant les espéces mentionnées a I'annexe « Que

planter dans la Creuse ? ».

= Eléments techniques divers

Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur et autres
éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée sur les constructions et dans le paysage.
IIs devront étre le moins possible perceptibles depuis I'espace public, excepté les ombriéres dotées de
procédés de production d’énergies renouvelables situées sur des aires de stationnement.

Article Ue 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

Les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité. lls devront étre aménagés en
espaces d’agrément ou plantés en recherchant leur non imperméabilisation.

La végétation arborée existante doit étre maintenue ou remplacée par des plantations équivalentes.

Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cypres de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont interdites. On privilégiera les haies composées d’essences locales ou mélangées.

Les essences végétales locales ou a caractéristiques locales mentionnées a I'lannexe « Que planter dans la
Creuse ? » du réglement sont préconisées.

Article Ue 6 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

En cas d'impossibilité d’'aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette du projet, le stationnement
peut étre réalisé dans son environnement immédiat, en application des dispositions prévues a |'article L.151-
33 du code de 'urbanisme.

Section IlI- Equipement et réseaux

Article Ue 7 - Desserte par les voies publiques ou privées

= Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins, ou éventuellement obtenu par application de
|"article 682 du code civil (servitude de passage pour cause d'enclave).

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d’acces doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.
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Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

= Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageéres.

Les voies se terminant en impasse d’une longueur supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité,
d’une aire de retournement afin de permettre aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de
service public, de faire demi-tour.

Article Ue 8 - Desserte par les réseaux

= Eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de
caractéristique suffisante et conforme aux reglements en vigueur.

= Assainissement

— Eaux usées
Toute construction ou installation utilisatrice d’eau doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement
doivent étre conformes aux exigences de la réglementation sanitaire, du schéma/zonage d'assainissement
collectif en vigueur et des dispositions définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur. Ce systeme doit étre congu de
facon a assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci sera réalisé.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la reglementation en vigueur.

— Eaux pluviales
Toute construction doit étre raccordée au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enterré) lorsqu’il existe,
et sous réserve de |'accord du gestionnaire du réseau concerné.
Dans le cas contraire, les eaux pluviales seront recyclées et/ou infiltrées dans le terrain d’emprise du projet,
lorsque la nature du sol et la configuration de la parcelle le permettent.

= Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONE UT

Caractere et vocation de la zone
Ut - Secteur urbain dédié aux activités touristiques et de loisirs

La zone Ut correspond au camping municipal « Le Gue Lavaud » et au Parc Résidentiel de Loisirs « L'Ecrin du
Breuil ». Cette zone est dédiée aux activités touristiques et de loisirs.

Section | - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Article Ut 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations des constructions et des affectations des sols autorisées, interdites ou autorisées
sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

Destinations Sous-destinations Autorisées Interdites
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et
forestiere Exploitation forestiere X
Habitation Logement X

Hébergement X
Commerce et Artisanat et commerce de détail X
activités de service  Rastauration v
Commerce de gros X
Activités de services ou s'effectue I'accueil X
d'une clientele
Hébergement hotelier et touristique v
Cinéma X
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public des
d'intérét collectif et = administrations publiques et assimilés v
services publics Locaux techniques et industriels des v
administrations publiques et assimilés
Etablissements d'enseignement, de santé et X
d'action sociale
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs v
Autres équipements recevant du public X
Autres activités des = Industrie X
secteurs secondaire Entrepot X
ou tertiaire Bureau X
Centre de congres et d'exposition ) ¢
Usages, affectations des sols, et types d'activités Autorisés Interdits
Constructions et activités soumises au régime des installations X
classées pour la protection de I’environnement
Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning, au
parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacance classé en v
hébergement léger
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L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors des X
terrains aménagés a cet effet
Dépots et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de X
véhicules, de ferrailles, de déchets ...

| Ouverture et exploitation de carrieres X

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article ci-aprés.

Article Ut 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions
particuliéres

Non reglementé

Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Article Ut 3 - Volumétrie et implantation des constructions

= Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

— Regle générale
Les constructions doivent étre implantées a I’alignement de la voie publique ou selon un recul de 3 métres
minimum.

— Regles alternatives
L’extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas aux dispositions précédentes, est
autorisée dans le prolongement latéral et/ou arriére du bati existant, sans modification du recul existant.

= Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

— Regle générale
Les constructions doivent s’implanter :
- Soit en limite séparative ;

- Soit en retrait a une distance minimale de 3 métres, comptée horizontalement de tout point
de la construction a édifier au point le plus proche de la limite séparative.

— Regles alternatives
Les extensions des batiments existants ne respectant pas la régle ci-dessus pourront s’'implanter dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des régles issues d’autres législations.

= Hauteur des constructions

La hauteur des constructions, a I'exception des constructions annexes, sera cohérente avec la hauteur des
constructions voisines et sera adaptée au contexte environnant, afin de ne pas interférer avec les paysages
naturels ou urbains existants, ainsi qu’avec les perspectives monumentales.
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Article Ut 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

= Regles générales

Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne doivent
pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu’aux perspectives monumentales.

Les travaux sur des batiments existants devront concourir a conserver ou restituer les caractéristiques
architecturales originelles du bati.

= Volumétrie et implantation

La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation sur la parcelle
de l'architecture traditionnelle.

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel ou s’effectuera en recherchant un
équilibre entre déblais et remblais.

= Toitures

Les pentes et I'aspect des toitures devront étre choisis en cohérence avec les dispositions architecturales des
constructions environnantes. Toutefois, lorsque la construction créée reléve d’une architecture
contemporaine et qu’elle ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a l'intérét architectural des
batiments avoisinants, les toitures pourront adopter des dispositions architecturales différentes que celles
existantes, pour la forme, la pente ou I'aspect.

= Facades

Les teintes, tant des facades que des menuiseries et des ferronneries, doivent s’inspirer des coloris
traditionnels de la région (enduit, bardage bois, pierre granitique locale...) et notamment des teintes des
nuanciers de référence « Nuancier régional pour les murs » et « Nuancier des menuiseries extérieures du bati
creusois » annexés au présent document.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits ainsi que les matériaux brillants, réfléchissants sont
interdits.

Dans le cas de travaux de rénovation des constructions existantes, les éléments caractéristiques des facades
seront conservés (rythme des percements, chainages d’angle, encadrements des ouvertures, corniches,
décors ...), et lorsque des raisons techniques ou architecturales I'imposent, un aspect similaire aux
dispositions d’origine pourra étre autorisé (teinte hors nuancier de référence, parement ou finition d’enduit
spécifiques...).

= Clétures
Les murets existants en pierre devront étre préservés et restaurés chaque fois que possible.

Les nouvelles cl6tures doivent étre proportionnées aux constructions et aux clotures avoisinantes, et
s’intégrer harmonieusement a elles.

Les clotures en limite du domaine public (voirie communale, départementale ...) devront étre simples et
compléter esthétiquement la fagade principale de la construction. Elles proscriront les couleurs vives et ne
devront pas dépasser une hauteur totale de 1,80 meétres.
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|
Les cl6tures pourront éventuellement étre constituées ou doublées de haies, composées majoritairement
d'essences locales ou a caractéristiques locales en privilégiant les espéces mentionnées a I'annexe « Que

planter dans la Creuse ? ».

= Eléments techniques divers

Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur et autres
éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée sur les constructions et dans le paysage.
IIs devront étre le moins possible perceptibles depuis I'espace public, excepté les ombriéres dotées de
procédés de production d’énergies renouvelables situées sur des aires de stationnement.

Article Ut 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

Les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité. Ils devront étre aménagés en
espaces d’agrément ou plantés en recherchant leur non imperméabilisation.

La végétation arborée existante doit étre maintenue ou remplacée par des plantations équivalentes.

Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cypres de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont interdites. On privilégiera les haies composées d’essences locales ou mélangées.

Les essences végétales locales ou a caractéristiques locales mentionnées a I'annexe « Que planter dans la
Creuse ? » du réglement sont préconisées.
Article Ut 6 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

Section lll- Equipement et réseaux

Article Ut 7 - Desserte par les voies publiques ou privées

= Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins, ou éventuellement obtenu par application de
|"article 682 du code civil (servitude de passage pour cause d'enclave).

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d’acces doit au préalable obtenir I'accord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.
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= Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménagéres.

Les voies se terminant en impasse d’une longueur supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité,
d’une aire de retournement afin de permettre aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de
service public, de faire demi-tour.

Article Ut 8 - Desserte par les réseaux

= Eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de
caractéristique suffisante et conforme aux reglements en vigueur.

= Assainissement

— Eaux usées
Toute construction ou installation utilisatrice d’eau doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement
doivent étre conformes aux exigences de la réglementation sanitaire, du schéma/zonage d'assainissement
collectif en vigueur et des dispositions définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur. Ce systéeme doit étre congu de
facon a assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci sera réalisé.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la reglementation en vigueur.

— Eaux pluviales
Toute construction doit étre raccordée au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enterré) lorsqu’il existe,
et sous réserve de I'accord du gestionnaire du réseau concerné.
Dans le cas contraire, les eaux pluviales seront recyclées et/ou infiltrées dans le terrain d’emprise du projet,
lorsque la nature du sol et la configuration de la parcelle le permettent.

= Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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ZONE A

Caractere et vocation de la zone

A - Secteur agricole a préserver

La zone A correspond aux secteurs, équipés ou non, protégés en raison du potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agricoles. Elle comprend également les secteurs accueillant les exploitations
agricoles de la commune.

Elle permet notamment I'accueil des constructions nécessaires aux exploitations agricoles ainsi que les
extensions et les annexes des habitations existantes.

Section | - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Article A 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations des constructions et des affectations des sols autorisées, interdites ou autorisées
sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

Destinations Sous-destinations Autorisées Interdites
Exploitation Exploitation agricole v
agricole et
forestiere Exploitation forestiére X
Habitation Logement «/ sous conditions*
Hébergement « sous conditions*
Commerce et Artisanat et commerce de détail X
activités de service  Rastauration X
Commerce de gros ) ¢
Activités de services ou s'effectue I'accueil X
d'une clientele
Hébergement hotelier et touristique ) ¢
Cinéma X
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public des X
d'intérét collectif et = administrations publiques et assimilés
services publics Locaux techniques et industriels des X
administrations publiques et assimilés
Etablissements d'enseignement, de santé et X
d'action sociale
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Autres activités des  Industrie X
secteurs secondaire Entrepot X
ou tertiaire Bureau X
Centre de congres et d'exposition ) ¢
Usages, affectations des sols, et types d'activités Autorisés Interdits
Constructions et activités soumises au régime des installations .
classées pour la protection de I'environnement +/ sous conditions™
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Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning, au
parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacance classé en
hébergement léger

L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors des
terrains aménagés a cet effet

Dépots et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de
véhicules, de ferrailles, de déchets ...

Ouverture et exploitation de carriéeres

Les constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs

Les constructions et installations nécessaires a |'exploitation
agricole ou au stockage et a I'entretien de matériel agricole par les v
coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées

Les constructions et installations nécessaires a la transformation,
au conditionnement et a la commercialisation des produits
agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de
I'acte de production

XX X X

+/ sous conditions*

+/ sous conditions*

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article ci-apreés.

Article A 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions

particuliéres

Sont autorisées sous conditions :

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs des lors qu'elles ne
sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain
sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages ;

Le changement de destination des constructions repérées au réglement graphique (« Bdtiment
en zone A et N pouvant faire I'objet d'un changement de destination »), dés lors que ce
changement de destination ne compromet pas |'activité agricole ou la qualité paysagére du site ;

Les extensions des constructions existantes a usage d'habitation (non liées a une exploitation
agricole), des lors qu’elles ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du
site, et dans la limite de 50% de la surface de plancher existante a la date d’approbation du PLU,
sans que la surface de plancher totale aprés transformation n’excéde 300 m?;

Les annexes aux constructions existantes a usage d'habitation (non liées a une exploitation
agricole) d’'une emprise au sol inférieure a 50 m? et les piscines, dés lors qu’elles ne
compromettent pas |'activité agricole ou la qualité paysagere du site, et sous réserve d’étre
implantées a moins de 50 métres de la construction principale a usage d'habitation ;

Les constructions et installations a usage d’habitation nécessaires a I'exploitation agricole et
leurs annexes, a condition qu’elles soient implantées a moins de 100 metres d’une construction
de I'exploitation agricole (excepté pour les nouveaux sieges d’exploitation) et sous réserve
gu’elles n"apportent aucune géne aux activités agricoles environnantes ;

Les Installations Classées pour la Protection de 'Environnement liées a I'exploitation agricole,
guels que soient les régimes auxquels elles sont soumises, a condition qu’elles s'implantent a une
distance suffisamment éloignée des habitations existantes (non liées a une exploitation agricole)
afin de limiter au maximum les nuisances incompatibles avec le voisinage ;

Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de
I'acte de production, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
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agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

= Les constructions et installations destinées a la diversification de I'exploitation agricole
(hébergements touristiques, activités agro-touristiques ...), a condition de constituer une activité
accessoire a I’exploitation agricole et d’étre situées a moins de 100 metres d’une construction de
I’exploitation agricole.

Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Article A 3 - Volumétrie et implantation des constructions

= Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

— Regle générale
Les constructions doivent étre implantées avec un recul supérieur ou égal a 5 métres a compter de
I'alignement des voies et emprises publiques. Cette distance est portée a 10 metres le long des voies
départementales, sans préjudice du respect des régles issues d’autres législations (routes classées a grande
circulation notamment).

L'implantation des batiments doit étre choisie parmi celles qui nécessitent le moins de
modifications du terrain naturel ou qui n"amenent pas de solutions architecturales ou baties

incompatibles avec le caractéere agricole ou naturel des lieux.
Les batiments de grande longueur privilégieront une implantation paralléle aux courbes de
niveau, en évitant l'installation sur un point haut.

— Regles alternatives
L’extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas aux dispositions précédentes, est
autorisée dans le prolongement latéral et/ou arriére du bati existant, sans modification du recul existant.

Les constructions ou installations liées ou nécessaires : aux infrastructures routieres ; aux services publics
exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres et aux réseaux d'intérét public peuvent étre
implantées librement.

Les annexes des habitations existantes doivent étre implantées a |’alignement de la voie publique ou selon
un recul supérieur ou égal a 5 metres a compter de I'alignhement des voies publiques. Le long des voies
départementales, un recul supérieur ou égal a 10 metres a compter de I'alignement de ces voies devra étre
observés, sans préjudice du respect des regles issues d’autres législations (routes classées a grande
circulation notamment).

=> Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

— Regle générale
Les constructions doivent s’implanter :

- Soit en limite séparative ;

- Soit en retrait. Dans ce cas, la distance horizontale de tout point de la construction a
édifier au point le plus proche de la limite séparative doit étre égale a la moitié de la
hauteur de la construction (mesurée au niveau du terrain naturel au droit des limites
séparatives, hors dispositif technique), sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.
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— Regles alternatives
Les extensions des batiments existants ne respectant pas la régle ci-dessus pourront s'implanter dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des régles issues d’autres législations.

Les piscines devront s'implanter avec un retrait minimum de 2 métres par rapport aux limites séparatives.

= Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions a usage d’exploitation agricole et des constructions nécessaires au
stockage et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées,
mesurée du terrain naturel au faitage de la construction ou a I'acrotere, est limitée a 12 métres.

La hauteur des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs est libre sous réserve
de la bonne intégration paysagére du projet dans son environnement.

La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation (nécessaires ou non a I'exploitation agricole),
mesurée du terrain naturel a I’égout du toit ou a I'acrotére, est limitée a 7 métres, sans pouvoir dépasser 3
niveaux se décomposant en R+1+Combles.

La hauteur maximale des constructions annexes aux habitations existantes (non liées a une exploitation
agricole), mesurée du terrain naturel a I’égout du toit ou a I'acrotére, est limitée a 4,5 métres.

Article A 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

=> Reégles générales

Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne doivent
pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu’aux perspectives monumentales.

Les travaux sur des batiments existants devront concourir a conserver ou restituer les caractéristiques
architecturales originelles du bati.

=> Volumétrie et implantation

La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation sur la parcelle
de I'architecture traditionnelle.

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel ou s’effectuera en recherchant un
équilibre entre déblais et remblais.

Avant tout projet sur un batiment existant (réhabilitation, rénovation, extension ...), il est
recommandé de se référer au « Cahier de recommandations architecturales » annexé au
présent reglement du PLU. Ce document se décline en 8 fiches qui renvoient a des typologies

architecturales caractéristiques des communes creusoises. Chacune de ces fiches précise les
traits caractéristiques des constructions selon leur type, dispense des recommandations pour
préserver et valoriser I'architecture et I'intégrer au mieux a son environnement proche.
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= Reégles applicables aux constructions a usage agricole

— Toitures
Les toitures auront une pente supérieure ou égale a 10°, couvertes avec des matériaux non brillants et non
réfléchissants, dans les tonalités de gris moyen a gris sombre ou dans les tonalités de rouge terre cuite.

L'usage de dispositif de type verrieres, plaques translucides et puits de lumiére est autorisé en toiture.

Dans le cas de réfection de toiture ou d’extension de batiments existants, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des pentes et des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre autorisés
(teinte, aspect ...).

Afin de renforcer ’homogénéité d’aspect des toitures au sein de la zone, il est recommandé
de disposer les faitages des constructions dans le sens de la longueur du batiment et
paralléles aux voies et aux courbes de niveaux. On privilégiera les couvertures apparentes,

c’est-a-dire sans relevés partiels ou complet d’acrotéres, a 2 pans de pente identique.
On privilégiera une couleur de couverture plus foncée que la teinte des fagades afin de
diminuer visuellement le volume du batiment.

— Fagades
Les traitements des facades seront recherchés dans une gamme de produits, de matériaux, de teintes et
nuances dont I'aspect est compatible avec le caractére des constructions voisines de la construction projetée.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits ainsi que les matériaux brillants, réfléchissants sont
interdits.

Les parements extérieurs des facades des constructions seront constitués, pour tout ou partie de la
construction :

- De murs magonnés enduits rappelant les enduits traditionnels locaux ou appareillés en
pierre rappelant les tons de la pierre granitique locale,

- En bardage bois grisée (a terme pour le bois brut) ou de la teinte du bois naturel d’aspect
mat,

- -En bardage type bac acier ou zinc de teinte de gris, brun ou vert, d’'une nuance foncée et
d’aspect mat.

Dans le cadre de réfection de facade, lorsque des raisons techniques ou architecturales I'imposent, un aspect
similaire aux dispositions d’origine pourront étre imposés (rejointoiement des murs appareillés en pierre,
teinte ou parement spécifiques...).

Le parement extérieur des tunnels agricoles sera de teinte de gris, brun ou vert, d’'une nuance foncée et
d’aspect mat.

Le parement des serres pourra étre en matériaux transparents ou translucides.

=> Reégles applicables aux autres constructions

— Toitures
Les toitures auront une pente supérieure ou égale a 30°, couvertes avec des matériaux qui rappelleront, par
leur forme et leur couleur, la tuile plate de terre cuite rouge ou I'ardoise naturelle de forme rectangulaire.
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Toutefois :
- Les annexes pourront avoir une pente de toit inférieure, limitée a 10° minimum, couvertes
avec des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat,
- Les piscines, les vérandas, les verrieres et les marquises pourront avoir une pente de toit
inférieure, couvertes en matériaux transparents ou translucides.

Les toitures terrasses sont autorisées sous réserve que la construction créée reléve d’une architecture
contemporaine et qu’elle ne porte pas atteinte au caractéere des lieux et a l'intérét architectural des
batiments avoisinants.

Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre non brillant et non
réfléchissant.

Dans le cas de réfection de toiture ou d’extension de batiments existants, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des pentes et des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre autorisés
(teinte, aspect ...).

Les lucarnes seront de type traditionnel : a croupe (dite « capucine ») ou en chevalet (dite « a fronton » ou
« jacobine ») ou meuniére (dite « pendante »).

— Fagades:
Les traitements des facades seront recherchés dans une gamme de produits, de matériaux, de teintes et
nuances dont I'aspect est compatible avec le caractére des constructions voisines de la construction projetée.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits ainsi que les matériaux brillants, réfléchissants sont
interdits.

Les facades seront constituées sur tout ou partie de la construction :

- De murs appareillés en pierre rappelant les tons de la pierre granitique locale, jointoyés ;

- De murs magonnés et recouverts avec un enduit, de finition gratté fin ou lissée, d’une teinte
conforme au nuancier de référence « Nuancier régional pour les murs » annexé au présent
document ;

- En bardage bois et/ou matériaux composites, en privilégiant une pose verticale des lames.
La teinte de ces matériaux sera conforme au nuancier de référence « Nuancier régional pour
les murs » annexé au présent document ou de la teinte du bois naturel d’aspect mat. Dans
le cas de rénovation/extension, la teinte sera choisie en harmonie avec le batiment existant.
Les couleurs vives sont proscrites.

Dans le cas de travaux de rénovation des constructions existantes, les éléments caractéristiques des facades
seront conservés (rythme des percements, chainages d’angle, encadrements des ouvertures, corniches,
décors ...), et lorsque des raisons techniques ou architecturales I'imposent, un aspect similaire aux
dispositions d’origine pourra étre autorisé (teinte hors nuancier de référence, parement ou finition d’enduit
spécifiques...).

— Ouvertures et menuiseries
Dans le cas de rénovations, les ouvertures d'origine traditionnelle de proportions plus hautes que larges
doivent étre maintenues telles quelles.

La création de nouveaux percements sur un batiment existant devra respecter I'ordonnancement des
ouvertures existantes et rechercher une composition de facade équilibrée.
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[
Les menuiseries de couleurs vives sont interdites.

= Regles spécifiques aux batiments identifiés en zone A pouvant faire |I'objet d'un changement de
destination

En cas de changement de destination des batiments identifiés au reglement graphique au titre de I'article
L.151-11 2° du code de 'urbanisme (« Bdtiment en zone A et N pouvant faire I'objet d'un changement de
destination ») :

- Sappliquent les « Regles applicables aux autres constructions » du présent article
concernant les toitures, les facades, les ouvertures ... ;

- Les caractéristiques architecturales originelles (volume, percements, modénature,
matériaux et couleurs) du batiment devront étre respectées, en excluant tout pastiche ;

- Lamémoire de la destination originelle des batiments concernés devra demeurer intelligible
apreés la transformation.

= Clotures

Les murets existants en pierre devront étre préservés et restaurés chaque fois que possible.

Les nouvelles clétures doivent étre proportionnées aux constructions et aux clétures avoisinantes, et
s’intégrer harmonieusement a elles.

Les cl6tures en limite du domaine public (voirie communale, départementale ...) devront étre simples et ne
devront pas dépasser une hauteur totale de 1,80 métre. Elles seront composées :
- D’un grillage ou d’une grille (établi ou non sur un mur bahut n’excédant pas 1 métre de
hauteur) ;
- D’un dispositif a claire-voie ou de barrieres d’aspect bois (établi ou non sur un mur bahut
n’excédant pas 1 métre de hauteur) ;

- D’un muret appareillé en pierre locale ou enduit, d’'une teinte en harmonie avec la
construction principale.

Les clétures pourront éventuellement étre constituées ou doublées de haies, composées majoritairement
d'essences locales ou a caractéristiques locales en privilégiant les espéces mentionnées a I'annexe « Que
planter dans la Creuse ? ».

= Eléments techniques divers

Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur et autres
éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée sur les constructions et dans le paysage.
Ils devront étre le moins possible perceptibles depuis I'espace public, excepté les ombrieres dotées de
procédés de production d’énergies renouvelables situées sur des aires de stationnement.

Les conduits de cheminées en saillie par rapport au plan du mur sont proscrits.

Article A 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

Les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité. lls devront étre aménagés en
espaces d’agrément ou plantés en recherchant leur non imperméabilisation.

La végétation arborée existante doit étre maintenue ou remplacée par des plantations équivalentes.
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Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont interdites. On privilégiera les haies composées d’essences locales ou mélangées.

Les essences végétales locales ou a caractéristiques locales mentionnées a I'annexe « Que planter dans la
Creuse ? » du réglement sont préconisées.

Article A 6 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

Section IlI- Equipement et réseaux

Article A 7 - Desserte par les voies publiques ou privées

= Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins, ou éventuellement obtenu par application de
I'article 682 du code civil (servitude de passage pour cause d'enclave).

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d’acces doit au préalable obtenir I'laccord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

= Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageres.

Les voies se terminant en impasse d’une longueur supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité,
d’une aire de retournement afin de permettre aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de
service public, de faire demi-tour.

Article A 8 - Desserte par les réseaux

= Eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de
caractéristique suffisante et conforme aux reglements en vigueur.
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A défaut, les batiments a usage agricole (habitation exclue) peuvent &tre raccordés a toute autre installation
d'approvisionnement en eau potable (puits, forages ou autre) dans les conditions des régles de salubrité en
vigueur.

= Assainissement

— Eaux usées
Toute construction ou installation utilisatrice d’eau doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement
doivent étre conformes aux exigences de la réglementation sanitaire, du schéma/zonage d'assainissement
collectif en vigueur et des dispositions définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur. Ce systéme doit étre congu de
fagon a assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci sera réalisé.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la reglementation en vigueur.

— Eaux pluviales
Toute construction doit étre raccordée au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enterré) lorsqu’il existe,
et sous réserve de I'accord du gestionnaire du réseau concerné.
Dans le cas contraire, les eaux pluviales seront recyclées et/ou infiltrées dans le terrain d’emprise du projet,
lorsque la nature du sol et la configuration de la parcelle le permettent.

= Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.

CAMPUS DEVELOPPEMENT / ECTARE — Juillet 2021 52



Révision du Plan Local d’Urbanisme — Réglement
Commune de la Chapelle-Taillefert

TITRE 4- DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES




Révision du Plan Local d’Urbanisme — Réglement
Commune de la Chapelle-Taillefert

ZONE N

Caractere et vocation de la zone

N - Secteur naturel et forestier a préserver

La zone N correspond aux secteurs a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.

Pour préserver ces qualités, la zone N doit demeurer faiblement batie. Elle ne peut donc accueillir
gu’exceptionnellement des constructions de faible emprise.

Section | - Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Article N 1- Affectation des sols et destination des constructions

La liste des destinations des constructions et des affectations des sols autorisées, interdites ou autorisées
sous condition au sein de la zone, figure dans le tableau suivant :

Destinations Sous-destinations Autorisées Interdites
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et
e Exploitation forestiére v
Habitation Logement «/ sous conditions*

Hébergement « sous conditions*
Commerce et Artisanat et commerce de détail X
activités de service  Rastauration X
Commerce de gros X
Activités de services ou s'effectue |'accueil X
d'une clientele
Hébergement hotelier et touristique ) ¢
Cinéma X
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public des X
d'intérét collectif et = administrations publiques et assimilés
services publics Locaux techniques et industriels des X
administrations publiques et assimilés
Etablissements d'enseignement, de santé et X
d'action sociale
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Autres activités des = Industrie X
secteurs secondaire Entrepot X
ou tertiaire Bureau X
Centre de congres et d'exposition ) ¢
Usages, affectations des sols, et types d'activités Autorisés Interdits
Constructions et activités soumises au régime des installations X
classées pour la protection de I’environnement
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Aménagement de terrains destinés au camping, caravaning, au
parc résidentiel de loisirs, ou au village de vacance classé en
hébergement léger

L'installation de caravane et la pratique du camping en dehors des
terrains aménagés a cet effet

Dépots et aires de stockage, a ciel ouvert, de matériaux, de
véhicules, de ferrailles, de déchets ...

Ouverture et exploitation de carriéeres

Les constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs

Les constructions et installations nécessaires a |'exploitation
agricole ou au stockage et a I'entretien de matériel agricole par les
coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées

Les constructions et installations nécessaires a la transformation,

+/ sous conditions*

agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de
I'acte de production

XX X X

X

au conditionnement et a la commercialisation des produits X

*Constructions, installations et affectations des sols autorisées sous conditions décrites dans I'article ci-apreés.

Article N 2- Affectation des sols et destination des constructions soumises a conditions
particuliéres

Sont autorisées sous conditions :

= Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs dés lors qu'elles ne
sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain
sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces

naturels et des paysages ;

= Le changement de destination des constructions repérées au réglement graphique (« Bdtiment
en zone A et N pouvant faire I'objet d'un changement de destination »), dés lors que ce
changement de destination ne compromet pas |'activité agricole ou la qualité paysagere du site ;

by

= Les extensions des constructions existantes a usage d'habitation, dés lors qu’elles ne
compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site, et dans la limite de 50% de
la surface de plancher existante a la date d’approbation du PLU, sans que la surface de plancher

totale aprés transformation n’excéde 300 m?;

= Les annexes aux constructions existantes a usage d’habitation d’une emprise au sol inférieure a
50 m? et les piscines, dés lors qu’elles ne compromettent pas |'activité agricole ou la qualité
paysagére du site, et sous réserve d’étre implantées a moins de 50 metres de la construction

principale a usage d'habitation.

CAMPUS DEVELOPPEMENT / ECTARE — Juillet 2021

55




Révision du Plan Local d’Urbanisme — Réglement
Commune de la Chapelle-Taillefert

Section II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Article N 3 - Volumétrie et implantation des constructions

= Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

— Reégle générale
Les constructions doivent étre implantées avec un recul supérieur ou égal a 5 metres a compter de
I'alignement des voies et emprises publiques. Cette distance est portée a 10 métres le long des voies
départementales, sans préjudice du respect des regles issues d’autres législations (routes classées a grande
circulation notamment).

L'implantation des batiments doit étre choisie parmi celles qui nécessitent le moins de
modifications du terrain naturel ou qui n"amenent pas de solutions architecturales ou baties

incompatibles avec le caractere agricole ou naturel des lieux.
Les batiments de grande longueur privilégieront une implantation paralléle aux courbes de
niveau, en évitant l'installation sur un point haut.

— Regles alternatives
L’extension des batiments existants, dont I'implantation ne correspond pas aux dispositions précédentes, est
autorisée dans le prolongement latéral et/ou arriére du bati existant, sans modification du recul existant.

Les constructions ou installations liées ou nécessaires : aux infrastructures routieres ; aux services publics
exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres et aux réseaux d'intérét public peuvent étre
implantées librement.

Les annexes des habitations existantes doivent étre implantées a I'alignement de la voie publique ou selon
un recul supérieur ou égal a 5 métres a compter de I'alignement des voies publiques. Le long des voies
départementales, un recul supérieur ou égal a 10 metres a compter de I'alignement de ces voies devra étre
observés, sans préjudice du respect des regles issues d’autres législations (routes classées a grande
circulation notamment).

=> Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

— Regle générale
Les constructions doivent s’implanter :
- Soit en limite séparative ;

- Soit en retrait. Dans ce cas, la distance horizontale de tout point de la construction a édifier
au point le plus proche de la limite séparative doit étre égale a la moitié de la hauteur de la
construction (mesurée au niveau du terrain naturel au droit des limites séparatives, hors
dispositif technique), sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

— Regles alternatives
Les extensions des batiments existants ne respectant pas la régle ci-dessus pourront s’'implanter dans la
continuité des retraits existants, sans préjudice du respect des régles issues d’autres législations.

Les piscines devront s'implanter avec un retrait minimum de 2 meétres par rapport aux limites séparatives.
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= Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation (extension/surélévation), mesurée du terrain
naturel a I'égout du toit ou a l'acrotére, est limitée a 7 metres, sans pouvoir dépasser 3 niveaux se
décomposant en R+1+Combles.

La hauteur maximale des constructions annexes aux habitations existantes, mesurée du terrain naturel a
I’égout du toit ou a I'acrotére, est limitée a 4,5 metres.

La hauteur des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs est libre sous réserve
de la bonne intégration paysagére du projet dans son environnement.
Article N 4 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

=> Reégles générales

Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne doivent
pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu’aux perspectives monumentales.

Les travaux sur des batiments existants devront concourir a conserver ou restituer les caractéristiques
architecturales originelles du bati.

=> Volumétrie et implantation

La volumétrie du bati devra se rapprocher par ses proportions, sa forme et son implantation sur la parcelle
de I'architecture traditionnelle.

L'implantation des constructions s'adaptera au profil du terrain naturel ou s’effectuera en recherchant un
équilibre entre déblais et remblais.

Avant tout projet sur un batiment existant (réhabilitation, rénovation, extension ...), il est
recommandé de se référer au « Cahier de recommandations architecturales » annexé au
présent reglement du PLU. Ce document se décline en 8 fiches qui renvoient a des typologies

architecturales caractéristiques des communes creusoises. Chacune de ces fiches précise les
traits caractéristiques des constructions selon leur type, dispense des recommandations pour
préserver et valoriser I'architecture et I'intégrer au mieux a son environnement proche.

= Toitures

Les toitures auront une pente supérieure ou égale a 30°, couvertes avec des matériaux qui rappelleront, par
leur forme et leur couleur, la tuile plate de terre cuite rouge ou I'ardoise naturelle de forme rectangulaire.
Toutefois :

- Les annexes pourront avoir une pente de toit inférieure, limitée a 10° minimum, couvertes
avec des matériaux de teinte sombre et d’aspect mat,

- Les piscines, les vérandas, les verrieres et les marquises pourront avoir une pente de toit
inférieure, couvertes en matériaux transparents ou translucides.
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En cohérence avec le bati traditionnel, on privilégiera des formes de toitures simples, avec
une ligne de faitage dans le sens de la longueur du batiment et parallele aux courbes de
niveaux ou aux voies.

Les toitures terrasses sont autorisées sous réserve que la construction créée reléve d’une architecture
contemporaine et qu’elle ne porte pas atteinte au caractére des lieux et a l'intérét architectural des
batiments avoisinants.

Si les toitures terrasses ne sont pas végétalisées, le revétement mis en ceuvre devra étre non brillant et non
réfléchissant.

Dans le cas de réfection de toiture ou d’extension de batiments existants, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des pentes et des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre autorisés
(teinte, aspect ...).

Les lucarnes seront de type traditionnel : a croupe (dite « capucine ») ou en chevalet (dite « a fronton » ou
« jacobine ») ou meuniére (dite « pendante »).

= Facades

Les traitements des facades seront recherchés dans une gamme de produits, de matériaux, de teintes et
nuances dont I'aspect est compatible avec le caractére des constructions voisines de la construction projetée.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre enduits ainsi que les matériaux brillants, réfléchissants sont
interdits.

Les fagcades seront constituées sur tout ou partie de la construction :
- De murs appareillés en pierre rappelant les tons de la pierre granitique locale, jointoyés ;

- De murs magonnés et recouverts avec un enduit, de finition gratté fin ou lissée, d’une teinte
conforme au nuancier de référence « Nuancier régional pour les murs » annexé au présent
document ;

- En bardage bois et/ou matériaux composites, en privilégiant une pose verticale des lames.
La teinte de ces matériaux sera conforme au nuancier de référence « Nuancier régional pour
les murs » annexé au présent document ou de la teinte du bois naturel d’aspect mat. Dans
le cas de rénovation/extension, la teinte sera choisie en harmonie avec le batiment existant.
Les couleurs vives sont proscrites.

Dans le cas de travaux de rénovation des constructions existantes, les éléments caractéristiques des facades
seront conservés (rythme des percements, chainages d’angle, encadrements des ouvertures, corniches,
décors ...), et lorsque des raisons techniques ou architecturales I'imposent, un aspect similaire aux
dispositions d’origine pourra étre autorisé (teinte hors nuancier de référence, parement ou finition d’enduit
spécifiques...).

= Ouvertures et menuiseries

Dans le cas de rénovations, les ouvertures d'origine traditionnelle de proportions plus hautes que larges
doivent étre maintenues telles quelles.

La création de nouveaux percements sur un batiment existant devra respecter I'ordonnancement des
ouvertures existantes et rechercher une composition de facade équilibrée.

CAMPUS DEVELOPPEMENT / ECTARE — Juillet 2021 58



Révision du Plan Local d’Urbanisme — Réglement
Commune de la Chapelle-Taillefert

Les menuiseries de couleurs vives sont interdites.

= Regles spécifiques aux batiments identifiés en zone N pouvant faire |'objet d'un changement de
destination

En cas de changement de destination des batiments identifiés au reglement graphique au titre de l'article
L.151-11 2° du code de 'urbanisme (« Bdtiment en zone A et N pouvant faire I'objet d'un changement de
destination ») :

- Sappliquent les dispositions du présent article concernant les toitures, les facades, les
ouvertures ...;

- Les caractéristiques architecturales originelles (volume, percements, modénature,
matériaux et couleurs) du batiment devront étre respectées, en excluant tout pastiche ;

- Lamémoire de la destination originelle des batiments concernés devra demeurer intelligible
apreés la transformation.

= Clotures

Les murets existants en pierre devront étre préservés et restaurés chaque fois que possible.

Les nouvelles clétures doivent étre proportionnées aux constructions et aux clétures avoisinantes, et
s’intégrer harmonieusement a elles.

Les cl6tures en limite du domaine public (voirie communale, départementale ...) devront étre simples et ne
devront pas dépasser une hauteur totale de 1,80 métre. Elles seront composées :
- D’un grillage ou d’une grille (établi ou non sur un mur bahut n’excédant pas 1 n’excédant
pas 1 metre de hauteur) ;
- D’un dispositif a claire-voie ou de barrieres d’aspect bois (établi ou non sur un mur bahut
n’excédant pas 1 métre de hauteur) ;
- D’un muret appareillé en pierre locale ou enduit, d’'une teinte en harmonie avec la
construction principale.

Les clétures pourront éventuellement étre constituées ou doublées de haies, composées majoritairement
d'essences locales ou a caractéristiques locales en privilégiant les especes mentionnées a I'annexe « Que
planter dans la Creuse ? ».

= Eléments techniques divers

Les systémes solaires thermiques ou photovoltaiques, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur et autres
éléments techniques doivent faire I'objet d'une intégration soignée sur les constructions et dans le paysage.
Ils devront étre le moins possible perceptibles depuis I'espace public, excepté les ombrieres dotées de
procédés de production d’énergies renouvelables situées sur des aires de stationnement.

Les conduits de cheminées en saillie par rapport au plan du mur sont proscrits.
Article N 5 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-bdtis et abords des
constructions

Les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité. lls devront étre aménagés en
espaces d’agrément ou plantés en recherchant leur non imperméabilisation.

La végétation arborée existante doit étre maintenue ou remplacée par des plantations équivalentes.
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Les haies mono-spécifiques, notamment résineuses (Thuyas, Cyprés de Leyland), formant un « écran vert »
uniforme sont interdites. On privilégiera les haies composées d’essences locales ou mélangées.

Les essences végétales locales ou a caractéristiques locales mentionnées a I'annexe « Que planter dans la
Creuse ? » du réglement sont préconisées.

Article N 6 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies et des emprises publiques.

Section IlI- Equipement et réseaux

Article N 7 - Desserte par les voies publiques ou privées

= Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins, ou éventuellement obtenu par application de
I'article 682 du code civil (servitude de passage pour cause d'enclave).

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

La création d’acces doit au préalable obtenir I'laccord du gestionnaire de la voirie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un danger pour la circulation peut étre interdit.

= Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées de dimensions
et de caractéristiques adaptées a la nature et a I'importance du trafic engendré par le projet et permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile, de déneigement et
de collecte des ordures ménageres.

Les voies se terminant en impasse d’une longueur supérieure a 30 m devront étre équipées, a leur extrémité,
d’une aire de retournement afin de permettre aux véhicules, et notamment ceux assurant une mission de
service public, de faire demi-tour.

Article N 8 - Desserte par les réseaux

= Eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une conduite de branchement de
caractéristique suffisante et conforme aux reglements en vigueur.
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= Assainissement

— Eaux usées
Toute construction ou installation utilisatrice d’eau doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe. Les conditions de raccordement
doivent étre conformes aux exigences de la réglementation sanitaire, du schéma/zonage d'assainissement
collectif en vigueur et des dispositions définies par le service gestionnaire concerné.

En I'absence d’un réseau collectif d’assainissement, les constructions ou installations doivent étre équipées
d’un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur. Ce systeme doit étre concu de
fagon a assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci sera réalisé.

L’évacuation des eaux d’origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau public peut étre
subordonnée a un prétraitement conformément a la reglementation en vigueur.

— Eaux pluviales
Toute construction doit étre raccordée au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enterré) lorsqu’il existe,
et sous réserve de I'accord du gestionnaire du réseau concerné.
Dans le cas contraire, les eaux pluviales seront recyclées et/ou infiltrées dans le terrain d’emprise du projet,
lorsque la nature du sol et la configuration de la parcelle le permettent.

= Electricité, Téléphonie, Numérique

Tout nouveau raccordement d'une construction aux réseaux électriques, téléphoniques et numériques doit
étre réalisé en souterrain ou adapté a un raccordement souterrain, sous réserve des prescriptions techniques
imposées par le gestionnaire du réseau concerné.
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CAHIER DE RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES

Ldersé » Exalind + Frarernioé
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE LA CREUSE

Unité Départementale
de FArchidecture
et du Patrimolne

14 woorvm Lows Larochw
23000 Ot
Teghoa 58 R 1N &
e eI MNT poan Y

Cahier de recommandations architecturales
Annexé, a titre indicati!, au porter 3 connaissance
des communes creusolses

- Maisons de notables pages 1-2

- Maisons de bourg pages 3-4

- Maisons de ville pages 5-6

- Immeubles Pages 7-8

- Maisons de faubourg pages 8-10

- Pavillons anciens pages 11-12
- Pavilions récents pages 13-14
- Fermes ot granges pages 15-16

Guéret, lo 26 avrll 2018
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1 Maisons de notables

Caractére architectural

oQuand elles se trouvent dans le centre historique les maisons
dites « de notable » sonl en alignement avec dautres maisons
mais dans |a plupart des cas elles sont en retrait d'alignement ot
ont un jardin,

Ce sont des volumes massifs, souvent 3 plan carré, a rez.de-
chaussée, un étage et comble habitable.

eLa fagade principale a une composition symétrigue : laxe peut
étre marqué par une porte décorée, un balcon ou un fronton. Les
magonnernes som en pieme de talle & en moelons couverts
d'endult. Les plerres apparelilées, moulurées et sculptées des
encadrements des baies, des chainages d'angle, de la corniche,
des bandeaux el des soubassements signent les fagades et

marquent le siatut du propriétaire.

eLeurs grands toits 8 quatre pans, simples ou brisés, sont couverts
d'ardolses. Les lucames dans les axes des cuvertures, animent les
toils et permettent d'éclairer les combles, Les souches de
cheminées en briques, siluées sur les pignons, sont souvent
imposantes.

sLes occuttations sont des volets en bois, pleins ou persiennés a la
frangaise, ou des persiennes mélafiques pour les plus récentes.
Les fendtres sont divisées par des petits bois, formant
généralament 3 ou 4 carreaux sur chaque ocuvrant

sL@ décor est riche. des modeénatures en plerre sont moulurées et
parfois sculptées, Les portes d'entrée sont massives &t &

Impostes. les gardes-corps et les cidtures sont en ferronnerie
cuwragées, les zingueries des toits sont finement estampées.

Maiscns de notables

Unké Departemeninie de FArehsciure ot du Patimone 60 s Creuss 4 av Lovs Laroche, 23000 GUERET 2012010 vie
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Conseils de 'architecte

eConservez les caractéristiques architecturales et les détails
Identitalres de cette famllle d'habltations en soignant plus
particulié¢rement :

oLa fagade : conserver les enduits en fagade. lis protégent les
moelions en pierre non destings a &fre apparents et souvent géiifs.
S apparalt nécessaire de refaire lenduft, le choisir traditionnel, a
fa chaux naturelle qul laisse « respirers les magonnenes. Eviter le
ciment, Falre un enduit plein affleurant les plarres des chainages
dangles el des encadrements, sans sailbe, ni retra?. Quand ces
éiéments sont déjd tailkés en saillie, le nouvel endudl s'arrétera a
leur rencontre ot les laissera apparents,

eLo tolt : rénover la couverture el |es lucames en conservant
l'ardoise pour son aspect traditionnel, Les ardolses permetient de
réaliser des détails de finition difficlement réalisables avec des
matériaux de substitution plus récents. Si possible consesver les
souches de cheminée qui participent & la composition générale de
la to#ture, ainsi que tous ses éléments décoratifs en zinc ; épis de
faltages, girousttas, frises de faitage, comiches, chéneaux,
gouttiéres elc.

elLes ouvertures dans le toit : pour augmenter l'éclairage naturel
des combles, la création de lucames ost & privilégier, notamment
sur les fagades principales.

La multiplication des fendires de toit est a proscrire. Toutefols Il est
possible, avec parcmonie d'en poser de petita taille & chassis
intégré dans le plan de la couverlure, Ces ouvertures seront axées
sur les ouvertures infériewres dans la macgonnerie, afin de
conserver la composition classique des fagades. Mieux vaut poser
les chiissls sur les fagades armiére,

eLos menuiseries : consarvar k& porte dentrée massive et
décorée, signe de distinction sociale. Les menuiseries seront
peintes ei non laissées en bais brut ou lasuré. Restaurer les volets
pleins A traverses assemblées et les volets des étages souvent
persiennés. Les volets roulants sont & proscrire. Préserver les
petits bois en relief sur les vitrages des fenétres.

eLes couleurs : pour rester distinguée, |a maison recherchera une
douce harmonie avec un enduit pas trop clair et des gris chauds
pour les menuiseries. Seules les forronneries el la porte d'entrée
seront des accents aux teintes soutenues et profondes.

Maisons de notables

Unish Décsrtamentas do MAxchieckre ot oy Palrmone 2 e Crevse. S av Lows Laroche, 2320C GUERET ‘2013201 b3l
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2 Maisons de bourg

Caractére architectural

oCes maisons s'alignant le long des rues et composent un front
b3t continu en centre bourg. Ce sont des wolumes & un étage,
darchtecture simple e de quallts. Les combles sont parfois
habitables,

eLeurs magonneries sont en moellons de pierre et endultes. Les
fagades sont décorées par des encadrements de bales et des
corniches en peerre de taille.

eLours toftures sont & deux pans, couvertes C'ardoises ou de
petites tulles plates & recouvrement et sont généralement
ponctuées de lucarmes

Les souches de cheminées pour la plupan en briques, sont simples
et axées sur les pignans,

sLes fenbtres & deux cuvrants sont découpées par des petits bois
peints. Des volets batiants persiennéds viennent animer les fagades.
Nombreuses sont celles qui abritent un commerce au rez-de-
chaussée, exprimé en fagade par une grande baie avec une
davanture plaquée

=Certaines fagades ont comme élément de déoor des gardes-corps
en ferrennerie peinte et des éléments de zinguerie estampés.

«Ces maisons formont |a structure principale de nombreux bourgs.

Maisons de bourg

Unité Decatermentale de FAchmeciuie of du Paleimane o o Crecse. 14 sv Lous Laroche, 22000 QUERET 12012018 s
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Conseils de l'architecte

«Conservez les caractéristiques architecturales et les détalls
identitaires de cette famille d'habitations en solgnamt plus
particullérement :

eLa fagade : conserver les enduits en fagade. lis protdgent les
moslions en plame non destings & dire apparents et souvent gélifs.
S'il apparait nécessaire de refaire 'enduit, le choisir fradiionnel, 4
la chaux naturelle qui laisse « respirers les magonnenes. Eviter le —
ciment. Faire un enduit plein affleurant les pierres des chainages Za
d'angles et des encadrements, sans saillie, ni refrait.

elLe tolt : les ardolses et les petlites tulles plates 8 recouvrement
épaisses & pureau imégulier sont conselliées. Elles conservent
faspect traditionnel de ia couverture tout en permettant de réaliser
des délals de finitions difficilement réaksables avec des matériaux
de subshtution plus récents. Restaurer les lucames et les
ponctuations da décor qui enrichissent [a composition.

sLes ouvertures dans le tolt : pour augmentar |'dclairage naturel
des combies, [a création de lucarnes est & privilégier. notamment
sur les fagades principales. Toutefols il est possibie, avec
parcimonie de poser des fenétres de toit de petite taille & chassis
Intégrés dans le plan de la couverture. Ces ouvertures en toflure
seront axées sur les ouvertures infériewres dans la magonnerie,

afin de conserver la composition des fagades, Misux vaut poser les
chissis sur les fagades arriéro.

eLes menuiseries : seront peintes et non lalssées en bols brut ou
lasuré. Préserver les petits bois en relief sur les vitrages des
fendires. Restaurer les volels pleins 4 traverses assemblées et les
voiets des &lages souvent persiennés. Eviter les volels routants.
Consarver las portes d'entrde & panneatix pleins épais.

elLes couleurs : |2 couleur de ces ensembies reste sobre. Elle
peut &tre introduite dans des tons pastel sur ies volets et les
menuiseries e! dans des valeurs plus soutenues dans Jes
ferronneries, la porte d'entrée et les devantures commerciales. Les
endults ne dolvent pas &tre trop clairs et contraster avec la teinte

des pierres.

Maiscns de bourg

Unié Departementsle se FAve~tanctrs of s Patmoine 26 le Crecse 14 av Lous Laroche, 23908 GUERET 12012018 wi
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3 Maisons de ville

Caractére architectural

«Ce sont des batiments construits & partir de Ia fin du X[Xéme
siécie, avec des nouveaux matériaux apportds par les chemins de
fer

Dans la continuité des maisons de bourg, situées sur des parcelies
anciennes elles sont de volume simple, avec un étage et parfols un
comble habitable.

elour facade emprunte un vocabulaire architectural urbain et
monire des éiéments ce métal et béton armé qui permettent des
ouvenures plus larges.

sLours magonneries en moelions de plerre sont enduites. Les
fagades sont soulignées par des encadrements de baies, des
comiches et des bandeaux en pierre de taille ou en briques,

sLours toltures & deux pans sont couvertes d'ardoisas ou de tuiles
mecaniques & emboftement et pauvent étre ponciuées de lucames.

sLes menuiseries des baies plus larges sont dessinées avec soin :
souvent, le tiers haut ou bas de chaque ouvrant est marqué par des
petits bois. Les persiennes métalliques peintes s'adaptent aux
formes varibes des fonétres,

elLes décors en béton, brique, métal et bois, les ferronneries
peintes des balcons et des gardes-corps témoignent également
des changements dans les techniques et les matériaux de
construction.

oCariaines sont des maisons anciennes transformées el mises au
godt du Jour. On parie de malsons re-fagadées,

Masons de vile

Unité Ddpwriomentale $¢ MArchitectine of cu Petimcios do ls Creuse. T4 av Lo Laroche, 23000 GUERET 120120178 Lol
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Consells de I"architecte

«Conservez les caractéristiques architecturnies et les détalis
Identitaires de cette famille d'habitations en soignant plus
particulidrement :

oLa facade : conserver les enduits en facade. lis protégent les
moelions en plerre non destinds & &tre apparents st souvent gasfs,
Cheisir un enduit traditionnel & la chaux naturelie qui laisse «
respirers les magonneries. Les finitions des encuits sont multiples.
Ne pas exclure le « tyrolien », projeté en goutiefettes et d'aspect :
rugueux, lorsqu'il correspond & 'enduit d'origine. La restauration —_—
des parements en briques ol des piaces en baton doit respectar ie
format, ia texture et ia couleur corigine

elLe toit : pour la rénovaton des couveriures choisir des matériaux
de talle proporionnée 3 celle de fa tollure . ardoises, luiles
mécaniques 10sangees ou a cites 13 3 14 tuiles au m?*, Les tulles 3
emboitement d'aspect plat sont & proscrire. Ce sont des tulles
beaucoup lrop récentes par rapport 4 lépoque de construction de
ces maisons, Les grances tuiles 10 au m* sont & proscrire
également parce quelles ne sont pas a lachelle des maisons. Si
elles existalen, restaurer les lucames ot les décorations en zinc

aslampé.

eles ouvertures dans le toit : pour augmenter I'éciairage naturel
Ces combles, |2 création de lucames est & privilégler, natamment
sur les facades principales. Les lucarnes crées doivent 8ire
adaptées au style de la maison. Toutefois il est possible, avec
parcimonie de poser des fenétres de tol de petito tallle 4 chissis
intégré dans le plan de la couverture. Ces ouveriures en toiture
seront axées sur les ouvertures inférieurss dans la magonnerie,
afin de conserver la composition des fagades. Mieux vaut poser les
chassis sur les fagades amiére,

=Les menuiseries : seromt de préférence peintes et non laissées
an bois brut ou lasuré. Préserver ke dessin onginel des petits bois
des fendtres qui doivent atre en relief sur le vitrage. Si le style de la
maison permet ia pose des volets roulants, elle doil se faire au plus
prés de la menuiserie et non au nu extérieur du mur. Pour
dissimuler leur coffret utiiser des lambreguins : péinthe en métal ou
an bois découpé placé dans l'encadrement de la fentre.

«Las couleurs : cas malsons sutorisent plus de fantalsies que les
maisons de bourgs et les enduils comme les menuiseries et les
voiets peuvent étre davantage colorés, Travailler une harmonie
dans une seule tonaiité avec des valeurs sombres pour les
ferronneries el ia porle dentrée.

Maiscns de vile

Untd Déomrfermaniais de | Aroohiecivre of ou Patrimane o6 1 Sreume, 4 av Ladls Lsroove 20000 GUERET 12012018 e
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L.

4 Immeubles

Caractére architectural

eLes immeubles se trouvent dans le coaur das bowrgs, loujours en
alignement avec d’autres malsons et ont des volumes hauts, & rez-
ce-chaussée et deux élages avec souvent un comble aménagé.

oLa fagade est rythmée par des fenétres rapprochées, plus hautes
que celles des autres maisons ot chaque niveau &st généralement
traité do mankére différente . le rez-de-chaussée est marqué par la
pone principale, le premier étage peut étre accompagné d'un
bakon, au deuxiéme étage les fenbtres sont moins hautes. Les
niveaux sont soulgnés par des bandeaux et favant-toit est marqué
par une corniche en pierre surmontée d'un chéneau en zinc.

sLa magonnerie des immeubies est diverse : en plerre de taille,
briques apparentes ou moelions couverts d'enduit plein. Les pierres
appareillées des encadrements des baies, des chainages d'angle,
de la comiche. des bandeaux et des soubassements rythment les

fagades.

elLéurs folts & deux pans, simples ou brisés sont couverts
dardoises. Les lucarnes sont présentes dans la plupart des cas et
participent fortement & la composition réguliére de la fagade. Les
souches de cheminées en brigues sont simples et axdes sur les
pignons,

oL 08 fendlres & deux ouvrants sont découpdes par des petits bois
peints, Elles sont accompagnées de wvolets persiennés 3 Ia
frangaise ou de persiennes métalliques, de gardes-corps et parfois
de lambraquins.

eles immeubles abritent souvent un commerce au rez-de-
chaussée, exprimé en fagade par des grandes Dbales avec
devantures plaguées.

oUn soin particuller 8 616 apporté a Ia réalisation des éiéments
marquants de chaque niveau : porte d'entrée, ferronneries des
balcons et des gardes-corps, encadrements, bandeaux et corniche,
frises en zingueries estampées. .,

Immeubles

Unite Départenenisie oo | Acchitechure ¢ du Patrmoine o i Crouse, 14 ov Louls Liwoehe 23000 GUERET 12012018 me
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Conselis de I'architecte S 1%
‘' .

«Conservez les caractéristiques architecturales et les détalls 5

Identitaires de cette famille d'habitations en soignant plus {#

particuliérement :

eLa fagade : consarver les endufts qui existent en fagade. lis
les moellons en plerre non destinés & &tre apparents
souvent gbdifs. S'il apparait nécessaire de refaire I'enduit ou les
joints, choisir un mortier traditionnel, a la chaux naturelle qui laisse
« respirers les maconneries. Eviter le ciment. Faire un enduit plein
affleurant les piames das chalnages d'angles et des encadrements,
gang sailie. nl retrai. Quand cas éléments sont déja talllés en
sailile, le nouvel endult s'arrétera & leur rencontre et les lalssera
apparents,
La restauration des parements en brique doil respecier le format, la
texture et Ia couleur ces briques d'origine.

ele toit : les ardoises et les petites tuiles plales 4 recouvrement
épaisses et & pureaux imréguliers sont essentieles. Elles
conservent l'aspect traditionnel de la couverture tout en permetiant
de réaliser des détalls de finiton difficilement réalisables avec des
matériaux de substitution plus récents. Si possdle conserver les
mmmumzahmmmbm
la toflure, ainsi que tous ses dléments décoralifs ; épis de fallages,
giroueties, frises de failage, comiches, chéneaux, gouttiéres elc.

eles menuiseries : Les menuisenes seront peintes et non
laissées en bois brut ou lasuré. Restaurer les volels pleins &
traversoes assembides ot les volets des étages souvent persiennés.
Les persiennas métalliques seront agalement peintes, Les volets
roufants sont a proscrire. Si toutes fois vous faites le choix de les
installer utilisez le lambrequin pour cacher le coffret du volet
routant. Préserver les petfits bois en relief sur les vitrages des
fendtres.

eLes couleurs : Ls coulsur de c8s ensembles reste sobre. Elle
peut &re infroduite dans des tons pastel sur les volets et les
menuiseries el dans des valeurs plus soutenves dans les
ferronneries, a parte d'entrée et les devantures commerciales, Les
enduits ne doivent pas étre trop clairs et contrasier avec la teinte

des plemmes.

Immeubles

Untd Décareranise da FArchioctioe of 6 Palrimons do I Creuse. 14 aw Lows Laroohe, 23000 G UERET 1201208 LA
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5 Maisons de faubourg

Caractére architectural

+Ces maisons plutdt basses sont construites en bandes autour du
noyau ancien. Ce sont des volumes simpies composés d'un rez-de-
chaussée ot c'un #tage crée souvent par agrandissement. Elles
peuvent étre accompagnées dannexes et de granges qu en
empruntent fe caractére,

oLa fagade principale est marquéde par 'association porte d'entrée
ot fenétre rapprochées.

elLaur magonneria ast réafisée A partir de moellons de plerre
recouverts d'un endult Les encadrements de bales, les bandeaux,
les corniches sont en briques pleines et plus rarement en pierre de
tailie.

el6s loOits sont & deux pans couverts d'ardolse ou ¢9 tulles
mécaniques & emboltement Les petites fuiles plates &
recouvrament sont employées dans les maisons les plus
anciennes.

eLes ouvertures en nombre limité témoignent de leur programme
modaste. Elles sont occultées par des volets ou des persiennes de
couleur. Les cuvrants des fenétres sont découpés par des petits
bois,

oCertaines maisons sont décarées par les ferconnenes peintes des
gardes-corps et des grilles des portes d'entrée.

oCes maisons son! caraclévisées par une allure aimable et
familiére & I'mage de la population de travallleurs et agriculteurs
qui les habitaient & lonigine.

Hélas, elles ont souvent fait 'objet de modemisations successives
et radicales qui ot gommé les dispositions d'onigine devenues
plutd rares.

Maisons de faubourg

Ur#é Cépartemartae de ' Avchiactaos ot du Pairmons oe s Craume, 14 av Lous Larocre. 23000 GURRET 12073082 we
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Consells de |'architecte

sConservez les caractéristiques architecturaies et les détails
Identitaires de cette famlile d'habltations en solgnant plus
particuliérement :

«La facade : conserver les enduits en facade. lls protégent les

moelions en plerre non destinés & atre apparents et souvent gélifs.

Choisir un enduit traditionnel 2 la chaux naturelie qui laisse

«respirers les maconneries. La restauration des parements en

briques doit respecier le format, la fexture el la couleur des briques
d'origine.

oLe toit : pour la rénovation des couverlures cholsir des matédaux
de taille proportionnée A celle de Ia toiture : ardoises, patites tuiles
plates & recouvrement, tufes « mécaniques » & embollement 3
cBtes 13 & 14 tules au 7, Les tuiles @ emboitement d'aspect plat
sont & proscrire. Ce sonl des tulles beaucoup trop récentes par
rapport & Fépoque de construction de ces maisons. Les grandes
fuiles 10 au m? sont 4 proscrire également parce qu'ekes ne sont
pas a 'échelle de cas petites maisons. Si elles existent, restaurer
les lucames.

»Les ouvertures dans le toit : pour sugmenier féciairage naturel
des combles, la création de lucames est & privilégier, notamment
sur les fagades principales. Toulefois il est possible, avec
parcimonie de poser des fenéires de loit de pefite taille 4 chdssis
inlégré dans le plan de la couvedure. Ces ouverures en foiture
seront axdes sur les ouvertures infériewres dans la magonnerie,
afn de consarver la composition des facades. Misux vaul poser les
chéssis sur les fagadas arriére.

eLes menuiseries : seront peintes et non [aissées en bais brut ou
lasuré, Le dessin des fenétres avec des petits bois en relief sur le
vitrage esl a conserver. Eviter les volets routants.

eLes couleurs : Le charme de ces petites maisons tient du
contraste entre les murs enduiis et les encadrements et décors en
brigque. Le choix des teintes d'enduit est plus grand. Sur cette base,
la paletie des couleurs pour les menuiseries et les volets est
également étendue. Les couleurs rustiques sont les bisnvenues -
ocre, bleu et rouge foncé.

«Ce qui menace plus que d'autres cette famille de malsons
c'est la volonié de "moderniser” leur fagade en leur donnant
tous les attributs des pavillons récents qu’elles ne sont pas,

Malsons de faubourp

Unitd Dégartanaciale de FAschilacton of 62 Pairincins da le Creuee 4 av Lows Lavoche, 29000 GUESET 12012018 e
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6 Pavillons anciens

Al -
il N
if ,illl '\

Caractére architectural

eEntre les deux guerres, les pavillons rompent avec le style de
construction du b&t ancien continu. lis reprannent les
caractéristiques architecturales du pavillonnaire périurbain . lls sont
accompagnés d'un Jardin, avec un volume et des décors
pittoresques, souvent bien dessinés, Influencés par le néo-

régicnalisme.

eleurs facades sont omées d'encadrements de bases, de
bandeaux, de comiches en pierre, béton, briqgue compressée ou
dmaliiée en alternance avec des pidces de bélon préfabriqué. Les
bols spparents ces charpentes comme les consoles des grands
avani-toits sont chantournés.

eLes toitwes sont également loccasion de recherche du
pitioresque s'exprimant dans |6 traitement des souches de
cheminées et des lucarnes. Elles sont couvertes en arcdoises ou
tuiles mécaniques & embeitement, un soin particulier étant apporté
aux zingueries : chéneaux, épis de faitage etc.

ele dessin des portalls et cidtures est souven! du méme style que
les fagades. |l contribue & I'harmonie du tout ot aide & affirmer une
ldentité de I'ensemble dans la rue,

oles cidtures sont épaulées par des hales taliées qui laissent
enirevoir une partie des jardins, souvent romantiques. ..

Pavillons anclens

Unite Décartenerialo de [ Architechure of du Patdrcing do ba Crouse. 14 ov Louls Laroche 23000 GUEMKT 1205 2018 nne
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Conseils de "architecte

oConservez les caractéristiques architecturnles et Jes deéwils identitalres

oLa facade : ne pas déposer les enduits qui sont disposés en
contraste avec des parties en brique ou en pierre apparents. Les
moelions en « tout-venant » mis & nu, souvent gélifs, metiralent en
péril la longévitd de la magonnene, Les finitions des anduits sont
mulliples : lissé, taloché, gratté... Lorsqu'il correspond & l'enduit
d'ongine, ne pas exclure l¢ « tyrolien », enduit rugueux projelé en
goultelettes. La restauration des parements en brnques et des
piéces en béton doit respecter le format, la fexture et la couleur

d'ongine.

ele toit : choisir des matériaux de couverture conformes & ceux
d'origine, avec tous les accessoires dbcoratifs qui finissent
denrichir le pavillon. Choisir plutdt des tulles mécaniques
losangées ou & cbies 13 & 14 tulles au m*. Les autres tulles &
embofitement et les tulles d'aspect plat n‘existalent pas encore a
fépoque de ces canstructions. Proscrire les tuiles de grands
formats qui ne sont pas & l'échelle des maisons, Restaurer les
lucarnes et les décors de toit en ferre cuite ou zinguerie,

eLes ouvertures dans le tolt : pour augmenter r'éclarage naturel
des combles, [a création de lucames est 3 privilégler dans le style
du pavilion, On peut compiéter par la pose des fendires de toit de
petie talle a chdssis intégré dans le plan de la couverture. Mieux
vaut poser les chassis sur les facades naon vues depuis |a rue, =

sLes menuiseries : seront de préférence peintes et non laissdes
en bois brut cu lasuré. La porte d'entrée dolt étre restaurée.
Préserver e dessin originel souvent compiexe des pelits bois des
fendtres qui doivent étre en relief sur le vitrage. Eviter les volets
roulants ou, slls existalent & l'ongine, dissimuer leurs coffrets par
des lambrequins - plinthes en métal ou en bols découpés placés
dans les encadrements des fenbires

eLes couleurs, les décors, les abords : conserver les décors et
les accessoires caracléristques de celte famille comme les
marquises, Harmoniser les cldiures, les portalls et les balustrades
avec e styfe du pavillon.

Cultiver |a tradition de jouer avec la couleur des menuiseries, des
enduits st des décors en charpente.

Padlons andens

Unsh Departormoniae de PAchiectios of & Padimone de @ Crouse, 1€ av Louls Larcche, 23000 SUERET 1200200 wie
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7 Pavillons récents

Caractére architectural

«Ce sont de¢ maisons individueles construites depuis laprés-
guerre. Impiantées de maniére diffuse ou dans des lotissements, qonion
elles ne font aucune référence au bati local. Leurs volumes et leurs
matériaux évoluent suivant la mode : maison années 50, maison
bretonne, normande, provencale, chalets etc. Contrairement aux
paviions anciens aux décors foisonnants qui reproduisaient des
dassins élaborés les pavilions récents n'ont pratiquement aucun
décor.

eleurs concepteurs sont rarement des professionnels de
Farchitecture et cela se voit & leur dessin parfois malhabile.

Les totures sont couvertes d'ardoise, de tules mécaniques, de
tuiles-béton...

eLes menuiseries les plus anciennes sont en bols, avec des voiets
en bols ou persiennes métalliques et les plus récentes ont des
volets roulants.

sNombreuses sont celles qui sont posées sur leurs annexes avec
garage. Cette disposition rend difficile la relation des pices de vie
avec le jardin qui jes entoure,

Les parcelles sont délimitées par des cidlures magonnées et
vogétales associées & des grillages et ferronneries en tubes.

elLes pavillons les plus récents nous renvolent 3 des modéles
standardisés, de consommation, vbhiculés par les médias dans
une sockété marchande, ls expriment une forme d'émancipation
indwviduelle sans enracinement dans un territolre fagonné par des
codes sociaux.

Pavilion s récents

Unitd Dédpartermenta'e de TAxRRecte of dy Pairimane de ls Conme, 14 av Lous Lavoche, 22000 GUERET 12012008 e
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POUR RENOVER

St voire malson existe déja, soulignez 586 quailas et COmgez Ses
défauts d'aspact :

- trauter les exrensions en respectant be sivle du biument principal,

- choisir un endult en accord avec e style de la maison ; pour
diffdrenciar les encadrements ou les bandeaux &t comiger les
proportions, utiliser des civerses finitlons d'enduits : sas, taloché
gratté, projeté tyrolien efc.

- respecter le style des menuisernies el dviter des atributs récents si
le pavillon a un certain age,

- donner de la couleur aux menulseries s! le pavilion d'origine était
frés coloré,

- conserver les attribuls d'épogque comme les farronnearies an tube

par exemple, y compris pour les cldtures.

POUR CONSTRUIRE

S| vous souhaitez construire une maison d'expression
contemporaine en harmonie avec 'environnement paysager et
bati, faltes appe! a un architecte.

Pour Intégrer dans I'environnement batl traditionnel votre
fulure maison, nous vous conseillons de regarder avec
attention :

Les volumes : adapter la maison au terrain et non linverse en
bouseversant sa lopographe. Priviiegier les volumes aliongés et
éviter les plans camrés qui conduisent & des grands combles. Eviter
les plans coudés si aucune contrainte topographique ne lNimpase.

Le tolt : éviter les pentes de toits faibles et 3 quatre pentes dit « en
pavillon ». Privilégier les pentes fortes prés de 45°, les combles
sont asinsi plus logeables el éclairables par les pignons. En
couveriure choisir des matériaux de teinles locales ; la tere culle
esl 3 privilégier. Adapter la tadle du malériau de couverture a celle
du toit. Eviler les grandes luiles sur les loilures moyennes ou
pelites,

Les fagades : pour les enduits choisir une teinte plutdt sombre. Au
contact du ball ancien se rapprocher de la couleur de la plerre
locale. Soigner les proportions des percaments.

Les menuiseries : ne pas se contenter des menuisenes standard
banalisantes. Elles seront de préférence en couleur. Eviter (e blanc
qui a un fort Impact visuel.

Les abords : choisi des clotures rustiquss qui participent & la
continuité du bati récent avec le bati traditionnel.

Pavilons récents

Lirtts Déoartamantl o de FAxchBactura of ds Patrimaine e s Craces, 14 av Louls Lasvecha, 23000 CUERET 12012018 1w
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L

8 Fermes et granges

Caractére architectural

sles fermes et les granges ont été intdgrées par l'urbanisation
progressive du bourg. Certaines “granges” sont aussi des entrepdts
et remises des activitds artisanales et commerciales d'autrefois,

sLeur taille est diverse, avec étage ou grand volume sous le toit.
Elle varie avec leur fonction : annexes de maisans de notables
et bourgeoises ou annexes de maisons de faubourg.
Alignés ou isolés, ca sont des volumes simples avec des
grances ouvertures.

elLeur facade princpele peut avoir une ou plusieurs portes
cochéres et portes d'étable, des ocuveriures hautes pour rentrer du
foin et des petites ouverures pour |a ventilation,

«Ces constructions sont réalisées en moelions de pierre et leur
magonnerie est enduite «d pierre vues, La partie réservée a
Ihabitation regoit un endut plein et les encadrements des
ouvertures en bois, pierre de taille ou briques sont laissés
apparents.

eles toitures sont 8 deux pans, recouverts de petites tuiles piates &
racouvrement, d'ardeises ou de tules mécaniques a cites. Ces
tuiles 3 emboftement se sont progressivement substituées aux
petites tuiles plates et parfois au chaume d'origine et font
aujourd’hul partie intégrante du paysage local,

sLes menuiseries sont en bois peint ou laksss brut.

Elles sont les témains dune activité passée, dont les traces sont
parfois volontairement gommées au profit d'une umodemité » de
fagade. Aujourd’hui, de plus en pius de granges sont transformées
en habitation,

Fermes ot granges

Unbd Dépansmantaie o | Archilackurs et du Patemane e s Creuse, 14 oy Louks Laroche, 23000 GUEREY 12012018 1we
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Consells de I"architecte

eConservex |es caractéristiques architecturales et les détails
identitaires de cette famille dhabitations en soignant plus
particuliérement ;

eleos facades : les rénovations doivent tenter de préserver
lidentité rurale de ces constructions. Les mortiers d'endult et de
rejointolement seront & la chaux aénenne comportant des sables
locaux non tamisés et dans la teinte moyenne des pierres. Les
grattages de finition ne doivent pas supprimer les grains de sables
apparenis, lis doivent simuler un vieillissement naturel, L'enduit « 3
pierres vues » est & privilégier,

eLes ouvertures : conserver le plus possible les ouverlures
exislanies, Les percements & créer éventuellement auront des
encadrements en brique plene cu en bois. Leurs dimensions et
leurs proportions sinspireront des percements fonctionnels
axistants,

ele toit : les matériaux de couverture des anciennes fermes seront
les pelites tulles plates 3 recouvrement, épaisses el & pureau
irrbguber ou des ardoises naturelies. Les annexes et les batiments
agricoles peuvent &tre aussi recouverts de tulles « mécaniques » 3
emboftement a cites 13 3 14 wulles au m?. Restaurer les lucames,
notamment les lucames fenidres aux dimensions adapiées 4 la
manutention du foin en vrac.

eLes ouvertures dans le toit : pour abtenir Méclairage naturel des
greniers, la création de grandes lucames de type feniére est a
privilégier, notamment sur les facades principales. Toutefols on
peut compléter par la pose de fenétres de toit de pelile faille &
chassis indégré dans le plan de la couverture. Mieux vaut poser les
chiissis sur les longs pans non ws.

elLes menuiseries : seront réalisées sur mesure, en bois peint.
Les portas seront d'un dessin rustique et simple. Pour les grandes
portes de grange, Il est possibie de poser un ensembie menuisé
situé en refrail par rapport au nu du mur sur la totalité du
percement et ¢e cholsir ensuite la place réservée aux vitrages et
aux ouvrants,

eles couleurs : Les couleurs rustiques sont les blenvenuos:
ocre, bleu et rouge foncé, Elles évolueront dans le temps et o=
leur patine s'harmonisera avec les édifices.

Fermes of granges

Uné Dépanemertale do [Arcrtectay of & Patrmoine 9o le Crossg, 14 av Lowe Laroshe, 2X007 GUERET 12012010 1%
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LISTE DES BATIMENTS EN ZONE A oU N POUVANT FAIRE L’OBJET D’UN
CHANGEMENT DE DESTINATION

Numéro Parcelles cadastrales concernées Désignation
1 section ZN n°46 La Rue Haute
2 section ZE n°119 Le Souchat
3 section ZE n°121 Du Moulin
4 section AM n°184 Le Bourg
5 section ZD n°84 Les Borderies
6 section ZD n°99 Le Patural
7 section ZB n°158 Les Combes
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LEXIQUE

— Alignement :
L’alignement est la limite entre une parcelle privée et le domaine public (voies et emprises publiques).

= Annexe:
Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre
implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d’usage. Elle
peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans
disposer d’accés direct depuis la construction principale.

— Batiment:
Un batiment est une construction couverte et close.

= Construction :
Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace
utilisable par ’'homme en sous-sol ou en surface.

= Construction existante :
Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite et si la
majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage
remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

— Destination et sous-destination des constructions
Des regles spécifiques peuvent étre édicter par destinations et sous-destinations de constructions.
Les destinations des constructions sont au nombre de 5 : exploitation agricole et forestiére, habitation,
commerce et activités de service, équipements d’intéréts collectifs et services publics, autres activités des
secteurs secondaire ou tertiaire (article R.151-27 du Code de I'urbanisme).

Ensuite, ces grandes destinations ont été subdivisées en 20 sous-destinations (article R. 151-28 du Code de
I"'urbanisme), lesquelles sont définies par arrété ministériel du 10 novembre 2016 :

Destinations  Sous-destinations Définition
La sous-destination « exploitation agricole » recouvre les constructions destinées

= Exploitation a l'exercice d'une activité agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre
o . . . ‘. .
= g 7 agricole notamment les constructions destinées au logement du matériel, des animaux et
208 5
- § des recoltes.. ' - B .
S w o o La sous-destination « exploitation forestiére » recouvre les constructions et les
X © Exploitation . . L .

forestiore entrepb6ts notamment de stockage du bois, des véhicules et des machines

permettant I'exploitation forestiere.

La sous-destination « logement» recouvre les constructions destinées au

logement principal, secondaire ou occasionnel des ménages a l'exclusion des
Logement hébergements couverts par la sous-destination « hébergement ». La sous-
destination « logement » recouvre notamment les maisons individuelles et les
immeubles collectifs.
La sous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinées a
I'nébergement dans des résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination
recouvre notamment les maisons de retraite, les résidences universitaires, les
foyers de travailleurs et les résidences autonomie.

Habitation

Hébergement
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Destinations

Commerces et activités de service

Sous-destinations

Artisanat et
commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de
services ou
s'effectue l'accueil
d'une clientele

Hébergement
hételier et
touristique

Cinéma

Définition
La sous-destination « artisanat et commerce de détail » recouvre les
constructions commerciales destinées a la présentation et vente de bien directe
a une clientele ainsi que les constructions artisanales destinées principalement a
la vente de biens ou services.

La sous-destination « restauration » recouvre les constructions destinées a la
restauration ouverte a la vente directe pour une clientéle commerciale.

La sous-destination « commerce de gros » recouvre les constructions destinées a
la présentation et la vente de biens pour une clientele professionnelle.

La sous-destination « activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientele »
recouvre les constructions destinées a l'accueil d'une clientele pour la conclusion
directe de contrat de vente de services ou de prestation de services et
accessoirement la présentation de biens.

La sous-destination « hébergement hotelier et touristique » recouvre les
constructions destinées a I'nébergement temporaire de courte ou moyenne durée
proposant un service commercial.

La sous-destination « cinéma » recouvre toute construction répondant a la
définition d'établissement de spectacles cinématographiques mentionnée a
I'article L. 212-1 du code du cinéma et de I'image animée accueillant une clientele
commerciale.

Equipements d'intérét collectif et services publics

Locaux et bureaux
accueillant du
public des
administrations
publiques et
assimilés

Locaux techniques
et industriels des
administrations
publiques et
assimilés

Etablissements
d'enseignement, de
santé et d'action
sociale

Salles d'art et de
spectacles

Equipements
sportifs

Autres
équipements
recevant du public

La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés » recouvre les constructions destinées a assurer une
mission de service public. Ces constructions peuvent étre fermées au public ou ne
prévoir qu'un accueil limité du public. Cette sous-destination comprend
notamment les constructions de I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs
groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales investies
d'une mission de service public.

La sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés » recouvre les constructions des équipements collectifs de
nature technique ou industrielle. Cette sous-destination comprend notamment
les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics,
les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de
réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant a la
production d'énergie.

La sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action
sociale » recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinés a |I'enseignement
ainsi que les établissements destinés a la petite enfance, les équipements
d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements collectifs accueillant des services
sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services similaires.

La sous-destination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions
destinées aux activités créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres
activités culturelles d'intérét collectif.

La sous-destination « équipements sportifs » recouvre les équipements d'intéréts
collectifs destinées a l'exercice d'une activité sportive. Cette sous-destination
comprend notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au
public.

La sous-destination « autres équipements recevant du public » recouvre les
équipements collectifs destinées a accueillir du public afin de satisfaire un besoin
collectif ne répondant a aucune autre sous-destination définie au sein de la
destination « Equipement d'intérét collectif et services publics ». Cette sous-
destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les
aires d'accueil des gens du voyage.
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Destinations  Sous-destinations Définition

La sous-destination « industrie » recouvre les constructions destinées a l'activité
extractive et manufacturiére du secteur primaire, les constructions destinées a

g Industrie I'activité industrielle du secteur secondaire ainsi que les constructions artisanales
89 du secteur de la construction ou de l'industrie. Cette sous-destination recouvre
§ -;:3 notamment les activités de production, de construction ou de réparation
§ ,3 susceptlbles.de generer des r:unsances. . .

& o Entrepét La sogs-destlrjatlon <.< e.ntrepot » recouvre les constructions destinées au stockage
2 % des biens ou a la logistique.

*g T La sous-destination « bureau » recouvre les constructions destinées aux activités
@ S Bureau de direction et de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et
53 tertiaires.

2 La sous-destination « centre de congrés et d'exposition » recouvre les

Centre de congres

. o constructions destinées a I'événementiel polyvalent, I'organisation de salons et
et d'exposition

forums a titre payant.

— Emprise au sol :
L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que
les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

— Equipement collectif :
Le terme équipement collectif recouvre I'ensemble des installations, des réseaux et des batiments qui
permettent d’assurer a la population résidente et aux entreprises les services collectifs dont elles ont besoins.
Un équipement collectif doit assurer un service d'intérét général destiné a répondre a un besoin collectif
d'une population. Il peut étre géré par une personne publique ou privée. Son mode de gestion peut étre
commercial, associatif civil ou administratif.

= Extension:
L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

— Fagade:
Les facades d’un batiment ou d’une construction correspondent a I’'ensemble de ses parois extérieures hors
toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, I'isolation
extérieure et les éléments de modénature.

— Hauteur:
La hauteur totale d’une construction ou d’une installation correspond a la différence de niveau entre son
point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle s’apprécie par rapport au niveau du terrain
existant avant travaux, a la date de dép6t de la demande. Le point le plus haut a prendre comme référence
correspond a I'égout du toit/au faitage de la construction (en fonction des dispositions fixées pour chaque
zone), ou au sommet de |'acrotere, dans le cas de toitures terrasses ou de terrasses en attique. Les
installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

— Limites séparatives :
Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction, constitué
d’une ou plusieurs unités foncieres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux
types : les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de |'unité fonciére par
rapport aux voies et emprises publiques.
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— Local accessoire :
Le local accessoire fait soit partie intégrante d’une construction principale, soit il en constitue une annexe,
soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale.

— Voies ou emprises publiques
La voie publique s’entend comme I’espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie de la
chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, I'emprise réservée au
passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.
L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la notion de
voie ni d’équipement public.
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