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1. Hémentsde mntexte

1.1.Unterritoire <p]e VAL %oE}vED ¢ Z @ % &u VSO0

La premiére caractéristigue du territoire communautaire réside certainement dangtetdmie entre
'MW E SU % & ( SuE U % ES uvsU § o USE ¢ }uupv *oudo juu
départementX 33 ] Z}3}u] [} + EA Ve uv viu E }ve] E o SZ u 3]

Un p6le en termesde commercesU [ <pj%ou vSet de rvices
> Juupv us [ PPo}u & $]}v }v Vv3SZh% d¥és Efuipement%o et commercésdu
département (16% pour la seule commune de Guéret). Ce taux passe a j68€dnsidére uniquement les
équipements et commerces de gamme supérieure (41% pour la commune de Guétéd).fdlie
}v VSE S]}v 8§ E %% E} Z E 0 E % ES]SHIVUES 0 VvBoJoftovs]iv S
v v (]]1]vsS [puv (JES }((E luu E Js,da Biuflivu®oe u WSPolun€ S]}v
représente que 24% de la population départementale et la commune deeGséulement 11%. La forte
concentration des équipements, services et commerces de Guéret lui confére donteyparficulier a
of] Z oo Y % ES uUuvVvS § - ]v 0 }luupv s [ PPo}lu & S]}vX

hv@ %0 [uM} ¢ Z® %&EuUu VS0

Avecl124 emplois pour 100 actifs occupéE ] vSU o pH'EvVv 'WwE& S ilp pvsE<€o
au-dela de ses limites administrativédn tiers des 14 161 emplois recensés en 2019 sgntjoo P&« } W %o
%0 E . §](e <u] €& ] vS v GuBrpEdu fait dé¢ 36h sbatut de préfecture, concentre un
nombre important [ u %o o(ptés de 11 000), notamment dans la sphére administrative, et abrite un quart
des emplois du département, avec taux de concentration de 217 emplois pour 100 actifs occupés

Qv Fw @ecple IE P V8 ved %o HE N
e % ]J(] 15« pn 8§ EE]S}HE luupv psS JdEganisatigh@urbaihe &8 territotre o [
vi$ uu vs pSE A E- o] ve]s %0} % po SJ}vU S }v  [uE v]e S]}v
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1.2.25 communesrépartiesen 4 typologies

(Tv % Eu SSE o & o]* S]}v [MHv ] Pv}eS] % EXOMVEUWEFRPS | Sw v
territoire et des spécificitts communales, et afin de simplifier la compréhensipriodctionnement
territorial, il a été décidé de répartir les communes en plusieurs typologiete 9pblogie prend en compte
plusieurs éléments :
X Le particularisme de Guéret o[ Z oo 0o} o 8§ % &S u vsS o U
X > vel]S [ u%o0}]e § ddegh&gueicanimune,
x La géographie du territoire, et notamment la proximité a Guéret.

Ainsi se sont dessinées 4 typologies :

X LaVille-CentrdJ <u] e E S5 E]* % E o (}ES }v VvEE S[}vu]Pocu %o @ Flee U
ainsi que par son caractére urbain et sa forte densité ;

X 3 pbles secondairesu]U ve puv u}l]v E U *pE <<u 'MW E SU J*%o}e vS [uv }

[ <u]%o 8 imfportante comparativement aux autres communes/o [ P]S [ i JvU pee] C
Dunoise et Saint-Vaury ;

X 3 communes de couronne périurbaineont les caractéristiques sont finalement assez proches des
communes rurales mais qui, du fait de leur proximité immédiate a Guéret, affichentumpsel
particularismes, notamment en termes de rythme deA 0}% % u v3 & [ }v}u] X /o [ P
Saint-Fiel, Sainte-Feyre et Saint-Sulpge€uérétois ;

x 18 communes ruralesdont la fonctionnalité est essentiellement résidentielle.

Cette typologie a été soumise aux €lus collectivement, lors du Comité dagRilde Lancement de la

u® zZ [o }E SJ}v U W>U %p]e Z <0 }Uuupv g ogAEcune eomniu@e S| ve v
v o[ & u]e v ue X

Présentation du territoire

Typologie des communes
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5
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kY
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1.3.Desterritoiresde projet
>SHUEEHEE|E do L 'pd&

La commune de Guéret abrite un Quartier Prioritaire Politique de la Vill)(@Mmommeé «>[ 0 S Eje
guartier se caractérise notamment par sa large emprise urbaine (cf. carte ci-dessouspesiomnement
E o 3]A uvs VvSE o of Z,octammentpopusapartie Suck[}((E E ] vi] oo
du QPV est tres majoritairement constituée de logements sociaux (environ 85% des B¥éRB§S 2021 /
Insee 2019) appartenant a un unique bailleur, Creusalis, et représgvieon la moitié des logements
sociaux de GuéretS %o 0 [ 819 o[ ve wommupadtair@& e poids conséquent du QPV dans
o[}((E o} &]duestipnhem « } i 3§](° ul]ZJ]s <} ] o a Le @P¥Y @oncentre en] o0 0
effet o PE v ui}E&]s a bag}rx® dunfait de son ancienneté, mais également de la
prédominance du parc en collectif fvSE& JE& u vS$§ <u] ¢[} s EA v Z}E- 'w E
plus récent). Ces caractéristiques du parc, combinégsv ~ ( us [ $3(@@oinskArsible dans la partie
Sud du QPV), entrainé un peuplement trés fragile. Le revenu médian par unité de consommation des
ménages du QPV est inférieur de 35% au niveau communal atacxude pauvreté estimé a 50% en 2019,
}JvS§E 119 ol Z oo juupv o § 109 0§ ] @eopeuplérmaenti ge caractérise
également par une forte représentation des personnes seules (comparable au reste de @uétes)
familles monoparentalesdi9 ¢ u v P ¢ }v3$ & chiel®commiunautaire).

Face a cette situation de précarité et de manque de mixité se déploient deux dispositifs sif:le QP
X Le contrat de ville signé en 20X®mprenant prés de 60 actions] ES] po vs usStucE 4 v
o >[ 88E 3]A]8 p 8 EE]IS}JE S o[ u o0]}E E]}v u & Yy
o > & S]}v Ao pE-U [ u%o}]s 3 o[]ve ES3]}V % E}( *+]}vVv 00
o0 >[]v ope]}v ¢} ] o S8 HOSUE 00 , * %o}%pno S]}ve (E P]o -
0 Laréussite éducative et la citoyenneté.
> [ alvation du Contrat de ville réalisée en 2022 montre que, majgvé u]e v "HAE <y o] (], E
o[/ d ~]v ] A 0}%% U VS 3§ EE]S}E] o E pou@oope YWES uowsE
§ u}]Pv v8 [pv (}ES PE S]}v Ut % Epidmages.]} }viu]lcp .

e R e et Saz T PR W 1
convsunounsuouvzuenzu‘runwu'i S

QUARTIER PRIORITAIRE DE L'ALBATROS i

4% CONVENTION RENOUVELLEMENT URBAIN i
" QUARTIER PRIORITAIRE DE L'ALBATROS
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4
v

o

@ lri——

2 i [ Ceweancen ' o3

WA $ by, | Zowwowe 7 | s v ey o e

o £ B e [
) 0s000 [ 2 Preces B ===

?”\ B Zoredeloiins

Kiomeues 1 ( 4[] Umiececonmuse E
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Source }VA v3llv WouE] vvu oo Z viuA oo u v3 hE 1v Disghostic®{Bilan Page® sur93
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X Le Projet de Renouvellement Urbdin }(Jv v % & o[ EZh ve O & 20ROEWEZh §
Jvs§ PE vS v}S uu vSU v § GBGu =« [} i S8](s hE ]v
o > }veSEQU S]}v [pVv SIUE Iu%E v vS5-05), PE v » 0}P u vSe ~di

o >fuvPuvs 8§80 & ] vs8] o] 8]}v ¢ %] <+ [Juu p o U
o0 La sécurisation et la création de cheminement doux,
>[Ju%co vS S]}v 0 <p]v ]éleerejepay U pdEHicquartier prioritaire,

o > & Z ]o]8 §]}v i66 o}P u v3e suE o[ 0} Z EoO - ' Moo U
Au regard du diagnostic établi dans le cadre de ce PLH, il apparait qaetiess fortes de
E *SEWY SPE S}V U % E S [ u o]}E S lpe réelle ppidlidatidn &n térveE | p
de fonctionnement du parc avec notamment une vacance qui a nettement diminuée.

g}v uE S]<D u E GUEREYCOEURDEVILL' VA
La commune de Guéret émarge également au dispos Paiotsnpries s,

v §]}v o §]1}v  “u@yui sesdéxbne localement at

S§E A E+ [uv }VA vs]}v E }vs o

autour de 5 axes. Le premier axe stratégique, « Dej

réhabilitation & la restructuration : vers une offre attractive

o[z ]85 8§ v-wileeBEV Ev ]JE 8§ u vs
fixe plusieurs objectifs :

x Conforter la population et ramener des habitants €

centre-ville ; '

X Z }vcu E]E o[Z ]SviBe (gentresd@ndien et

quartier Albatros) en valorisant le cadre et conditiol

de vie, et ses atouts de centralité, et en le connectsl

u] uAEhyperentre;

X Retrouver une mixité sociale et intergénérationnel =8¢

v ( A}YE]s v8 o[]ves 00 3]}V U

aisés, de jeunes, notamment étudiants, de seniors ;. A

X Mettre en valeur le patrimoine bati ancien du centre ,

ville par la rénovation une rénovation globale d¢

immeubles : facades et vitrines, parties commune

cours ou jardins intérieurs, logements ;

X Accompagner les propriétaires et les investisseurs

o

nnnnnn

Ve 0 U] ep&E o u E Z [uv I ((CE O}P u vSeu&LE <g30VE ecp]s E 9
habitants ;
x Faire ducentreA]Joo o *]$§ 0 % E}u}s]}tv o[Z 15 S }u}8]l«u ; 8 o[ &£
X & AJE]* E o &E CoP O0}P u v3e %}uE A]3 E o[ 0 uvd uE ]v
> u]e v "uUAE §8 3 EesSemigllen{erttsiis |e]projet de renouvellement s uE o [KW
RU mise en place en 2021, sur le Centre Ancien de la ville (cf. paragrapheAl:5).o o[z ]85 SU o

% E}PE uu §1}v. "uE sloo ]v8 PE v§u dE wp o] PYve[EH v BJA vE
espaces publics et le renforcement du tissu économique local, notamment en centre-ville.

Sant-Vaury, Retite Vile de Demain

La commune de Saint-Vaury fait partie des Petites Villes de Demamlddzadre de ce programme national,

les collectivités éligibles peuvent bénéficier de soutiens financiers en terfifpgP v] E] X v & pe U |
o[ P v [ 38 3]A]S % ES u v 0 <u] eepestra¥dux]lvB VEEJIXv [pv¥S L
stratégie pour la revitalisation du Centre-Ville, qui soufffsutv  (}JES A v & ] vs] oo § [uv
de dynamisme commercial, sont en cours. La commune devrait ainsidaté o }vA v3]}v [K% E 3])
Revitalisation du Territoire (ORT)i A]*8 v VvS8E 'n € § S o }luupv pusS [ PPo}lu &E
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1.4.Un3™ WEPEIU >} o0 ¢ I8 38X

YOo}E vepv }v8AE @3JA pEv
Avecce } pu vsU o luupv us [ PPolu E FMW@}IBE uulv >} o o[Z ]
précédent PLH, adopté le 25 septembre 2014, portait sur la période 20a@d-Malgré sa prorogation, ce

Ev] E v][ -exé¥dimipe »tdepuis le 25 septembre 2022, et certaines de ces dispositionsimerd
celles relatives au soutien financier pour le développement du logenta#tif social ont ainsi été
suspendues.

Le PLH précédent[ E Siautoutde 4 grands engagements :
X La redynamisation des centres-bourgs par la reconquéte du bati vacant etdarfbbre, pour des
opérations de logements ou des opérations mixte ;
X La prise en compte du vieilissement des ménages par une offre en phase avec leurs choix

résidentiels ;
X > A 0}%% u vs [uv }((E 0}P u vse 1A E-](] 8 ; e¢] 0
X > u]e Vv "WAE * % E }v]e §]}ve p Wo vpoorlune meilleute mise env 3

}1Z Ev ¢ ¢ %}0]S]<pu ¢ [HMCE vVv]eu

Y 0 }E A %ol EWHEEIU Fp X

/o 8 Vv}8 E <p 0 5§ EE]S}IE V[ *8 % *]*}pA EIP)SEVLU ™ IS {1 'E %
le 19 novembre 2020. Des réflexions sont en cottss; yWE o }E E& pv ™ }S§ ol Z oo
%o]o<u[ L UV W / @&E pe}]e v[ *8 3p 00 u v3 }JHA ES % E PV S 0 ]*%o}

ulu Uo & pe Vv  J*%o}le % ¢ o0[Z p&E Su oo [HNE WX -viestkn ES u
}ME- [ o }@ans bhwalendrier similaire a celui du présent PLH.

En ce qui concerne les documents programmatiques généraux, le territoirepusdidonc que du SRADDET,
depuis 2020, qui est en cours de modification a ce jour.

Yol Gpo A o Aefveudp&EvEe pe v ¢ WIX
W (E oo o u vSs ol o }@& SPhwmmupup MS>, U PPolu E S]}v o .B@&n quevdesv d
problématiques traitées par ces deux politiques publiques different largement, allestouvent sur

ES Jv e+ 8Z u SJ<p e S v}S uu vsS o[ u o]}E& S§]}v 0 % AE (BEU Yve] v i
pluso EP u v3U epE& o o] v VSE o[]Ju% & }o}P]«pu . % 0 U VSe
territoire, notamment la géographie du développement résidentiel.

Une autre évolution de taille estqle }uupv pus [ PP o}uesEdéspfmais compétente en ce qui
concerneo[ o }C&E S]}v * } pu v8e [IME]Uvielu oX }E $]} sera proch&inement
lancée. Cet outil ser@[pv ¢ % E]V % HE 0 A] E+ %o}u oo ] 8]ep VIGWAE us ]6E
o[Z Imas,au- o0 U % Eu SSE pnv €E (o A]}Vv %opue Po} 0 ecp@dIWO[pE VE u
en intégrant une réflexion également autour du développement économique @odyhamisme impacte
(}JES uvsS o % &} o u S]«u o[Z ]85 §X

15.hv %&kkp ¢Z BS e viou v3§p&E AEJu GEIv o B3

Spu oo u viU 0 %}o0]S]<«u Juupv pus 1&E 0[Z ]85 SSPUCES] k@ O W
]*%0}13](*U u i}E]S JE u v3 }E] vS:e A E+ 0[Z ]88 AJ+5 vs

X Le soutien aux PIG départementawte Département pilote, par le biais du GIP Creuse Habitat, un
PIG«>us8s }vS8E of[Z ]S §]v ]Pv § 0 »é&hulPIG&E&AStonomi&PLECAwient
}1v. E o ] ¢ (Jvv] e+ pUAE % ES] po] E+ o0]P] ove VUEP]] W
%0 CE | u (111 ) % }UE 0 ¢ %E}% E] 3 ]E  } H%eVSE B LiH % }plE
propriétaires bailleurs ; Subvention Autonomie : 15% du montant HT ;eStibr LHI : 15% du
montant HT pour les Propriétaires Occupants et 10% pour les propriétaires Bailleurs). Gsiifdisp
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semblent plutét efficaces, notamment auprées des PO, et la CA du Grand Guéretguoppiyeau

*}HS]

V JU%}ES vS <puJU [ % E « o '/MWudlaye Hes dossiefs, jatddin@Ento h

pour les dossiers Adaptation o0 % &S [ WS }mdhiljte). §

x >[KWRYU
K %oCE}

Aux o0

du Centre-villele Guéret. En lien notamment avec le projet Guéret 2040 et dans le cadre

PE uu S]}tv "uCE s]oo U <«u] ule o <AN]B]XE +]JopNB]]d0s g
premier rang de ses priorités, une OPAH-RU a été mise en place sur le centre@iliérei avec
MV ]*%}e]3]( [ v]u 8]}v E Vv(}E U ¢[ 8§ v vS epyE& 0 % E]HNOX}IUE VS

e Ju%}e vd Jv ]S EJA U o0 JVE PE @ & u[yEsp EAAYS]EV

publique directe, comprenant notamment :

}
V!

“
3
3

0 >[}% E §]}v E V}uA oo u v3 pE ]v 0[]0}3 [vE WS} ve v¥w}e]15]
"UE-. Aloo i

o hv KzZ/ ~K% & S§]}v Z *S WE S]}v /uu} Jol] & « & }vvypu [1
(délibération du conseil communautaire en date du 19 novembre 2@2Qortée par
o[l PPo}u & S8]}v p'& v 'un & $X

o0 hv }% & S]}v SE ]S uvS [uv ¢]Su S]}v «CorRedHortae} ES Vv S
Huguet » et de compétence Villep] (]S o[} i § [uv PE u vS§ o[ v Z v}
%o} @& *}v o0]P] JolS MAE (Jv Vv U vVvSe Z,] ~Z *}E%S]}V o[, 1]8

Les objectifs globaux sont évalué®d u o]} E 3dDpvVogements minimum, répartis comme

suit :
X
X
X

25 logements occupés par leur propriétaire ;

35 logements locatifs appartenant a des bailleurs privés ;

30 ravalements de facades et devantures commerciales (subvention est conditionnée a
MV % E}i S E ( S]}v o[ ve u o 0 ;( o[Juu p o -
10 primes accession ;

5 primes pour la gestion des logements par une Agence Immobiliére Sociale.

centre ancien et de 'OPAH-Renouvellement Urbain (OPAH-RU) = vérimetre opan rU
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Kv v}§ E «u e} i 8](r u ]3] ME [ Ju% Pv v [pv ]}l (( XS\
investissement de la CA du Grand Guéret et de la ville de Guéret en ce npeairre le niveau de
subventionnement :
X Pour les Propriétaires occupants
0 :He<p[ Tiil } ~ "E vV "W E& S = jiil | ~'H E S %o }EE 5d}v } %o 0E
performance énergétique ou adaptation du logement
o0 En cas de travaux lourds pour des logements indighgs S E PE U ipgecpu[ i1
'"E v 'MHE Se =1 Al | ~'yp E S
0 Une prime de laville de 1Di1 | % }uE o0 - vie 0 % E}% E] S8
X Pour les Propriétaires Bailleurs,
0o Des ] ¢ uAE SE A pmMiudcp[ 1
o0 hv % E]u 1111 | % E o}P u
vocation sociale
X WIUE 0 ¢ %o E}i S %} ES ©« % E + }EP v]eu P@®V tuP<pIEilice 01[K}
~ 'EvVv 'WE S = 06001 ~"nE S
X Le «Planfacadé *[ *5 % E}PE +«]JA u v3 § v u ofbowgsdes communes de
0 }luupv ps [ PPo}u E SYjanXier2@XEet a firi dultrimestre 2023, 64 facades
}JvE %op !1SE E vIA « A o }v IuE- . of] Juupv ps JE

@@ v 'y Eise =" |iiE 3JogétmedE
v3 }VvA v3]lvyv Pw Juld (8]} E |

/v]8] o u v3U 0 %}0]8]<nu }Juupv ps J€&E P oo(Zvy e ]V oud A 0} %o %o L
parc locatif social qui concourrait au financement depéations de logement social a hauteur de 5% du

co(t TTC pour les opérations en acquisition amélioratien2,5% pour celles en construction neuve. Ce
financement venait en complément de celui des commufAesxé sur la construction neuve.

1.6.Une palitique assezmal identifiée parlesélus

Il ressort des échanges avec les communes que le PLH et la politiquedguaiosite était assez mal connue

par les élus. Peu étaient au courant des subventions qui pouvaient étre misesp A E *S]v S]}v
o[Z ]35 SU <u[]o [ P]Jee [ u o]}C&E S§]}v o[, 15 8 }ws *} A oo¥ %Wo(lv v
o[ ] o & Z ]o]s §]tv - ( -bourgs semble biers i@entifiée par les élus.

ulu U o« W/'" % ES uvsS pAE v[ S]] VS % ¢ 0 ]J]E& u vsS ] vsU(Po} o EE
0O <d *S]}v u E o0 ]- O[JV(}EuU S]}v ipe<pu[ pAE Z ]S vSeX
1.7.Ure approchetrésquantitative ¢Z ]5 5% juupv o

ES Jvuvs p (]S o[ Spo]s WSIUE p o E} @SI(JUSPUES]UVVE>SS
souvent touchés a la question de la capacita

é. Construire dans une réflexion tré Selon vous, quel est le niveau d'enjeu, pour votre commune, des
. . o themes suivants ?

quantitative. > %o}0]S] < o[Z

effet souvent appréhendée par le prisme dj La lutte contre la vacance - NN

Ia Constructlon neuve et du développemer L'habitat indigne ou insalubre

%0 A] 00 } VvV ] CE U } uu 0 u } Vv La bati dégradé, les friches [N

La diversité de I'offre de logements

E %o}ve o o[ vepu!s X Kv %o}
noter la prise de conscience o[ Vi
énergétique, portée par une meédiatisatio
croissante et un contexte de hausse mass:l
des dépenses énergétiques.

La quantité d'offre de logements disponibles IS
L'adéquation entre les prix/loyers et les capacités... |l
L'amélioration du parc de logements existants [l

Le développement du parc locatif conventionné

M Enjeu essentiel Enjeu fort Enjeu faible Sans avis

Enquéte auprés des communes de la CAGG / 23 répondants

2 Actuellement, Creusalis est le seul bailleur qui intervient erstrootion neuve sur le territoirea la condition que la
commune mette a disposition, le foncieryg A v3]}vyv Z us p&E o0UA9 p },85dd § P.E vS§]e
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Sur la période 2017-2022, les dispositifs en place sur le territoire communghtaseOPAH-RU) ont
% Eule [ Ju% Pv E 060 }e¢] E+ [ u O]}& S]}v o[z ]S S8

x 174 dossiers « amélioration énergétiquely 960 | § E ASupwéntionnés a 53% en
moyenne)
142 dossiers « Adaptation » (7 858e travaux subventionnés a 71% en moyenne)
7 dossiers relatifs « Habitat indigne » (49 18 travaux, subventionnés a 95% en moyenn
87 dossiers « Assainissement » (8 92é travaux, subventionnés a 20% en moyenne)
2 dossiers « Bailleurs » (78 3#@e travaux subventionnés a 27% en moyenne)
64 dossiers relatifs « Facades » @@ 0dé travaux, subventionnés a 16% en moyenne)

ol D o e e e e e e

X X X X X

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I I
I I
I I
I I
I I
I R I
1 Dans le cadree ces 476 dossiers, la CA a engagé 5% | U A yEOj§M26930 % & Vv |
: auxquels]o }VvA] vS [ i}uS G pv % Ede]14%siS] v %o }p[E®@ [E ]Ju S]}v :
I (Animation + participation aux charges du GIP Creuse Habitat). La CA participe également au :
: financement du SDEC23 qui assure le portage de la plateforme RENOV23 et propose un servicej
: [ Ju% Pv u vs § Jve ]0 %}u@E o0 E Z Z] S quav[l‘@m@?,}m;im:
I depuis 2021 I
I I
I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

v <u] }v Ev-RO dK Gentre-villeo (Jv v pv % ES] i ]-%ppu]f;ﬂn(:
coutu}C v 0[}@B7A0! %o amdepuis 202K  %op]e » u]e Vv "HAE U o[KW
[ }u% Pv E o &E Z23logémenisv16 facades, 3 PB Energie, 4 PB Energie et LHI) p=
lesquels la CA aversé 122 925 +p A v 31§ Legéments ont également été accompagnés maid

1
rénovés en dehors des dispositifs Anah. 1

A titre de comparaisoro ¢ (Jv v u vS8e ¢S]v e pn o}P u vsS o} S8](°} ] o }\:
moyen inférieur a 25 009 %oadEsur 2021-2023 I

Lieu de travail des résidentsl
de I'EPCI
L\ au 1er janvier 2019

' Nombre d'actifs de I'EPCI
< qui travaillent sur la commune
7000
3500

1000
250

Part des actifs de la commune
““_ travaillant sur I'EPCI
Moins de 15%
. S De 15% a 30%
| AN ke ' De 30% & 45%
' Sl ‘ . W De 45% 3 60%
I Plus de 60%

ssssss

) cA Grand Guéret

~.» Réseau routier Réseau ferré

=== Type autoroutier ® Gare

= = Liaison principale we== LGV

‘ ==== Voie normale
< i

N4 7t
% Sources : IGN/INSEE 3 .
g / Traitement : Benoit Baduel enoit baduel conseil

9 QGIS 3.16 olitiquer de I'habited

Diagnostic et Bilan Pagel4 sur93



WE}IPE uu >} o 0 {203D%edaiCAdlu Grand Guéret

2. Emploi et mobilités professonneles

2.1.Unréle économique de Guéret qui se renforce

Lerble économique de la CA est avant tout assuréGuagret, qui concentre environ les 3/4 des emplois du
territoire communautaire, soit 217 emplois pour 100 actifs résidants.

Depuis 2008, et malgré uneA}ous]}v o Jee p vIiu E [ u%olfpr EEE p vAjUIE
OA1T U%O0}]e *}]S pv Jeoe 09U 0 E€opuv }YPUJJUEU Xo v }( SU v Tii¢
}v. vSE S]}v [ u%o0}] v[ $ 18 «pu i66 (U%EOY]s VB3 WES iU} ] Pdv S

diminution du rdle résidentiel de la communau profit de son réle économique.

Cesontdonc81%desS](* } H%o ° o] H'E v 'u E § «p]déniB086 Jur ta sefile u E
commune de Guéret.

Les pbles secondaires affichent un relatif équilibre entre leurs fonctionnalités économiguésidentielles
alors queles communes rurales ou périurbaines jouent un réle clairerhegsidentiel.

Nombre d'emplois pour 100 actifs Part des actifs occupés qui travaillent
occupés en 2019 hors de I'EPCI en 2019
CA du Grand Guéret CA du Grand Guéret
0 50 100 150 200 250

Ville-Centre 17%

Couronne Périurbaine 20%

Couronne Périurbaine 56

. _ Péles secondaires 21%
Péles secondaires

Communes rurales Communes rurales 22%

CA du Grand Guéret

noit baduel conseil
litiques de I'habiter

124 CA du Grand Guéret 19%

urce * Insee - Recensementde la ulation noit baduel conseil
ource : Insee - Recensementde la population litiques de Mhabiter

N

w
=
o
~

“n

fo)

wi

ource : Insee - Recensement de la population
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Démog raphie Gains et perte d’habitants
2013-2019

Evolution du nombre d'habitants

Gain de population
[ Perte de population

500
 Bussiére-Dunoise
250
) 100
Saint-Vaury jai : L 50
Lo Chapel TotlerESovemnes ’ \E‘;@ WIS - PAa e weson e Er-amere  grE W |
Saint:( ChnsmPhEPeyrabOUg alnt le eIX-1E5 OIS . CA G d G ’ t
ran uere!
Réseau routier Réseau ferré
=== Type autoroutier ® Gare
- Liaison principale o= LGV

-=-= Voie normale

Sources : IGN/ INSEE ’ 4
Traitement : Benoit Baduel noit baduel Gvnlell

QGIS 3.16 litiques de I'habite!

Solde migratoire
2013-2019

Taux d'accroissement annuel
de la population dii au
solde migratoire

Il Inf. 3 -1% par an
De -0,2% a -1% par an
De -0,2% a +0,2% par an
De +0,2% a +1% par an
I Plus de 1% par an

Lo Crapelle Tallefert jomasd g g R o= B R

) CA Grand Guéret

‘«’””W Réseau routier Réseau ferré

< : === Type autoroutier ® Gare
= Liaison principale === LGV
%/ gh -=--= Voie normale
Sources : IGN/INSEE ; ’
10 km Traitement : Benoit Baduel ”'ﬁ" baduel consell
QGIS 3.16 olitiques de I'habite:
—
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3. Les grandestendances démographiques

3.1.Unterritoire qui perd des habitants

Au T janvier 2019, le territoire communautaire comptaijg
28527 habitants, soit environ 1 100 de moins §u2008.

Nombre d'habitants - CA du Grand Guéret

30 500
0 500 30001

Sur la période 2013+ 16U o viu & [Z ] v« -
0,2% par anLa déprise est donc nettement moins forte que
cu] *[} » EA o[ Z o0  -G6%IpEr an)vau suf oo

les EPCI limitrophes. 250

Cette déprise démographique est néanmolimsitée par un B e
solde migratoire faiblement positif sur la périodé+0,2% par

an) i Dynamiques démographiques 2013 -2019 - CA du Grand Guéret

Les dynamiques démographiques récentes ne sont cepend ..

pas homogenes. [ +$ -pE Cenrpoque cette perte def . 3 —
population est la plus rapidd) ] v <«u[ oo @& of ..
comparaison de la période précédente (2008-2013). Les pd ... -

secondaires sont également fortement touchés par cef =~ o e e i G
déprise mais affichent une forte attractivité résidentiel®ur R T )
0°* }luupv e % E]JUE ]Jv U o v}u [Z ]S VSe -

stabiliseapres une période de tres forte croissance (+0,9% par
an de 2008 a 2013). Les communes rurales sont quant a elles
dans une dynamique de faible développement, grace aux
dynamigues migratoires.

Mombre de ménages - CA du Grand Guéret

16 000
13752 13816 13891
14 000

3.2.Maisun nombre de ménages stble e e ‘ ‘ ‘ ‘

Malgré cette déprise démographique assez franche, le nomf '
de meénages est stable, méme en légere hausse depuis 2}
pour atteindre 13 891 en 2019.

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019
Ce phénomeéne traduit uneliminution conséquente de la e
ta”le des ménageS de Ia CA du Grand GUérQEUX'Ci Evolution du nombre de ménages - 2008-2019
comptaient 1,97 personnes en moyenne par ménage en 20 A duGrand Gueret
contre 2,07 en 2008. ville-Centre

Couronne Périurbaine

Cette stabilité globale cache cependant de fortes dispakité
Alors que la Ville-Centre perd des ménages, les autrn
communs en gagna. Ce gain est particulierement importar] SRS

Pales secondaires

pour les communes de la couronne périurbaine, avec
augmentation de plus de 12% du nombre de ménages ernt
2008 et 2019.

5> ¢ J((E Vv - E *pos ¢}« EA o0 *}v3@] o OPUE]UIZ]Sp¥L Ve 0 % E u]
E *p0S S O[] £%0}]S S]1}v %o E]V 1% O MUZ oMEuU«S 0 0 WI%PU® %JEZycu -
exploitations complémentaires.
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Mobilités résidentielles Lieu d'installation des
ménages entrants
2016-2018

Nombre de ménages "entrants"
sur I'EPCI selon leur nouvelle
commune de résidence
(Moyenne annuelle)

Bussiére-Dunoise

- Anzéme
< Jouillat 250
o 200
150

SR / w8 Saint-Vaury {7 clénic

. § Z?
% ~ B @ O>

Saint-Sulpice-le-Guérétois « " /

100
50

-

Gagmpf v
Saint-Silvain-Montaigut
O , Saint-Léger-(Le»Gu‘érétois Sainte-Feyre

LA 7/ N\

J

) cA Grand Guéret

Savennes

La Chapelle-Taillefert

Réseau routier Réseau ferré
=== Type autoroutier ® Gare
= Liaison principale o= LGV

~=-= Voie normale

Sources : IGN/ INSEE

Traitement : Benoit Baduel noit baduel consei
QGIS 3.16 litiques Je I'habite,

Lieu d’installation des
ménages entrants
2016-2018

Part des ménages habitant
I'EPCI depuis moins d'un an

[ Moins de 2%
[ ] De 2% a 4%
[ De 4% a 6%
I De 6% a 8%
I Pius de 8%

Saint-Sulpice-le-Guérétois

Gartempe’
Saint-Silvai Mcntaigut/_"‘)

Saint-Léger-le-Guérétois

N

s | e
Victor-en-Marche il ’ 4 M N

) cA Grand Guéret

) {
La Chapelle-Taillefert Savennes

Saint-Christophe’

Réseau routier Réseau ferré
=== Type autoroutier ® Gare

=~ Liaison principale we== LGV

---- Voie normale

Sources : IGN/INSEE

Traitement : Benoit Baduel Pl‘pﬁl badvel con{ei
QGIS 3.16 olitiques de I"habite;

Diagnostic et Bilan Pagel8 sur93



WE}PE uu >} o

4. Mobilité et attractivité résidentieles

0 {203D%edaiCAdlu Grand Guéret

4.1.Des mouvements équilibrés avec
¢ /& EpE

Au cours des années 2016, 2017 et 2018, le nombreg
ménages ayant quitté le territoire communautairest
evel] ouvs P o pu viu & u \
installés sur le territoire communautaires, soit envirg
650 ménages annuellemenEnvirorb% des ménages|
o] o[Z ]85 v8 }v %o L] weX]
Guéret accueille 79% de ces nouveaux ménages

2500

2000

1500

1000

500

0

Bilan des mobilités résidentielles 2016-2018
Nombre de ménages

CA du Grand Guéret

Ménages s'installant sur I'EPCI Meénages quittant I'EPCI

Source : Insee - Recensementde la population

4.2.Des profils assz proches entre
« entrants» et « sartants »

On observe en effet, unelative similarité des profils

VEE O uv P e ¢[]JveS 00 vS§ <pud
quittant.
> % E]V 1% 0 1(( & v v Ev,

en effetla part des moins de 25 ans est trés nettemer
supérieure parmi les ménages sortantdors que les
entrants sont nettement plus souvent situés entre 2
et 65 ans. La part des plus de 65 ans est comparabl

S§S§ 1(( & v pas[ sgecifiguement due,
comme on pourrait le penser, aux départs de
étudiants puisque leur part est comparable parmi lg
entrants et les sortants.

On compte en revanchaine part un peu plus
Ju%}ES vS (dccuppseou au chémag@armi

les sortants que parmi les entrantsqui sont plus
souvent retraités. Parmi les actifs, les entrants sur
territoire sont un peu plus souvent des
CSP « moyennes ou basses

Ce constat pose la question du réle de la dynamiqu

Age de la personne de

Type d'activité de la personne de

CSP des
personnes de
référence

Caractéristique du

référence

Taille des ménages

référence

actives

(nouveau) logement

Profils comparés des ménages
Ménages en mouvement sur 2016-2018- /nsee

CA du Grand Guéret

Moins de 25 ans

I 27
I 37%

. I 5%
S ————— I

, I 319%

4

de 40 2465 ans %53

- 7%

65 ans et plus — A

I 54%

PO el | 520

2 personnes %
I 28%

I 10%

I 5%

I 10%
I 11%

I 12%
I 12%

3 personnes

4 personnes ou plus

Etudiants

| 57 %
I 50 %

I 15%
I 17%

Actifs occupés

Chémeurs

I 11%

Retraités
. 6%

. 5%
N 5%

I 30
I 41%

I 5 7%
I m— 52%

I 17%
I 17%

I 37%
I 40%

I 24%
EBeeee—r——

Sans activité

Cadres ou prof. Interm.

Employés ou Quvriers

Propriétaire

Maison individuelle

Logement Avant 1945 5%

m Ménages s'installant sur I'EPCI B Ménages quittant I'EPCI

Source ; Insee - Recensementde la population

Iviul<p cuE 0 % E}(]Jo [ SSE

dont peut bénéficier le territoire.

En ce qui concerne la composition des ménages,
observe que les entrants sont un peu plus souvent ¢
personnes seules que les sortants. Cependartgille

moyenne des ménages entrants est légeremer

supérieure (2,19 personnes/ménages) a celle dq-

sortants (2,11) conférant ainsi usolde migratoire
légérement positif entermes [Z ]88 v8eX

4 Données issues du recensement INSEE, exploitation COMpIeMeneEltEnnent pas compie des menages ayant
Wk} A® @ ¢ |

ulP&E o S& VP E  %op]e o[ W /X >
5 Age de la personne de référence du ménage

5000
ASOD
A000
3500
3000
2500
000
1500
1000

500

viu G

Bilan des mobilités résidentielles 2016-2018
MNombre d'habitants

CA du Grand Guéret

Ménages s'installant sur I'EPCI Meénages quittant 'EPCI

Source : Insee - Recensement de lo population

[ vSGE vS§-
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V4

s residentielles D'ou viennent les ménages
entrants ?
2016-2018

M-~

Mobilit

Bussiere-Dunarza
Anzeme Jouillat

Saint-Vaury 4 Glénic;

. Saint-Fiel
Samt Sulplo‘-'e -, Jererols

2 La B""""e -& LSamt “Lafent; ?r s
;2uu ;-lvam Montal P
SantL¢ 7

A S alnhe FeyreMaze,,at’}r
Saint-Victor-en Marche
La Saunlere

“ Nombre de menages entrants
D ¢ sur I'EPCI habitant précédement
la commune

~ (Moyenne annuelle)

150

o M"'Lu‘"”e‘/’abo“twnevx—les Boisi 100
Saint-Eloi '-\ oy
Al «\ 50

r,~~

Sy Réseau routier Réseau ferré
. JL,E\ [ wemes Type autoroutier ® Gare
" = Liaison principale ==== LGV

---- Voie normale

Sources : IGN/ INSEE

Traitement : Benoit Baduel n oit baduel eonfei
QGIS 3.16 litiques de I'habite

Mobilités résidentielles Ou partent les ménages
sortants ?
2016-2018

< : = Saint-Fiel Nombre de menages ayant
D3 E i S Saint-Sulpice=le-Gérétois ¢
&) £t "‘“\{\5 Lo briomne T au€rety / quitter I'EPCI pour s'installer
ol A7l N sur la commune
| Leyer l&'Samte~F

~ (Moyenne annuelle)
150

Saint- V'ctor ~én'Marche
[ La Saunlere

1N ¢ %Y S LM
) A Grand Guéret

Réseau routier Réseau ferré

== Type autoroutier ® Gare

= Liaison principale eee= LGV

-=-- Voie normale

Sources : IGN / INSEE

Traitement : Benoit Baduel enoit baduel consei
QGIS 3.16 olitiques de I'habite
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43.hv <Pd E +u} JE-RE ¢ HEIN 2@z Av

Le solde des échanges avec le reste du départe
est positif pour la CA. On dénombre plus de méngl
<u]SS vS pv uUSE W/ E pe}]le%
' v 'wE S «p uv~Pse 00vVS
pv HUSE -+ S puCE o & pu- %o |
ulu o}E-<«u[}v I€B éahanges avec la Franc
entiére, hors Nouvelle Aquitaine. On notagae 45%

e VSE vSe uE o[ W/ Z ]85 ]
précédemment.

En revanche, les échanges sont plutét en défaveur
o] 0}Ees<u o[}v A u]v o0 e« u} ]o

Bilan géographique des mobilités
Nombre de ménages

B Emménagements depuis

CA du Grand Guéret

879
734 730
537 514
I 449 I

Creuse (hors CAGG)

Région hors Creuse

Source : Insee - Recensement de la population

Reste de la France

H Démeénagement vers

départements de la région.

4.4.Un phénomene de périurbanisdion familiale qui alimente la croissancedes

communes périphériques

Sur 2016-2018 2765 ménages ont changé dé¢

Mobilité résidentielle interne a I'EPCI - 2019-2018\SEE

logement au sein du territoire communautairesoit
environ 920 mouvements par an.

>[ e+ v3] 0O e Uu}pA u vd ~fé
mouvements qui se réalisent en interne & Guéret.

Le nombre de ménages quittant Guéret pour un
autre commune de la CA (344) est globaleme

<u]JA o v§ O] s u Vv P e ¢[]ves
depuis une autre commune (351) sur la périade

Lieu de résidence antérieur
Ville- Pbles Couronne | Commune
Centre | secondaires Périurbaine | rurales
€
2 ille-Gentre 1583 117 105 129
e fUETe .
g Poles 67 62 56 20
‘g secondaires
5 Couronne 151 15 121 0
o Périurbaine
t _E Communes
3 126 35 30 147
rurales

1

Cependant, le profil des ménages est différent et ¢

v
\LO
p=)

Mobilité résidentielle interne & I'EPCI - 2019-2018\SEE

équilibre apparent cacheuv % &S [Z ]S
o[}E & i1 98 (€Bi* JOwar an) pour la

Ville-Centre  traduisant une dynamique de
périurbanisation familiale.

Cette dynamique apparait comnum moteur essentiel

du développement des communes de la couronn
périurbaine (44% des emménagements) et d
communes rurales (31% des emménagements).
o[]vA @&s Umouvements depuis les autres

communes de la CA vers Guéret ne représentent que

M Lieu de résidence antérieur
Ville- Pdles Couronne | Commune
Centre {secondaires Périurbaine | rurales
€
g Ville-Centre 3381 179 162 267
(]
o A
2 Poles 168 150 56 83
© secondaires
E Couronne
K . . 347 15 196 0
o Périurbaine
>
g | communes |4y, 50 30 405
rurales

4 Y 4 Mobilité résidentielle interne a I'EPCI - 2019-2018\SEE
20% des nouveaux gueretoid4% pour les ménage P ————
. [] veS 00 VS %o I"l] . VY, } uupv bo (E j 1 E l/iﬂp» J ges Couronne Communes
| entre | sécondaires|  Périurbaine rurales
rura e) é Ville-Centre 2,14 1,53 1,54 2,07
[}
& -
2 Poles 2,53 2,42 1,00 425
GE) secondaires
5§ Cowome | 53 1,00 1,62
© Périurbaine
>
g | Communes | ;59 143 1,00 2,76
rurales

6, 18 v8e P o [ pHu}lve i vX
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Peu plement Part des ménages avec

, b - enfant(s) en 2019
e A s r-?’
Sy OEShN /Il!

o = [ ' Part des ménages
< avec enfant(s)

<

g\
; Q Moins de 30%
De 30% a 35%
/J‘ [ De 35% a 40%
M De 40% a 45%

I Plus de 45%

sGartempe
Samt Sllvam -Montaigut:

‘Salnt Léger;le*Guérétois Sainte- Fewe 2@

,‘ . Salnt\/rctor—en Marche . '
-
Lasaumere A% = o
Monta|gutleBIanc Savennes > R, o= |

La Chapelle-Taillefert )

Saint- Chrismphe pembwl

o e N /5 ) cA Grand Guéret

_r.~ Réseau routier Réseau ferré
=== Type autoroutier ® Gare
=~ Liaison principale we== LGV

-=-- Voie normale

Sources : IGN/INSEE . »
Traitement : Benoit Badlue! enoit baduel consei
QGIS 3.16 olitiques de 'habite:
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5. Peuplement et éwlutions

5.1.Unetrésforte part de personnes
seules, notamment sur b ville-centre

Les ménages du territoire communautaire de
caractérisat par lasurreprésentation des personnes
seules(43% des ménages contre 41% sur la CreUse,
38% sur la Reégion)dont la part augmente
sensiblement, avec undorte dichotomie entre
Guéret ou plus de la moitié des ménages sont des
personnes seulegt les autres communes.

5.2.Unprofil plutét familialhors Guéret

N ol Z oo tuupv pS JE U o0« uv P e« A
enfant(s) ne représentent que 28% des ménages (27%

ol Z oo o & pe U iAQuitain®} ilA oo
ils représentent 34% hors Guéret, conférant gu
territoire un profil plutot familial comparativement a
o[ ve u o 0 et@uxicommunes proches d¢
la CA.

Les familles sont fortement représentéesur les
communes rurales ou périurbainesCes derniéres
affichent également une forte part de couples safs
enfant, qui peut étre liée, pour partie, au fait que cds
Juupyv e }veS]Spu v8 pupuv o] M [JveS 00 §]}v
préférentiel pour de jeunes couples, mais surtout fa
0[Z]*3}E]<pn p A payiekaite d& ces

communes qui ont accueillies la périurbanisati
\

familiale de Guéretko E o[]veS 00 S]}v
0 e Vv(VvSe }vS UilpE [Zu] 1z

(uloo * }vs
* X

5.3.Unre tendancelourde : la diminution
de lataille des ménages

Méme si elle semble tendre vers une stabilisation, gtee
taille moyenne des ménages est en constarje
diminution depuis 1968. Entre 2013 et 2019, |e
nombre moyen de personnes par ménage est passgen
dessous de 2. Evidemment, les ménages de la Vlle-
centre sont nettement plus petits, avec 1,7y
personnes par ménage en moyenne.

Sur la période de 2008-2019, ce phénomene de

« desserrement des ménages » génere un besoin fle

o[} E & Of O0}P U vSe % E V %JHE O * HO U JVS] V
M viu E [Z EF im@ligue une forte sous-

occupation du parc de logements.

Diagnostic et Bilan Page23 sur93



WE}IPE uu >} o 0 {203D%edaiCAdu Grand Guéret

Diagnostic et Bilan Page24 sur93



WE}PE uu >} o 0 {203D%edaiCAdlu Grand Guéret

5.4.Ure population vieillissante

> %}%po 3]}v pu 8 EEISIIE Juupv pd JE ep V3 uM] S[VE% EJu AJ}Fou
par laprogression des habitants agés de 60 a 74 ahtadiminution de ceux agées de 30 a 59 ans.

Malgré cette tendance, la population de la CA resfativement jeunecomparativement a la Creusgrace
notamment a une surreprésentation des moins de 45 ans et une sous-représentation des 60 ans ou plus.

Cette spécificité est particulierement sensible pouyie-Centre qui abrite une population plus jeune que
sur le reste de la CAvec notamment une forte part de>-29 ans.

55. esu VPeu} 3¢ V3@ ¢ EAVpPYX

Au regard du revenu médian] * %o }v] o euv P e o] Z oo i®IiP]Hanpletménpgesod
de la CA peuvent étre considérés comme modestes dans leur ensdmhblerevenu médian disponible est
en effet inférieur de 25% a la valeur régionale, soit 21i }1h | .\Méme dans les communes abritant les
ménages les plus aisés, ce revenu médian reste inférieur de 15% au revenu médian régionale

Néanmoins, ce revenu médian esinificativement supérieur a celui observé sur la Cseyrise dans son
ensemble (19061 |lh . ve

14,3% des ménages de la CA vivent en dessous du deyhuvreté ce qui est Iégérement supérieur a ce

<t O}V % pus } » EA E p Vv]A p E PJ}v o ~iiUB9eX "UE opwewh -+ o
qui sont dans cette situation. De méme, le nombre de ménages bénéficiirBSA, environ 770 en 2021,

v[ & s%ignificativement élevé (5,5% contre 5% sur la Région dans son ensebanta)ns secteurs
concentrento « u v P « ((E P]Jo U v}S uu vS o YWs wilofledtGu&€E}s S o vS &

56.Yu Jopv 0@ u i} WPPHES|E} v

65% des ménages de la CA sont propriétaires de leursrtants. On observe cependant une trés nette
dichotomie entre Guéret, ou moins de la moitié des ménages sont ptapeé occupants, et les autres
communes}Y Joe E % E » v3 v3 VAJE}v 619 « u v PVaudy (739% das mBnadas). A

7 Revenu disponible par Unité de Consommation (p€)net de rapporter le revenu du ménage a sa composition et
Jvel [ %% E} Z & 0% VRAINE i[h&¥ § Pluu & o[ (( § § Joo e uv?FPe+ § viu
ménages
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57. T (& ]Z43u]e°gvoes>® [} M%F}VY

La premiére des différences observables conceone § C %o 0}P u v3eX o0}Ee+ <u[ VA]E}v
privés et 3/4 des locataires HLM résident dans des logements coll&i#s,des ménages propriétaires
occupent une maison individuelle.

On observe également une forte différence en termes de profil par &g propriétaires occupants sont

nettement plus 4gé€41% de de 65 ans et plus) que les locataires et, parmi les lesat&iux du parc privé

sont nettement plusjeunes. o[JVA Ee+ U 0 % H%0 U VS W % E ,>D - E 3§ E]-
ceuv P+ [P JvS EGu J]]JE ~0i O0f veeX

En termes de structure des ménages,pespriétaires occupants se distinguent par la sous-représdiua

des personnes seules et la surreprésentation des desplLes locataires du parc privé ont quant a eux un
profil assez proche des locataires du parc social, avec une large majorité dengsrsmules ou petits
ménages.> % & o} S]( ¢} ] o ity v vu}]ve M (E¥- O %o O] du %edv@Ead]reo -
part de « grands ménages » comparable a celle observée parmi les ménages propriétaires deneemtlo

Enfin, en termes de profil socioéconomique, le parc locatif social joue seravékc une forte part de
ménages chémeurs ou sans activité, mais également des retraités. La part des actifs occupéscytex don
faible. [ 8 u JVEE JE 0 % E 0} 35]( %EEPA 5] (} FES E%opt E%S [ [ 3B(* }

P ouvsS o ¢« po % E <] L ]Joo Apv[ %u G kesepropiéthires] occupants se
démarquent logiquement par une occupation partagée entre retraités et actifs occupés, soifiesgocio-
économiques avec la plus grande stabilité de revenus.

58.Y A +®ve » X %o J(kH °
selon le type de parc

>[ voCe HgUBE}]O ¢ uuv P oJE VvSe % E 5 S
[} M% S]}v }V(]E®uU o0 ¢« (E€0 Z UV e % E -

Le parc locatif privé, qui représente la moitié de
emmeénagements sur le territoire joue un réle
essentiel dans la réponse aux besoins des jeungs
mais également des profils socio-économique
fragiles et des étudiants.

v)

> ee]}v o] %0 H2286(E ]d8s
emménagements) concerne un profil nettemerjt
familial et stable socio-économiquement, orientg
A E+ 0[Z ]335 ]v]Al po~uls Al 3}us (}]s i19
ee]}ve o E o] VS cuCE o[Z |15 § }oo S](-

Enfin le parc locatif social (20% dgs
emménagements) répond bien aux besoins des

ménages les plus fragiles, avec un profil relativemgnt

familial. Sur le plan socio-économique, on obserye

une trés forte dichotomie entre les ménag

*[]JveS 00 v8§ Vve 0O % E <} ] O MAE *[]veS 00 VS spCE
le parc privé, en location comme en accessidgn,

posant une réelle questionv § Eu ¢ [ <plo| & -

% ML% 0 u vs Sltp | *¢] ]O]S H % E o} S§](

privé.
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6. Les différentsmardés du loganent

6.1.Unmarché locaif socid « assani »

Au ¥ janvier 2022, le territoire communautaire compta@060 logements locatifs sociaux offerts a la
location (RPLS), salth% des résidences principales.[ ¢+ v§] 0 % E 5 S VU % E M
Creusalis, eB6%des logements sont localisés a Guétgt }v3 o u}]8] VAJE}v ve 0o YWs

% E ¢S }u%0 S % E PV % E o0} S]( luupv oS(PpVoHvxo VEE]S} G
communes) ainsk p[puv 11 ]Vogements privés conventionnés

Le parc est principalement constitué de T2 (1|&
o[}((E& « 8§ di ~ili o[}(QE& X E vu}]veU
en dehors de Guéret, les grands logements§ a
partir du T4, sont nettement plus représenté
~ige<u[ 619 o[}((&E ve |0 JIMEIVV
périurbaine). Dans les communes de I3
couronne péirurbaine, le parc social s
caractérise également par la quasi absence ]e
logements collectif44% du parc) alors que cep
derniers sontargement prédominant a Guéret
(88%) ou dans les pbles secondaires (63%).

vJ

Avec 2,7% de vacance de +3 mols,
«marchéi [ AE & o §]Auvd +]v v

Ju% E Je}v <u] <[} ¢« EA v & p-
(5,4% de vacance de +3mois). Le marché fst

% v vS8 v 8§88 u vs u}]ve SNV U <u[ V

moyenne sur la région (1%) et connait urje
mobilité assez élevéd11,3% en 2021, contre
0UiI9 o[ Z oo & P]J}v o X

[ S *uE o JMEIVY % EJUE Jv U <u] v
compte que 47 logements offerts a la locatio,
que le marché semble le plus tendu, avec ufpe
absece de vacance de + de 3 mois et une faiple
mobilité.

o[ Z oo }uu pMapiessidn de la
demande demeure relativement faible On
comptabilisait en effet521 demandeurs en

§§ v§ [Uv o} Rdantv¥ sont déja
locataires [pv 0}P u vS <} ] o (M TiTiU % }pCE
1" SSE&] pusS]}ve eupE of vv TiTiU «}]18 TU1T

Uuv % & SSE] pusS]ivX >[ V 0Cs  }u% &E
du profil des demandeurs et des attributaire
semble traduire des difficultés » un peu plus
importantes  pour certains  profil de
demandeurs : ceux souhaitant un T2, les
personnes seules, les séniors, et les demandeurs de mutations.

v

8 Ne tient compte que des logements conventionnés a partir de 2006 (Sourc23)DT
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Point bilan: Une « remise en tension » du marché locatif social graagn parc restructuré (Action 3.1:

Fin 2016, le nombre de demandes en stock était de seulement 409 (soit unedefB%e en 5 ans) pou

une pression de 1,5 demande par attribution. On peut donc estingetagsituation dumarché Iocatif:

} ] o e«krefendue », sans pour autant générer de forted ((] posS ¢ du logement. Cette

amélioration est en partie la résultante de[ ] u %o } Gavail $€alisé par Creusalisur son parg(363 |

logements rénovés niveau BBC depuis 2014 et 87 logements démolissali®-®aury et 75 a Guére:
Ve O & p EWEZh résidé¢nce BséEajd U

Un développement en deca des objectifs (Actions 3.2 et 3.3)

Sur 2014-202234 logements PLUS ont été produits dont 17 en Acquisition AmélioratiorertdM (dontI
13 relevait de la reconstitution de [} ( ( GE Ve O E p EWEZédsont ddnenvirHaed}
logements sociaux par an pour un objectif de 8 a 16 parndantifié par le PLH24 logements PLS (J:
orientés vers le public handicapé Sainte-Feyre et 9 vers le public aélai Chapelle-Taillefert) or:

également été produits sur cette période. I

I
Mi}UE [Zpu]lgs #ely Gailleurs du territoire, le marché est porteur, avec trés pevadancel

commerciale et une demande portant surtout sur les petits logem¥éntsSsS  ]Su S]tv % &E u:

pv € v(}E& u vs O[}((E % E * pv % E]} (1o A O}%o%o:
hv v}v u]le v "WMAE de « pidthge » du parc social :
Le précédent PLH prévoyant notamment Iu]e v "uAGE ofyention Intercommunak—{
Attribution (CIAet [uWo v W ES v E] o "eS]}v 0 u v S [/ve

(PPGDIBU Jve] <p of[]ves 00 §]}v. 0 }Jv( & v /v§ E }uup¥ ocksy
dispositifsX ] v <y @& e o 8bhgtiofldgale, etu oPE o & 0] -éﬁlﬂmvpré{alable,:
aucun dispositifv [  Bis en place pour des raisons de mangque de moyens humains au sein de lg

I
> W>, %E A}JC ]88 Pouvd <g 0 %E}IPE uu HI¥IpE A otp[}
E (o £]}v § [uv A o] §]}QoMmEsioo Habitdhe Fvo [ ung @®hEEence avec la
objectifs communautaireDepuis lors, les projets restent exclusivement discutés entre les bailkdles :
communes, sans que la CA soit associée en amont I
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6.2.Unmarché locatf privé plutdt « sous tension »

d}pud }uu o[} ((E o} SiArchélocatif pfivé est trés concentré sur la Ville-@enqui abrite
prés de 2 000 ménages locataires dans le parc privépsast des 3/4 des 2700 ménages relevant de ce
*S SuS o[ Z oo }juupv psS JE X

A o[} ((E o} e¥V]A ®PIE]M 119 s u v P o 0 U % E i}pntgmmeE€o 9
de mobilité résidentielle. En effet, avec teux de mobilité annuelle estimé a 29%g parc répond a prés
de la moitié des emménagements qui se réalisent annuellement sur le territoire.

Du point de vue des agents immobiliers rencontrés dans le cadre du diagrie marché locatif privé est
relativement tendu sur le territoire communautaire et il ne sen pas aisé, pour les ménages en
recherche, de trouver un logement de bonne qualité a niveau de loyer correctCette problématique

v Ev  pee] ] vclag3iqueE <th o[} ((E eW p3o®& o A  }vi}]vAboud [pIM(E

v

jugé trop faible § [ pgualité moyenne insuffisante

pnEPE pn }vs AES SHu oU Jo %% E ]S % &} o0 <y @ |JStwe]lw spuE
de plus en plus difficile & la propriété, lié notamment aux conditdasrédit bancaire, et des nouvelles
réglementations de décence (incluant la performance énergétique des logementgoquaientt faire
« sortir » une partie non négligeable des logements du marché locatif.

E vu}]veU o }vS £S5 %}IUEE ]S ISE % E} %] U AEC} % %o @& w3004
immobiliers,o0 & v u v3 0} 3]( *uE 'HW E § [ A E ]vISEUYE \AF 0 du9%bo] Uk § (R
les plus proched) % E /&£ U%0 >]Ju}P X > ¢ % E]V [% UAE (E ]Jve A 0} %
e E] VvS [uv % ES pv S v v o €& S vs8]}lv (}v] & U U4 ® PWE
Juu} Jo] E+ % E o0 « A v uE+ 35U [efs«r paimdns En oas @elrevente apfas avoir
réalisé des travaux.

On notera également que ldéveloppement du locatif est ressenti, par une majorité desnmmunes,
comme un besoin fort 19 communes sur 23 considéte<u o [} ( ( Epetits lhgements locatifs » doit
étre développée, et 12 sur 23 en ce qui concerne les « grands logements bocatifs

Point bilan: De fortes évolutions sur le marché locatif privé par rapport a 2013 1

Le diagnostic du précédent PiH]» ]S § § [uv u @ote cafégarip(confond) trés détendu s:
Guéret du fait de plusieurs facteurs : les efforts de réhabilitation de logerwaatifs dans le cadre del
PIG depuis 2002 eb A 0}% % u vs [puv }((E o} 38]A v pA P@E- é]f
(plus de 150 logements collectifs neufs produits dans les années préc&da)t seraient venu&iI
déstabiliser le marché locatifu  SE]Ju vS o[} ((E eqiisé {rduvaif facea la concurreny

[UV % E H&E 0}C Ee+ u JEE]s » v pu( }n E vIA X :

Al o ]S S]}v o[}((E o} 3]A epshirie depuiss il senlile quevla situation su:
marché locatif privé soit également bien différente avec des agents immobiliers eictess qui:
évoquent plutét une difficulté a trouver des biens locatifs de qualitéasDA notamment sur le profil
« maisons individuelles »

Cette rareté des biens semble en effet bien réelle : alors que le PLH précédent faisait éliat, 2018
de 230 annonces de logements a louer sur Leboncoin, en mars ou septembce 2023/ }u & |
se situait autour de 100 logements.
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6.3.Unmarché de larevente peu dynamique

Environ350 transactions annuelles de logement
sont enregistrées sur le territoire communautair
pour la période 2018-2021. La quasi-totalité de ces
transactions (85%) concernent des maisons. fLe
« petit » marché des appartements est par ailleufs
qguasi exclusivement localisé sur Guéret, [
enregistre un peu moins de la moitié (46%) de fla
totalité des transactions.

Les prix de ventes médians observés soft
relativement stables depuis 2015, est assef

V35 UVvVS eu% E] uE- <ull <[} « EA v
moyenne sur la Creuse.

On observe néanmoins, sur les données 20p2
(partielles au moment de la rédaction de cette
étude) unelégere hausse a un niveau de prix

u ] v <p]l A}le]v E 18 o « iiii !ujgX

Ce niveau de prix reste cependant trés faible

Ju% E S]A u v$ <u] <[}« A o[ Z oo
régionale ou le prix de vente médians sur 2018-20R1

3 i600|lug }vSE 0067 |lugfjep& o 'CE v
Guéret.

Ce sont les transactions sur la couronne périurbaine (environ 50/an) qui affichemtburde prix médian
le plus élevé, au- o (111 HugX > « SE v+ 3S¢édnmre ¢gnd@ow 16&/40)affichent un niveau

% E]JE SE » 0 P & uvsS v ee}lpe O0fAT jlugX "UE oVe % €& Vv }¥ O

communes rurales (83 transactions par an), les niveaux de prix sont assez nettementrsfénedessous
011 jlug v % E]A u ] vX
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Sur la période 2018-2021, on peut observer que :

Les 3/4 des T1/T2 se vendent en dessous de 50,000
Les 3/4 des T3 en dessous deigd |

Les 3/4 des T4 en dessous de 118 |

Les 3/4 des T5+ en dessous de 113 |

X X X X

Ces prix qui demeurent relativement faibles ne signifieas % }uE pS vS <u o] se]lv 0 % E}?
]e ‘uE o § EE]S}E Juupv pusS JE X [ %e&fatbles eol® soiteédalenjefin] E U

souvent associés a des co(ts de travaux potentiellementvéleet se heurtent a une demande de ménages

ayant de faibles revenus, pour qui ces prix demeurent souvent trop élevés

e VIA p&E % E]JA *}vS P 0 u vS % Etgndent adirifer te dyndmisme d{ijarché.
v (( 38U JVA «3]E o[ EP vS ve p$¢ EE] S §@dEs ub fisgue [inggortant de perte
V % SE]Jul]v %}puE o[ Z § pE v - E A vs X

> e S uE- o[Juu} Jo] & pAruie deXer{ams]types de bieface & une demande pourtant
existante. Cette « pénurie » touche notamment les maisons récentes avec deesgarformances
énergétiques, peu nombreuses sur le marché, ou trop chéres, ainsi que les maisons de ville a Guéret.

6.4.Un marché du neuf inexistant

Aucune opération de logement neuf en promotion immobiliere[ § juu & ] o] ‘UE o0 § EC
Juupv ps ] E %op]e uv ]I Jv [ vv X &8 . v u E3a Wvs(@Gv]v [ §

conséquent a une évolution des modalités de développement résidentieleqearstonnet pi}puE [Z W]

celui de la construction de maisons individuelles et aux opérations porigekep bailleurs sociaux, elle-

méme régulierement en individuel.
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6.5.Le point de vue des mmmunes sur le fonctionnement des marchés lacauxdu
logement

En accord avec le point de vue des agences immobilieres du territoireplp® o} pHA S]Ju vS <uf]o
v (118 [J((E o} 3]A XuE o°}$vVEREYS JEE]S [ ]o aep @esoinspuorimajras/

en termes de développement résidentiel, avec notamment un enjeu presque unanimgragagé en ce

qui concerne les petits logements lodaik > <«p *S]}v o[ ee]lv 0 % E}% E] S
v §§ u vs u}]ve ] vs](] tuu (]e vS ( MV u vep  [}((E X

%0 CE ] U }E % E }AE£ o ve pvu E Z S ™-ilppds si sionjpie. des\cpmmunesl o
identifient, tres majoritairementdes difficultés pour la quasi-totalité des profils de ménagé&3n notera
% Vv VS < 0 % E} o u S]«p « (] o WedHfide vamme faetturddedifficulté
complémentaire. Au- 0 [puv ]Jv  <p 8]}v ¢ % E]AE }u e+ 0}C Ee A o0 e
ménages, il semble plus que la problématique se pose en terme$d#o}v] Jo]$S o[}((E X

6.6.Le point de vue des habitants

Ce point de vue semble également partagé par une partie de la popul&éa.des 161 répondants au
<u *8]}vv JE Vv o]Pv <8Ju vsS v (( S <p[]o 5 Pum A} E * loapuRIVEUS)
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7. Leparcde logements

7.1.Envron 18 000 logements

Au X' janvier 2019, la CA comptait 17 797 logemerjts

(INSEE). Ce volume de logements est en revanche esfimé
a 18671 par les Fichiers fonciers, issus des donrjees
fiscales.Prés de la moitié de ces logements (47% sel@n
les deux sources) sont situés a Guéret.

7.2.Moinsde 8 logements sur 10 occupés

AN o}v o[/ar FUanvier 2019,seulement 78% des
logements sont occupés a titre de résidence principal
contre 82% en 2018.

14

8% des logements sont utilisés comme résidendes
secondaires ou logements occasionneld 4% seraient
A vi.U A puv v 3§ §v v .0¢sgdPu vs S]}v
logements vacants ne représentaient en effet que 10%jdu

parc total en 2008.

Le parc est particulierement sous-utilisé dans Igs
communes rurales et les pdles secondaifesl 70% des
logements sont des résidences principales.

7.3.Unimportant parc vacant

Environ8% des logements seraient en situation de vacance « strigta», [ +&-dire vacants depuis au
moins 2 ans (au®ljanvier 2021), ce qui représent®&00 logements

[ 3 eUE 0 ¢ % €0 * » }v [JE » <p ED0OA ¥ 0 « %P Elpuatadns1 124 du
parc, contre« seulement» 7% dans la Ville-Centre

Comparativement au reste de la Creuse, la situation de la CA reste plutdt « favor@mesnregistre en
((8U o] Z oo W % ES u v3U pv § puAE A v «3Eu SuE oo

Point bilan : Une politique de lutte contre la vacance inefficace fuptécédent PLH I

r

I

I

: Le précédent fixait, au travers de son « Engagement n°1 », des objectifs en teriatie dontre Ia:
: A v X <«}i 3](°U %E ]Jee+ veo[Vvv A i o[0Z@®ou]s}uyyd i
I de 152 logements vacan¥s ~] o ¢ }vv e J*%}*]S]}v v % Eu 35 VS %o
: nombre de logements vacants en début de PLH quienti&tié remis sur le marché, force est de const

: <UL 0 %}0]S]<u juupv ps 1&E 0[Z 185 8§ V[ %o *E po[%uPpwd Wi
| problématique. Sans aucun doute, cette « non-réalisation o[} i S]( 8§ SSE] p o:
: moins, a une attractivité résidentielle et un développement démographique nettenfénieim aul
1« v E]} Cvs « EA] *U% %0} ES pm W>,X E vu}]ve DCE]os(thmsnteps.
: A E+ 0 opds JVSE o A v Ve 0 %o E %@ﬁk@éntre@»{lle@e%sﬂ
: V[ A]8 38U V] %E}PE uu % E o W>,U v] ptioh. 0} %o %o 0 -p]:
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7.4.Des petits logements ancenstrés mpaces par le phénoméne de vacance

> A v  eSEN SUE 00 5 % ES] po] E u VS8 % E PV vE |EE 0 * % 5]
logements de moins de 25m2 ou des Tl¢s T1 et T2 représentent par ailleurs pres de la modas

logements vacantsCependant, cette problématique des petits logements vacantsnegement moins

sensible dans laville- v§@& <«u[ v, eZlle@avec son rble central sur le marché locatsdiébuts de

parcours résidentielsCe sont principalement les communes de la couronne périurbaine qui se démarquen

sur ce point puisque 60% des T1 y seraient vacants.

De méme, lesogements anciens sont plus régulierement vacants que Egements récentsLa encore

cette problématique est particulierement prégnante sur les communés la couronne périurbaingqui

connaissent également une situation a priori complexe sur le parc construit €38feet 1974, posant assez

clairement la<py *S]}v O[Ju%e S8 %o}ee] O [MV I((E Ju% EESVVE}S]e®iUEWE |Vv-e
des Z}]&A&£ & ] vS8] o <pu[]oe Jv p]e v8U «pC&E o ((}ES E % E]e S E Z2

o[]JvVA E-+ U }deshtaux@eAacance relativement faibles sur les graludements et trés faibles sur
les logements construits a partir de 1975.
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7.5.Unparc de grandes maisonsindividuelles

Le parc pris dans son ensemble se caractérise par une majorité de grands ltgrnétnde T4 ou +) et une
% E }tu]v v o[Z ]5 & ]v ]JA] pu o ~0i9Guérétseristingid fiu Eeste duGrridoire,

%op]e<pu[puv u i}E]S * 0}P u v3s E o A V%t queolpZ grp#d$ logements Jsont
(Jvouvd eel %% g E %E « v « A 863 comudrex rurales Joudpddirbaines
abritent une trés faible part de petits logements.

En termes de période de développementt (E S ¢ J*SJVPU % & PV %o & <u] % S (}
dans la seconde moitié du 20¢ siécle A v}S uu v8 %oope [Hv 8] E- e O}P u vse
construit entre 1950 et 1974Les communes de la couronne périurbaine sont celles ayeonnu le
développement récent le plus importanavec un tiers de logements construits entre 1975 et 1999 et pres
[uv <p ES %opu]e TITIU e}pue o[]u % ppavilpunaire Sur fesvpbles secondaires et les
commune rurales, le développement « récent » a été nettemegritis mesuréet le parc construit avant
iofi U uE SIHiIPE- u i}E]S JE& v 1ili 0} Ee <@ v - ®IRE vSwS <@
ville centre et de la couronne périurbaine.
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7.6.Unparc a priori peu performant sur le planénergétique

>[ ve u 0 . S uE- o[Juu} Jo] & 8§ e OUeof wiopvgl EHS JE GEE %o (@
o[ u o]}& S8]}v v EP §]«u M %aifEi que su} B consfat que le territoire serait plus
}lv. v <p [ USE X

Au regard des informatign(} U EV] ¢ % E o[} + EA §}] T compdrhison desDPH réalisés sur
le territoire de la CA aux moyennes nationales traduit clairement la prégnance locale rdél&Ermtique.

On constate en effet uneette surreprésentation des mauvais DPR24% des DPE réalisés sur la CA renvoient
a des catégories F ou G, contre 14% au niveau national.

> }veluu S§]}v u}C vv e O0}P uv38e } H% ¢ suE o0 S5 EEHSIIE ickuu
kWh/m?2/an avec une variation de 169 a 249 kWh/m2/an selon les comnfunes

Cette problématique est également ressentie par les ménages pubsgfdedes répondants estiment que

0 WE o}P u vs Suo v ]38 E |8 « SE APuZH«uDi¥s tavelx S¢haientv E
% E}PE uu ¢ %}uE ¢ po u vs pv <u ES [ VSE HEX WIJGEE 0 «5ilA}E -
dans 80% des cas.

Du point de vue des communes, < ¢ $§]}améliarition de la qualité du parc est identifiée comnum
enjeu fort ou essentiel par 11 communes sur les 23 ayegponduU v ( ]* v§ o[puv ¢ Vi uA&
partagés parmi ceux proposés.

7.7.Des copropriétés concentrées a Guéret

>[ v oCe e (] Z] €« (}v] E* ~<}uE ' & pereelbes dbritarg dds| coprdpiidtéEavéd
au moins 1 logement. Ces copropriétés comptent 1608 logertfei@s dénombre :

91 parcelles en copropriété abritant 10 logements ou moins (373 logements au total)

22 parcelles en copropriété abritant 11 a 25 logements ou moins (409 logements gu total

19 parcelles en copropriété abritant 26 a 50 logements (700 logements au total)

2 parcelles en copropriété abritant plus de 50 logements (126 logements au total)

X X X X

Si les « copropriétés » de 10 logements ou moins sont bien répartiete srritoire (9 communes
concernées au total), les autres copropriétés sont exclusivement situées a Guéret.

En juin 2023, 73 copropriété&taient identifiées au registre des copropriétés, exclusivement situées a Guéret
(i1 A ii 0}8e [Z 15 §]}V0}pAullfive 86 0}3e [@T]AS]M 0}8e [Z 15 5]}V
plus)

53 de ces copropriétés sont gérés par un syndic professionnel, 5 par un spnéprofessionnel et 15 sont
sans syndic. 2 copropriétés semblent dans des situations financiéres difficiles ¢aveamntmnes restantes
dues supérieures a 25% des chargesyv+ o[ 3gré opérationnelle pour le PIG en 2016, il était fait état
de 61 copropriétés potentiellement fragilesdont une majorité de petites copropriétés (moins de 11). Parmi
elles,17 relevaient de la catégorie D (potentiel de fragilité trés fort)

Le principal enjeu autour des copropriétés du territoire est sans aucun doute leur amélioéatrgétique,
toujours complexe, avec des opérations toujours difficiles a lancer, et a finanoer lseprincipal syndic

% E}( **]}vv 0 J]vd EA v v3§ "W E SX [ %o E ,sw le<A7RppoOMEIEIES ayahtsaiE } %o |
o[} i § [pv W U ii }vS pv 0 ¢* uvsS }lu]v( E] HEX

Donnée019 o[ P v Z P]}v o [edvironnedrignt et Climat traitées dans le cadre du PCAET.
0 €S v - © }% E}% E] $ ¢ e}vs e}lpue (JEU [E3XAS S ]v]A]l p ol 0}8]ee u
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8. > AQ%bu V8 G(E JPu v

8.1.Une faible dynamique de
(sur)production

Le territoire se caractérise par une dynamique de
développement résidentiel relativement faible. D

Tii6  1i1iU o ECSZu JveSEQN §lJ}v v HA [ § 0]S
a 46 logements par ansoit 1,6 logements/an/1000
Z XU }lu% E o <U] e[} e A o[ Z oo

départementale, mais plus d&,5 fois inférieure au
rythme régional.

On observe néanmoins de réels écarts selon |Jes
typologies de communes. kile-centre enregistre un
rythme de production trés faibleet en fort recul par
rapport & la période antérieurd.a dynamique est en
revanche forte en accélération sur la couronng
périurbaine, v}$ uu vs§ u o (]8 [V (}ES
production sur Saint-Fiel.

D oPE 58 (]o % E} L S]}MU o[ v oC-
o[ AjJopus]}v u viu E 0}P u v3el § uviu E
ménages depuis 2008 pose question. En effet pn

observe une déconnexion traduisant uRr effet
démographique » de plus en plus faible d
développement résidentielqui ne permet pas un
renforcement significatif du nombre de ménages ¢t
e[ Ju% Pv v EAvZ [puv E V(}E u vs o)
vacance.

82.hv A d%bou V][ 9] pE
la construction pour soi

De 2017 a 202194% des logements
produits sur le territoire de la CA

E o A vs o [ Jpur](A pepmis
de construire pour 1 seul logement)
<] [ %% E VS 0 }veSAUY S]}V %o}pE
*}JU 8§ }v o[Z 15 3% ]VM]A] p oU
pavillonnaire. Cette situation traduit
notamment la faible diversité des
acteurs. En effet, hormis les bailleurs
sociaux qui produisent en individuel
groupé ou en collectif et dont la
production demeure faible en volume,
la dynamique de développement

résidentiel résulte quasi
exclusivement des particuliets
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9. Dynamiquesfonderes

9.1.Le marché du foncier a batir en difficulté

Sur 20187iiiU o v}u E SE ve S]}ve VE P]SE - (Jv] @ E1LE]E -5
essentiellement sur la ville-centre et la couronne périurbaines % &AL *}vs U o[F@&T({E [
vV ujC vv sguE& o E PJ}veX > ¢ § pE- diffitulté} deodor@Enerdidligations pous
le terrain constructible en lien notamment avec les codts de construction qui ont fortement augmeinté
des difficultés grandissantes pour accéder au crédit immobilier a un co(t raidennas ménages en
%0 1S (Jvv & pv }veSEpY S]}v v pA « E ] v§ B BYREE He ces| E E -
0 uvseU }v % usS }ve] E E «<globalpldst @héférnte Jav@e la demande actuelle

9.2.Une offre fonciére a priori suffisante, maispotentiellement mal adgptée.

H SE A E- o[ veu!s €& o]e H% E ¢« « }uupv eU Jo E *dES P o
commercialisation des lotissements communaux des 8 communes concernées évoquent une
commercialisation difficile et on dénombre environ 70 terrairproposées a la vente dans les différents
0}3]ee u v3e Juupv PHEU ]Jve] <p < O XWEESVS[oBI(E]I% E]A U (Jv u
on dénombrait sur le site « Le Bon Coin », 50 annonces pour des terratis, @dur un prix moyen de 15
iflug ~Hid | % E $ EE Jv v u}C vv «X > u}]s] e VvV}Vy]veU S}Y¥3A9 %0
depuis plus de 6 moisonfirmant ainsi une faible tension sur le marché fonci&ur le second semestre
TITTU 0o ¢]SHu 8]}v v e u o0 % °* ¢[!SE u o]} @ dynamique de]ventes. (es

}veSEN § NE- U Je}v Jv JA] p oo ¢ Jvd GEA v v 93 E0 UU¥E  WSP%o } pIE u%s IE
délicate, faute de carnet de commandes suffisamment remplis. La dynamique dEuctioa semble

[ %o (E Xxese fepliersuro « u v P ¢ Je%}e v§ [famil&IXEE Jv h

9 des 12 communes disposa8 [uv } pu vs [u@Estimgnu cependant que les surfaces
disponibles pour la construction neuve sur leur commune sorguffisantes.

Parmi les communes ayant un lotissement ouvert a la vente, nombreuses sont ceéli@gpgment une

% E} o0 JVEE ] 8]}v VEE o0+ LEJP & e }JA WS]E [ 8§ EU § 0 ¢ o}
résidentiels des ménagesAinsi les parcelles offertes dans les lotissements communaux seraien
régulierement « trop petites »pour attirer des ménages souhaitant construire.

93.>u% ® VE@E [G(] ¢ Fv

De 2009 a 2022, 127 hectares ont été artificialisés au pradi secteur résidentiel, soit 9,8 ha par agn
moyenne. On observe néanmoins un fort ralentissement de la consommiaticiere annuelle a partir de
2013.

Sur la période 2013-2019, le développement résidentiel a @mmé 6,3 ha par anll convient de rappeler

gue, sur cette méme période, le nombre de logements a progressé de 5tH3 soit une artificialisation

moyenne de 762 m2 par logement supplémentaire, ce qui apparait commeenrzble. Cependant ramené
aux 75 ménages supplémentaires réellement « gagnés » par le territoire, cefee sige artificialisation de

1 Transactions enregistrées et identifiées comme portant sur du « terraéiti»dbdans les fichiers DVF, dont le nombre
est trés probablement sous-estimé au regard notamment du nombre de Peenusristruire déposés annuellement.
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prés de 5200 m2 par ménage supplémentaié@}s v V}UA p o <p *3]}v ol ((1 18
de logements :

X La ville-centre a pesé pod0 9 o[ ES3](] ] rédidest]dlle »htotale, et a vu son nombre de
ménage diminuer
X Les communes de la couronne périurbaine ont pesé pé8© o] &3](] k cépdentipites

totale, soit 1960mz2 par ménage supplémentaire

X Les pbles secondaires ont pesé palid o[ ES](] ] rédidestidiie »htotale, soit 880 m2 par
ménage supplémentaire

X Les communes ruraleyvs %o ¢ % }uE 1709 o[ €Esiddntidllen] totalg} woih 1500 m2
par ménage supplémentaire
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9.4.les pratiques fonciéres

[MV u V] E PVv EoUo 3Zu3sl<p (}v] E E <&parlescadnmunesol 18 p JvA
luupv u8 [ PPolu & 3]}vX

En termes de planification fonciére, on notera que seulem&dtdes 25 communes ]*%o}* vS [HV

} pu vd8 [UE v]eu eU }vS5e [luoPlLUetS7 de cartes communales. Ainsi, le lancement

% E} Z v o[ o }E 3]}v u W>h] }ve3]Suy E Jeov & 0OE A[uv +3E & Py
Po} o [uS]o]e S]}v p (}Jv] & S %}uEE ]S }veSpSp-SEEPS P E(}w | dE oY)
0[Z ]85 8 %}ES % E 0 }uupv ps [ PPo}lu & 38]}vX

On observe également une faible diversité des outils fonciers mobilisés par les collectiviéfiet Hace au

manque de diversité des acteurs pour produire du logements MAE u} e« [ S]}v %ol G]l<p %o E].

sont la création de lotissement communaux et la mise a disposition gratuifendéer par les communes

aux bailleurs sociaux (et de facon quasi exclusive a Creusalis). Les acquisitions fonciéres diériesnpalpi

les communes sont réalisées en fonction des opportunités et des moyensitisper S v (}vS % ¢ o[} i S
veo PEvV uilE&]s e U % E}PE uu S]}v *SEBBWu® 00 A *HE]

0 % E]Ju SE -RU dJKa&xtre-Ville de Guéret (ilot Carnot notamment, et Opération de Restauration

Immobiliére).

] v <u[ A}cp U  ve 0 E o[ o }E 3]}v [UW >3E0S P]l* (W % GE U Ale
mieux maitriser la ressource sur le long termé@ermettre o & (o A£]}v *pE o ul]e v "WAE [}
Uv P « %ope JA E](] * <p[pv 0}8]*s u v3U v[ Z%@E&]}SE]E VA M@ o}ubuyw
[ PPolu & S]}vX > % E]}E]S 5§ }vv 0 u]e v ¥BE]s EEP® uovs [|&E }
de planification que constituera le futur PLUI.
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Point bilan: Des objectifs partiellement atteints en termes de construction @og la question de:
o[ «u 8]}v ¢} i S8](-X I

I

A uv Cv ul«pu % E} U S]}v o[}E&E & 0 GEo hWPU U} v S géu}\w:
o[} i S]( S 0] % E 0o % CE vS W>, ~10 0}P u vSe]Us XE %o \}v':
}i 8]( 5 ]85 %}S v8] oo u vS suCE +3]u UWE P @Z]<p £v wWkiby
résidentielle du territoire Au vu des évolutions de la problématique de la vacance et de la démogrl
0 <u *S]}tv of <«<u 8]}v <<} i S](* % pusS v (( §§-<;%o}%e@r)$trmtimq
I

neuve aurait permis un gain démographigue ou une diminution de la vacance.

. I
> % E}PE uu [ S]}ve p W>, JvS§ PE ]S P o u vs -v}‘iuAé(E(J-\JI

certain nombre de lotissements communaux : I
X 2 tranches complémentaires représentant 12 lots destinés au marché privé datlisswnient:
du quartier Champegaud a Guéret, réatisé I

X > A 0}% % u v3 [uv 0}3]ee u vd A vypu H W}stu L'au:
municipalité de Guéret souhaite limiter le développement pavillonnaire daampérspective de:
OJu]S$ & o« }v UEE v « A -dlle(€efE lien avecv fe@Eprogramme dq
redynamisationACVX 8§88 %o}¢]S]}v u E]S ['SE ]JvSs EE&}P u-{
Po} o pp S EE&]S}HE Uvitd §i¢ Gieret gtantveg@iement en concurrence avec U
offre pavillonnaire des communes périphériques. De ce fait,pn]S vS o0 J*%}v] ]o i
adapté au profil « accédant a la propriétéd 00 <+ % E]JA [ u ]Joo]E :
e[]veS 00 (E *puCE pv }uupv Al]e]v I

x Nouveau quartier pavillonnaire a Saint-Sulge&uérétois, comprenant 21 lots, en cours:

Juu & ] o] 8]}v u ]Je <u] *uo }vv ]JSE . ][(AE%od;]«WqE]L:
Ap  luupv oU % E pv % EJ]A o A ~idblélsuperfice podr péndry
aux souhaits des ménages (environ 650m2 par lot) :

x Un écoquartier a Saint-Fiel, comprenant 14 lots, dont la commercialisatiébwaé en 2022, a:
un rythme satisfaisant la commune I

X Un écovillage a Saint-Christophe, « La Grangeade », comportantsldolt 3 ont été vendus:
pour la construction de 4 logements sociadx [pv U Je}v % ES] po] E X W}
0 }uu & ] o]s §]}v 8 o EE!SX

Un role arenforcerey@E o0  Z u %o o[ S§]}v (}v ] &

> W>, % E A}C ]8U ve 0 E o[ 3]}v iXiU J E}e %o *P\} UHE pal
travers de la mise en place[pv } « EA §}]E u (}Jv]  Je%}v] o S [u
communespour 0 }E S]}vIE AJe]}v 0 PE W>h S %}uCE mojets@}baliéq.:

Al o[} » EA S}JE V[ % * & u]e VvV %0 U d)iélacomp%aenceeﬁn%‘tiﬁg
[ME Vv]eu }% & S]}vv o 8§ %0 v](] 3]}vX D (§&]oo [KpALE :
% E} HME + [0 }E 3]}v 8§ & Ale]}v e+ } pu véCett{eu;ﬁEse\d]e:

Ju% 3 v AE ]38 %9 E} Z Jv u vs « SE plE Ve O OV uVvs

[ USE %o ESU %opne] HEe* }uupv ¢ }vsS Jves uCEGuémt,SEiMeéFeyral,Vﬁii
Fiel, La Chapelle-Taillefert) et une convention cadre globale a été signhée o[ § o0]s u vj
FoncierE}pA oo  «u]3 Jv X 33 }vA v3]}v o[ «8 3E uls ve ](( Q
notamment celle portant sur le périmétre ACV de Guér€t, vS % Eu]e o[ <u]*]S]}v 1
devrait abriter o A 0}%% U V3 [HV % E}P (Bodial et, poehfellamest dans les anné:

A VIEU o[ «<u]e]3]}v [Juu p du eeniresvilte tie GHéEre K Z / 1
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10. Les besoins spédfiques

10.1. Lesjeunes

Une majorité de jeures logés dans le parc

ordinaire

On dénombre sur le territoire communautaire
624 ménage¥ dont la personne de référence a
moins de 25 ansCes ménages sont dans la trés
grande majorité des cadocataires de leur
logement et connaissent undorte mobilité

résidentielle /o <[ P]S ¢ vS8] o0 u v$ %0 S]Se
ménages, dont la personne de référence est tres
souvent active WE - 019 [ vS@&E 00

occupent un emploiet environ un quart sont
étudiants ou stagiaires. lls résident la plupart du
temps dans des appartements donc
régulierementa Guéretet assez souvent dans de
petits logements

Du point de vue des agences immobiliéres, la

E zZ €& Z [uv 0} P uwows les}plus] (

i uv U 3 v}3 uu vd o 3Sp ] vseU [ A E
%oOle V %oOope }Iu%o A ] }v V[ VS U %o e e
recherche suffisamment tét.

Une offre dédiée
> ]*%0}e P ouvs suE& «}v § ECE]S}]E [V
FJT, géré par la FOL 23 qui com@@dogements
répartis dans 2 résidences distincteg\llende et
Jean Petit du Boueix. En 2021, selon le rapport
[ §]A]S 0 &K>U « g&cueflli v « }vs
ioi i pv o A pv 8 u&E [} u% 3]}v ulC v
75% Le profil des jeunes accueillis se caractérise
notamment par uneforte instabilité en termes [ $]A3619 [ v3E §]vS v «e§ P U ii9 v
[ %% CE vS]ee P § iodntrats | U }u Z v§] @Eon.[lee étudiantS ou éléves ne
représentent que 21% des jeunes accuell@urniveau de ressource est également trés failde ni9 [ vS&E
MAE ]*%}e ] vS E e*}uE < Jv( E] HE * 001 |} % & u}]s §i09 VvVSE o00i

Point bilan : Une problématique FJT qui persiste I
Le précédent PLH évoquait déja dans son diagnostic un projet de réhabilitaléorésielence Jean Pet:
duBouelEU <pu] *}u((E ]88 [uv u vep [ 3SE 3§]Rdtasté», v}3]apu SEv m:
pas évoluéet p pv v E]} & Z ]o]S 8]}v v[ 8§ vs§ }est Wiftqrents
protagonistes, dont Creusalis, propriétaire du batiment, travaillent a trouwmer solution pour u

déménagement de la résidence vers un autre batiment, avec néanmoins dekédsiffiroportantes pourl
trouver un équilibre financier>[ 3]} v diXP&H prévoyait éga u vS o A 0}% % U V§
nouvelle & destination de ce publico *p]8 [pv  Swp] v % ¢ & E o]e X |

2W Eu] o[ ve u o e ardinalesi hp « ve o[/ E Ma-dire ossSles personnes vivant dans des
communautés (comme un FJT ou une résidence sociale, une communauté religieuseaaserne, etc.)

BWIHE o[ vv uVv]A E4JY ]@T TS0 ] vSe ¢}vs Jve E]Se ve 0 « (}EuU §]}woit [ ve ]PV u
nettement moins que les années précédentes (501 pour 2021-22, 514 pour22()20-
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10.2. Lessenbrs

Dans le parc ordinaire

On dénombrait en 2019, environ 4480
ménages* dont la personne de référence était
agée de 65 ans ou plus dont 1490 agés de 80 ans
ou plus

e UV P e . E S EJ]e vsS Slus [ }E % E
0 HE S SusS [} H% S]}v S 0 SC % O}P u vSe
<u[l]oe } H% VEX [Joe }VvS§ v ((8 SE& -
majoritairementpropriétaires de leur logement,
qui est dans la trés grande majorité des cas une
maison individuelleX VvA]E}v iA9 [ vEE WA
sont toutefois locataires, répartis a peu prés
équitablement entre parc privé et parc social.

Leurs logements sont également souvent des
grands logementsalors méme que ces ménages
ne comptent<pu[uv }pu MAE % Ee}vv e ve O
cas sur 10. Pour les ménages de 80 ans ou plus,
prés de deux tiers des personnes vivent seules.
On dénombre par exemplé33 ménages de 80
ans ou plus vivant dans un logement de plus de
100m2, dont 253 personnes seulesla
problématique de la sous-occupation du parc de
logement, déja évoquée, se conjugue donc avec
e Vi UWE €& o S](* M u Jvs] v o[ usiviu]
ces personnes® O %035 S]}v ¢ 0}P u vSeX

Ces ménages sont globalemegydu mobiles et

dans leur logement depuis moins de 10 ans dans

seulement 15% des cas. Cependant, il semblergif]o A]¢S uv uv U vVv}S uu vs i Qv
pour des logements mieux adaptés 0 WE % E} Z Jv A] Joo]es u v3U vasSedBaure |
v}S uu vSe § o} o] 8]}v ~& Z & Z [V %o E } /E Pu(s cetteoffre @A ]
quasiment inexistante sur le territoire communautairealors méme que ces ménages, souvent déja

%o E}%o E] § ]E ¢ [HV O}P u vSU Je%o}e VS [V % 15 (Jv VISE}((E T
% }UEE ]S ]Jve] }vesd]Suy & pv A A 0}%08%0 u V3§ o[}((E v o}P u

Z @u v8 e%@&Evve P ¢ %v VSs

On denombr_e’G EHPAD sur le territoire Nombre de places en hébergement complet
communautaire offrant 604 placesen Alzheimer ou maladie| Hébergement
hébergement complet, dont 44 spécifiqu s : Classique apparentées temporaire Total
. . . La Chapelle Taillefeft 68 68
« Alzheimer>tJ ¢}]S pv S puAE [ [6lkk#e U VS| 120 30 10 160
de 172 place pour 1000 habitants (contrBussiére-Dunoise 80 80
. , Ajain 203 8 211
161, au niveau départemental et 146 &Y,y reyre 25 i
niveau régional./o <[ P]S }v  [HseintValg E 26 14 40
plutdt bien développée. Total 542 44 18 604
YW Eu] o[ ve u o e ardinalesi hpy « ve o[/ E Ma-dire lossSles personnes vivant dans des

communautés (comme un EHPAD, une résidence sociale, une communauté religiegse,
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Point bilan: Les besoins liés au vieillissement identifiés comme un anj®rt, mais traités I
I

essentiellement autour du maintien a domicile. I
I
Bien que constituanb fdes 4 engagements stratégiques du PLH (« La prise en compte du vieillist

des ménages par une offre en phase avec leurs choix résidentiels »), une seule actioatjaétzée, a |

savoir [ ction 221W Z vP u vS§ *S]v S]}v ¢ S]u vSe %o A]odE}V\'/u]]GE:
a Bussiere-Dunoise¢ 88 S]}v § u]e Vv "pA®Eelk3.6 vsanBlpj@E i0]e 5]}
projet expérimental en réhabilitation autour « § Zv}o}P] e 0 }Jul}sS]lcu lidtion deL:

« packs domotiques » dans le Grand Guéret, qui devaient se réaliser amelete pdle universitaird
guéretois dédiéy [}vS %o « sSenplacX E vu}]veU p SE A E+ + 3]}ve Ej
du parc existant, notamment le PIG autonomie, le maintien & domicile a pu @tréstasur le territoire:
communautaire et des opérations de logement social adegpddix personnes agées sont en coursl
développement (par exemple a Saint-Sulpge&uérétois). Ce public constitue de fait une « cible » [:

les bailleurs sociaux qui travaillent a produire une offre adaptée a leurs besoins. I

103. Lesbesoinsliésaux hardicaps

Le territoire dispose deplusieurs structures proposant hébergement et accompagnemepdur les
personnes handicapéés:

x > & ] v 0 &}vs ]v ' E S <u] ]*%o}e i1 @00 % E[DH[ WP /u v
dont 28 en hébergement de nuit éclaté.

x > &}1C & Al Z ] v }lWES]oo U P & offi@nt®l1 placesW / o &E p-

x hv (}C & P & Hppraposaht B0 places, a Guéret

X LeCHS LaValetteaSastyEC ]* %} P o0 u v$ 10 %0 ¢ [Z &P uvs «§]
handicapés

X Le Foyer de vie des Champs Blancs a S&#nt€E U P &  %op@pose| M platkes
[Z @&P u vs

MHi}UE&E ,[IEsehjeux s U 0 VS % E]}E]S JE u vs ¢ ]Sy E USEUE 0[]0$ZP E SHw ¢
des personnes handicapées dans un parcours résidémiias « classique »out en bénéficiant cependant
[pv }u% Pv u vs %o S 0 HEe*s }]veX

En ce qui concerne les besoins liés aux handicaps physiques, et plus précisérhanticaps moteurs, les
difficultés rejoignent en partie celles des personnes agées, avec de potentielles diffecuitasver des
logements qui soient accessibles et adaptés notamment dans la ville-centre.

15 Handicaps mentaux/psychologiques, Recensement a partir de la base Finess.
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104. Lesménages en stuation defragiité sociak ou économique

La réponse aux besoins des ménages en situation de fragilité se traduit dansultitede de dispositifs

](( & vS§eX > § EE]S}IE 0 }luupv pus [ PPolu G SUvUyv SuiaB Le
grande partie de [} ( ( @ partementale a destination de ces public€ette offe [Z &P udw$

S EE]JS}IE }uupv pusS JE <f &S] po uSluE

x Un vVvSE&E [, EP uvs § Z JV(CHRS)|de 34 )plhces, géré par le Comité Accueil
Creusois, a Guéret
X Unparc de logements financés dans le cadre d®¢ oo} S]}v >}P u v38 u%}E JE
- 4 logements gérés par le CCAS de Guéret
- 13 logements géré$e E O ¢} ] S]}v >[ ¢« o U
- blogementsgéréspan }ul]S [ M ]Jo aGuéuet}]e

n E §

Desnuitées hotelieres% PA v !SE u} ]Jo]e e« 0}E-<p e %0 ¢ [Z &P u vs
ou ne correspondent pas a la composition familiale. De fagon a apporter uni®megdlus confortable pour

0 * % Ee<}vv ¢ S u}l]ve }.5 He %o lJgpfarterneditss botammenpa Guéret, ont été captés

% E o }u]l]S [ H]o & Hpe}]pu~JoodXezvpIvdu vS ¢ (u]Joo - Ius o
et des femmes victimes de violences

[ %0 @E * 0 ~ K ~* EA] [/Vv(}EuU S]}v | W rhassiagns §$strées paslp}@AL) gt ld i A |
DDTESPP, le]*%o}*]1S]( [MEP Vv § [Z &P uvsS [byeveESG]PVU eSu((Mmeuu
dimensionné.

La saturation des dispositifs serait avant tout liée aJd(] poS U %}uE&E o0 « u v P ¢« }lou EvV -
de se maintenir dans un logement autonome classig®®ur les acteurs concernés, le développement de
o[]vd Eu ] §]}vapphrai§ dmmela solution pertinente pour remédier a cette problématique. Les
services o[ § 3dajaéourant 2022 un Appel a projetvisantdd 0}% % E o[} ((E P & v ]v
locative, la principale difficulté restant de capter des logements dans legraré comme social, pour mettre

v "TUAE e U *u&E « [ }uthcdhvient 8&rXce point de maintenir une vigilance sur la
localisation de ces logements afin de ne pas renforcer des phénoménes de concentratiorepate sur
o YWse S}lus v dé mept@Enivgour les ménages une accessibilité suffisante aux services et
commerces.

Parmi ces publics en difficulté pour accéder ou se mainteleis, difficultés particuliéres semblent étre
rencontrées par les familles sédentarisées issues de la communawé Gens du voyagéntre difficulté

[ %S S]}v e uv P U Sd%rpginationolées a leur appartenance culturelle, peu de
solutions viables et pérennes se dessinent pour ces ménages.

LaQuupv ps [ PPo}u & 8]}v &]S8 P o u 2GentreEPedueilsde® Deindhfidhrs
[ *]Jo «U Al % 0 , géréeZ pautte CACS of ¢} ] S]}v s]oS b<Qéntrg \Rrpvispifgl v
[, &P upedr Réfugiés de 40 places, situé a Saint-Vaury.

> § EE]IS}IIE J*%}e }v [puv }I((E Po} v JUBNMEER vJE Plakv §]}}
E€0 }ve] E o ol Z oo % E S eeu%vp .dpseacteuds intervenant aupres de ces
publics sont relativement nombreux- }u]s$ M ]Jo @& pe}]eU h &Viliaik) et[st uo U
(}v 8]}vv u v8 v GOpese aptrejvers de dispositif Départementaux comme la CAPEX (Prévention des
expulsions), le Comité de Pilotage du PDALHPD ou celui du SIAO, lesisredato les services
communautaires demeurent encore relativement distendues.
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Point bilan: Les besoins des ménages/personnes fragiles

I
)
Le PLH prévoyait p S A E+ 3.8[0 S]}A 0}% % u V3 o[]vd GEu ] 3]}V
résultats sont observables surcechamio ]J(]J<pt U pv %o EJuUu *% J(]<p [ ] ¢

§ ul]* VvV %o0 ve o -RH (JvVO[KWMUE P E o0 - %oCE}%oIdEe}rEauHI

O}P u vs ve E X SS % E]Ju V][ % V VS %o }UE o[]veS vSi
|

I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
: Le PLH prévoyait également, dans son action 3.8, $]}v REgislence Accueil a Guéret, pro:
I également proposé par le PDLHPD 2013-2017, dans la perspective direéponbesoins de ménagyd
: en situation de souffrance psychique. Les porteurs de projet qui avaient été préédeﬁtitavoir:
: E pe o] S o[h &U v[}vS % * u v oréflaxi@si astuell8s des astetrb smmbk:
I o[ E3] po & A vs B[]vSSTRUE ] §]}v o} 3]A 3§ naidrdmels as tlavecsila
: PDLHPD en cours, cetuévoque également dans}v  S]}v i o[] développber les solutions c{
: logements accompagnés / augmenter le nombre de places « Pension de faméfléchir a la pertlnencel
I
=

de création de places « Résidence accueil » ou autres dispeositifs |

105. Lesménagesen situation de mal lbogement et/ ou de précarité énergétique

> % E} o u S]cu o[Z ]Sd#ficlemgRtvquantifiable statistiguement. La qualité des
logements peut étre approchée par les données fiscales, a travers la catégorie cadastimlegsdonnées
restent trés imparfaites, et souffred} pA v3 [uv Ju%}ES v ( psd uje i}UE X

On sait donc<u[ o[ Z oo u SHCEMEsiEht€E fincipales, donc des logements occupés,
appartiendraient aux catégories 7 ou 8, et seraient dates logements de trés mauvaise qualité8 de ces
logements seulement se situeraient a Guéret, qui ne serait donc que faiblement concernée par la

problématique. >[ E , e&fucp[ v 11iiU 0 % E % E]A %}3 v3] od USvFifv |Pv
logements, soit 4,4% du parc de résidences principales.

Néanmoins, de nombreux acteurs ont soulevé la problématique de la piétre guaiténne du parc locatif
privé, problématique qui, nécessairement, se pose essentiellement sur la Ville-cgette problématique

S [ US V8 %0pe % @E v E V }u%S <pu o0 e+ AP v ris§ientRindicge + A}vs e
renforcer le nombre de logements non-décents et non louables.

LeWE€o % ES u vs o ouss }vSE o,[cZée ph X1pyajsbrie plWsiears/partenaires
pour traiter les cas complexes et pour mener des actions de communicatiba sgnsibilisation a la lutte
JIWVEE o0[Z 18 § ]Jv]Pv X >« E]lve uv e Ve Enefte amAljordtionu v3 %o E
des modalités de repérage des situatiari3epuis quelgues années, le nombre de signalements, et donc de
cas traités par le péle, serait en hausse.

10.6. Les gensdu voyage

Les besoins spécifiqguement liés aux ménages appartenant & la communauté des gensaghi sont
actuellement essentiellement ceux liés@fcompagnement de la sédentarisatipposant la question du

A 0}% % u v3 [pv }é.(Cpendatitiés situations restent mal identifiées, mal qualifiées et
dénombrées.

}v. Ev vS o[ pu ]Jo BGAdspospE U [pv]E [ KBlo & S]}v [puv  J&E P E
%o e P U v o |JE o[ Z oo % ES u vs o Ue rédliser sui Vev terdtdife %o} u E
communautaire.
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Bilan snthétique di PIH 2014 -2020 proroge

hv Ad%bou v3%ue (Jo < v

> W>, ¢ %% UC ]S *UE 0 « % E % dérhdgraphique Au GEeth %o« pedHidmfion des
besoins en logements pour y répondre. A 0}% % u v$§ UIPE %oZ]<hu V[ %o  § (
ECSZu % E} L S]}v 0}P u v3e o[ ¢35 dbjeitifs.] v Jv( E] nE pA&

Engagement #1 : Laredynamisation des Centres bourgs parlareconquéte du bati
vacait et du foncier libre pour des opérationsde logement ou des opérations
mixte.

Le premier engagement du PLH a été partiellement respee{é. 5]} v R€habhilitation » du parc privé a

§ ule Vv "HAE VvV PEV % E3S] puIE A @+ % ESW|HIE]}IPIGS o
départementaux et de la mise en en pl o [ KARU,du Centre-Ville de GuéreSi les résultats sont

plutét encourageants pour les PIGs au moins en voluine&s § Jv$ e } i 8](--RU septbW plus
complexe. Despérations coercitivese mettent néanmoins en place pour compenser les difficultés du volet
incitatif. u'u U o[ $]oncédant la rénovation des facades de centre-bdurg 3 u]e Vv "HAGE
W]o}s % E o U o0 [ S vV *}E u ]e+bourgp duetetritoire etea pewndiskiesrénover
%Opde [Hv <}]AE vS ]JvCetergagemeXit[ 5 P o u vs Au E v(}E HSE A G
%0 0O M WEIPE uu §]}vsur @GaEret, traduwitodans une Opération de Revitalisation du
Territoire. La commune de Saint-Vaury, retenu p §]18 & M WEIPE uu W §]8§ s]oo

o[]JvesS vS «<u SE - Hesappovts(de te programme, ce qui pourra constituer un enjeu pour ce PLH.

Néanmoins, malgréuv u]-e VvV %00 %oOUSES  ((] un shiadpidbléinatique de 18]} v
vacance reste importantéJ o S v v S vS % O0uSES o[ pPu vs S]}v §3 A
actuellement mené% E o0  « EA] - o[ PPo}u @& nbliyedux outils disponiblEs, pour
réaliser urrepérage précis de la vacance en Centre-Bourg, dgqurra constituer une base solidpour la

ule v "HAE u VIHA P WEIRE uu [ §]}v

Ce premier engagement comprenait également une composante fonciére visant a accompaghes tkans

0 WE %}o]S]<p (}v ] & [38 v SUw3K 3 (Jv o u v3 u]e v "HAE H Sd
de compétence@® o 3$]A o[ o }& S8]}v ¢ } pu vSe [puE pM] WE Jve] 0o }CE
des documents %00 Vv](] S]}v S ov E % E} Z ]v[uvv¥peinetaitdes¢llexion
approfondie sur les stratégies fonciéres a mettre’gmA @ur le territoire communautaire. La mise en place

[uv }VA v§]}v E A o[ W& E}pA oo Po]di Jws pwe3A3p pus]}vdhngo} E S

le positionnement de la CAsurlechampo D J§E]e (}v] E A * Ju% o] S8]}veU
notamment sur le CentreA ] o0 0 'WE S A o ul]SE]- o[]o}8 @Evhientp] %o
[uv  }((E V}MA oo 0}P u vSe <} ] pAEU Jveloou [qhucp]o]8]}y Do S
0[K% E 3]}v Z 3 WE 3]}v /uu} Jo] E ule v "pRAE Ve 0 E o

Engagement #2 : Laprise en compte du vieillisssment des ménagespar une offre
en phas avec leurs choix résidentiels.

Concernant cet engagemeng|[ ¢+ v3] o omniupputaires[ «S§ &S] po uSIpE 0 <M
o[ %03 3]}v * O0}P u v3e %}puE o & ]v3] vu]e Ju]" A E duesautien aE
PIG départemental.
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Jv EV VS 0 ¢ *% S5 E 0 3](* MU A 0}%% u v3 [|paulpé¢@dnne®dagdds,<p u v3$
<u] V[ §]1 vS % E ]oo PHE®* % « E 00 u vS SE p]auvcune évdlltion notable %o, E
i § ] v3W(hv %oE}i § ¢% ]J(]<p u vS§ ] v[ etde bedein ié acd @ofil de

ménage semble toujours important.

v(JvU o W>, % E A}C ]88 o A 0}% % U VS JuySYuESSV E&ES Ay & 34€ou
SE A E- o[]JveS 00 S]}v % |l }lul}S]cp e p }ulP]oe JVe]EH |0 & EE}vyv
[ Hvrésidence «innovante ». Certainement pour des raisons de disponibilité erededen ressources

humaines, % ES v E] 8§ V[ % ¢ & u]e v "HAE 3§ 0« 3]}jour% E Ap « v[}vs

Eragement #3:le  AQd%bou v3 [uv }(E GPu v8 A®(] 3 e]o
aux ménagesmodestes.

§ VP P u vs - o]Jv ]§ WUS}IPE [uv uptbéhétigues. [En pigmier lidu, les actions
relatives a cet engagement portaient sur le parc locatif social. Sur ce [@inavail réalisé autour de la
restructuration et de la valorisation du parc de Crelisaa été une réussite%o u]e<u[uv €& o000 &E u]je
§ vellv o[ *3 } ¢« EA pCE * Pu vs u E Z X v }E&]lesdpeésatiohs liegus] v (]v
a la restructuration du parc et au développement en acquisition-amélioration, ka ilAcontribuer a une
évolution du parc en lien avec les enjeux identifiés par le PLH.

Lesobjectifs de développement quantitatif o[}((& v[}vE % v VvS %itle principg@ Jv S
« meilleure organisation de la programmation », avec tie renforcé de la CA au travers des travaux de
0 }uulee]}v, 13 3 V[ % * 5§ E o00.LaCAredte glubalprAdht absente des réflexions
en termes de programmation qui se déroule encore majoritairement entre les bailleurs et lesucasm

En ce qui concerne les actions a destination des publics ayant des besoins sgc({fenes, gens du

voyage, ménages fragiledd) y pv §13v v (( 3]Ae uwwVHAZE W]ee] V[ *S 0 % E]V ] %o
prime complémentaire pour les propriétaires qp Eu SSCE ]S o0 HE 0o}P u vS [!SE uS]o]-
o[]vd Gu ] 3]}voESDPA % E]u SRE). oO[KW ,

Une animation et un suv arenforcer

La premiere constatation esb|[ ¢ v 0 ule Vv %0 o[K « EASS}UE}V. JaoEZ 13 3
viv u]le v "HAGE &ontribsi¢ Jsans aucun doute a limiter le partenariat localitour de la

SZ u S]<p , ]88 § v[ ¢te proted€E phr exemple, a une réorientation a mi-parcours.

>[} « €A §}E o[, 138 MHE ]85 (( 3]A u v3 %o pentoni® wniigelle des} EP v]e
acteurs, et [nterroger &S Jv ¢ ]((] posS ¢« }v &v vS o[ 83 ]JvS§ euyre des](* }pn o
actions.

E vu}]veU pv A op §]}v o u]e Vv "UAE e (UXF}IVS W eyEE o]co[ AV
du PLH et I&ommission Habitat se réunit de fagon réguliére pour érdnotamment les actions en lien
A amElioration du parc de logements existants.

En cours de PLH, sfiros/ée ve o[} o]P §]}erlgConmfEremoe Intercommunale du Logement.
Cependant, cette }v( E v v [ 8§ E unv] <«u[ ddrijcemehi.vDe meéinda Convention
Ivs E }uupv o [ 8SCE] pusS]}v kP &ES vS@®] o Vv «3]}v 0 u v § [/Iv(}E&uU

Uuv HE ~WW' /[ «U v[}vs %Usu DP@& JEuU]s Vv "HMAE [pv 3u ] X 7]
apparaissaient comme difficiles a porter en termes@e **}u®E& <+ Zpuu ]Jv U Joe }veS]Spu vS pilp
seulement des obligations Iégales mais égaleméht| <]} v A 0}% % E PV % ES v E] § (}C
o}P uvs ¢} 1] o 8 *}jv E€o U § [ ((]€Eu E whke E€0 o} Ve Z
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< Analyse synthétique
proposée au Comité
de pilotage de
validation du
diagnostic

WE]V % pAE E +posd
aupres des communes
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> itp pv EE€o0 ee vS§] O o] Z oo 8§ GuES [uslvs ddk 1] %os et \ds
sevices notamment grace a Guéret qui, au-dela de son role de Ville centre de lar@Atumun pdle
départemental important.
Il existe undres forte dichotomie entre la ville-centre et le reste de @A aussi bien en termes de marché
du logement (forte part de locatif), que de profil de parc (petits logements, sawatectifs) ou de
peuplement (tres faible part de familles/quartiers concentrant les frag)lités
La CA suit une tendance adéprise démographique p ( 18 [MVv e« beel déficRaire,<pu] v[ 5 %o o
Ju% ve % E pv 3SSE S]A]S E ] v3] 00 csp((]* VS U} P[E o dE ' €
la plus sensible méme si la commune joue un rdle essentielde« [ v Sx¥Bur la CA.
Le vieilissement de la populationest important sur le territoire communautaire, entrainant une
tendance a la sous-occupatiors [Ju% }E&S vSe e}lve [ %S S]}v ¢ odutun v3eX
développement significatif [uv }((E& auX séniors ne se réalise.
La dynamigue de peuplement sur la CA est marqué&egarénomene de périurbanisationla croissance
des communes périurbaines et rurales est EP u vS *}usS vu % E o[]veS oo S]}v
Guéret, dont la fonction résidentielle se réduit au fil du temps.
D oPE pvuE2Z [ %% @Gouws-S (}EE a[vS ¢« Y o}P u vS v[ *8 % ¢ %o}
pour les ménagesLe parc locatif privé, notamment, peine a répondeéela demande existante du fait
[uv Alopu % }3 v3] oo u v3 SCE}% (] 0o u }€ uMEJYymg((Pevaskiire]s u
( [1u %o } GpEobi@natiques de vacance, fmrc e} ] 0 o[ 8 % p , Greosdls %yant
}v VEE < ¢ ((}ESe cu& o[ u o]} Eelé ktengiobbe> §Hr le gRITC-I8catis génere des
difficultés pour un certain nombre de ménages, notamment les plus mobilekestplus fragiles.
Le marché de leevente se caractérise par des niveaux de prix trés bais oo uS€3 < *Ju%o](] ¢
au logement pour les ménages, géngreplutdt deslogigues attentistes(rétention immobiliére des
Av uE+U (E]o}+]s O[JVA ¢8]ee u v§ «p&derétabiltaiion ¢for). 3] v § EL
La construction neuve, tout comme le marché du lot a batir, est relativementdynamique sur le
territoire et probablement en ralentissement du fait du contexte économique. Ceperalaregard des
dynamiques démographiquese faible développement résidentiel constitue déja une puoduction a
o[ Z oo }uupv pS akGz mal réparti sur la CA. Le territoire soufitemanque de diversité
desacteurdd A v}3 uu v3 o[ e v % E}u}sS]tv Juu} Jo] E X
Le territoire abrite urimportant parc de logements en situation de vacances structurelle
Le parc existant est dgualité relativement faible en termes de performance énergétique

La politique communautaire a}p(( ESu Mk [ v]u S]}v § [upv % réBfércergayr $
MV u]e v "HAE ((] X posert (r{dtagnongnt laquestion des ressources humaines
]*%}v] 0 ¢« %}uE u $3E v "PAE 88 % }0]8]<n X

Le rble de la CA pourrait également étre renforcée dariffédents champs notamment en ce qui

concerne lgprogrammation du développement résidentiel§ o[ S§]}v (}v ] . % & o0 o0

La politique actuelle esjuasi-exclusivementtournéed Ee+ o[ u o]} E $]}ydu fait p@tanjiest
[uv (] o Cv u]<«u % E} u S]}v v uA U E spod v3 [uv (] o u v

Les communes disposent[ v A ] plitdt positive de leur propre attractivité résidentiée et, malgré

la tendance générale a la perte de populatiogpuhaitent majoritairement renforcer leur
développementdémographique

> [ es aulogement est jugé comme difficifiour les ménages. Cette difficulté serait avant tout liée a un
déficit <p v3]S S]( , notah@ent locative. Ainsi lemnjeux identifiés sont souvent ceux liés a la
nécessité de « construire plus, u'u ] MAE o] - o[ u o]}&E 8]}v M % E <}VvSs
partagés.
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A 1 : Pemettre le regan dénographique t Garderla mesure

Au regard de la déprise démographique que connait le territoire communautierd faible progression
observée du nombre de ménages, et du manque de perspectives Aipea- [puv (}E 3 A 0} % %
économique<p] % Eu SSE ]38 [ vE] ]% & uv E P Jv [ §SE 3§]A]®%bjdclife %o %o
de développement résidentiel mesurégui ne conduisent pas a une surproduction, et donc a une
surconsommation fonciére et ou un développement de la vacance. Il sera ceperétz@ssaire, dans le

&E v}S uu vs o u]e v "uAE §§ }E&] vS 3]}v % €& margdudeyu E W
u v~ A @ermettant, & moyen ou long terme, de renforcer les capacités locales delapdement et

[ u]o VIHA PE u v P X

Cette mesure passe aussiparunA 0} %% U VS E ] V3] 0 <] o[ %o %ol He potchticd %o C
important que représente le logement vacant.

v(ilvU pw & P & p (}v 8]}vv u vs posarEe@E] phdriamEne de pérafhanisation qui
conduit & un affaiblissement de la ville-centre, il est essentiel de ne pas ladsglifier la perte du role
résidentiel de Guéret, et ce afin de maintenir son réle de polarité en termes desgrde commercest

[ U%o0}]eU E [ ¢S % E]V ]% 0 u vS$§ §§ (}v S]}v v %&ET@M SF|E 3%
E ] vS] 00 % }uE O ve U O B § EE]S}]ME X ufer que 1§ aédelopemeni u %o } (
résidentiel du territoire bénéficie aussi a la ville centre et ne ¢dbue pas a sa déprise.

Afin de répondre a ces orientations le PLH se fixe les objedtfs

X Produire entre %5 et 175 nouveaux logements, dont au moins 50 sur la commuaeezdiéret®

X Remettre sur le marché au moins 80 logements, dont 30 a GuéretOesdir le reste du territoire
communautaire

Ces obijectifs sont établis pour permettre un retour de la croissancegéaphique avec un gain attendu de
o[} E @00 ménages et 500 habitants supplémentaires sur la péri@d242030 soit annuellement
environ 35 ménages (contre 12 sur 2008-2019) et 85 habitants (contre une pet@debitants sur 2018-
2019) sans générer de développement de la vacance structurefiede surconsommation fonciérécf.
Annexe 1).

Le suivi de la vacance structurelle, AE  }ve3]Spu E o[pv ¢ % E]V 1% PAE Jv] § uE-
hausse ou la baisse les objectifs de développement. Une vacance structurelle qui seuiregidrop

E %] uvsS SE H]E ]S Vv (( S pv % E} o0 uEP)E} w BRI UteldiIve <|
enregistré en paralléle.

16 |_e choix de limiter la territorialisation des objectifs a « Guéret/horg&uéa été retenu principalement pour pointer
0[Ju% }ES v [uv E v (}E-cantredans sa fohgionm résidentiele u $3E v A v3 o[Ju%e}ES
& (o A1}v o[ Z oo étmonueorpriuide, et ne pas anticiper sur la prochaine élaboration du(BfLUI
Action 1) qui assurera une déclinaison communale.
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ATWAGH] @ (EE®] vy o/ Reforcer lamixité socale

> § ECEIS}HIE - & $§ &]-dichptomie%aadiige %nti@&lawille-centre et le reste de lAC

vs Eu- %o H% O U VS § u} o]s ¢ [BUu% 153 kopiat@inétaced v
parcours résidentiel moyen trés spatialiséjt E S }veS]Su 0 %}ES [ polikies mégnagesE E]35}] E

V % E}A v v o[ /Z Sjenés|e€ddhut deparcours résidentiel, notamment du fait de la

v vSE §]}v o[}((E o}-cenjrd, alops@ueole rddtede la  +3 pv § EE]S}IE | .
propriété et de maison individuelle. Ces spécialisations géographiquessémt une spécialisation de
peuplement et entrainat la déprise démographique sur la ville-centre, dont le yyg@ement tend a se
précariser, notamment dans le secteur du QPV, qui manque de mixité, et le Cenlie-Vi

>[} i S]( S[ Y% }uBeSm@dleure diversité o[} ((E& S VILA 00 * }%0 % }ESUV]S » E
en rééquilibrant v}s uu v3 o[} ((E o} 3]A spdEela dusrédn@ibigeHdéveloppement

[uv }((E o} 3S]A seraqyn enjéu fort du PLH. En effet, le contexte actuel tend & générer une
(JES % E °]}v epE o u  Z o} 3]( A [uv €58 UECEPradprergrd | ve <u]
LV % ES] U % E ]Ju%e E} % E o o} 3§]}viviule quilimieSggantdenent IdsvS A S

% 135 + [ ee]}Vv. 0 % E}% E] & %}IUE 0+ uv P e E ddopevénss Eu ] ]
o[}((E oJAu&lpA du quantitatitl Jo <[ P]S }v Pwao}MBE E o JA E-]S « 0}P U
proposés a la location, par exemple en développant le pale logements individuels en locatigret en
proposant des alternatives sur les communes périurbaines ou rurales.

o[]JVA E+ U o ]JA E-](] 38]}v o[}((E v nt sediéveloppen les upportunitdso 1]«
pccéder a la propriété sur la Ville-Centre.

v(]vU Jaus$i P18 o]} @&flddité des parcours résidentiel®ut en répondant au besoin des séniors,
% } U E <« ]addpté€ @&istante actuellement, en location comme en accession, est trop faible. Offrir des
} %0 %} ESUV]S o e uUuvVv P U [ 8 ]JE ¢+ v3] 00 u v3u o] P gavE3Ipu oe]
% E}AL]JuU]S o[}((E }uu E ]constitde unemoyanAdn séllement de répondre a une
demande interne et externe, souvent plus « solvable » que la moyenne, et pokemigeit delibérer une
partie des logements qui, tout en étant adaptésjgv } p% S]}v ( u]lo] o U «kods-ogeRpeE [Z ]
par des ménages vieillissants.

Au global, cette JA E-+](] 3§]}v o[} ((&Erdlevplue marqué\de la CA dans le travail de
programmation du développement résidentidl p SE A Ee+ [}puS]oe 8 0c <u 0 * } pu vde |
en lien avec les bailleurs sociaux, seuls acteurs du développement résidentiel avec les particuliers.

Cet axe essentiel de la politique communautaire peut donc se déeclen plusieurs objectifs :

X Réaliser au moins 40% du développement résidentiel en Idcatit 100 logements locatifs (social,
communal ou privé) supplémentaires a horizon 2030, aliger pour moitié a Guéret et pour moitié
en dehors (cf. Annexe 2)
X 'v E E pv }vd A3 (nvedtEsencent loodtif
x Poursuivre et /ou renforcero « §]}ve E oardélirationo[ o[} ((E oexistftl
x Proposer une offre en accession a la propriété sur GaddleC }u% E]Je v v p(U 3 «}us v]E o
0 % E}% E] $ ve o[ v] Vv euE o AJoo vEE
x Développer une offre spécifiquement adaptée au public sénior antne, en accession et en
locatif, sur les communes ayant une fonction de centralité, eiguitairement & Guéret
x Renforcer le réle de la CA en termes de programmation urlea@t résidentidle et de stratégie
fonciere(la®® 3 % & v8 @ES ]Jv u v$§ us$3E Vv "HWAE o W>h]e
x Améliorer la mixité de peuplement au seindu parclocati} ] o v u 33 v3 v "UAGE PV % }0]:¢
[ 8SCE] US]}v % Eu 83 vS§ oJu]d8 E o }v OGRCEUF]}YS e UV P e 0 ¢ %o
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Axe 3 : Rpenser lesmodalités de dévebppement résidentiel

Alors que le développement résidentiel sur le territoire communautaire résulte tresrit@djement du

développement pavillonnaire et du lotissement, w} o 3 pi}pE [Z|gbeSHomn hetamment

par les enjeux démitation de la consommation fonciéret paro[uv](}E&u]e §]}v & Z]58 SuE o

<u[]o 1\DguplEx le marché du lot a batir est en réel perte de dynamisme wranentexte économique
[Tv(o $§]}ooutsde la construction et du crédit bancaire.

Sur le territoire o] U pv % ES SE ¢ }ve <p VS o[} ((&E S EE ]v
« publigue » de lotissements communaux et, dans certains cas, communautaineangee de dynamisme
surcemarché® v E }v e E]ecp o (JvVv] E* %}UE 0 ¢« }o0o G}A]S U0}S X

Il existe également sur le territoire umportant parc vacant hotamment sur certains centres-villes ou
centres-bourgs, en lien avec une trame batigt] <[ A E «ippdaptéd aux attentes actuelles des
ménages. Ce potentiel batécessite dans certains cas une reconfiguratiafin de pouvoir étre exploitée.
Unereconfiguration fonciére%. us ]Jve] % &u SSE E SEp §umais@E&gadrhétde 0
dédensifier et de désartificialisr certainss § HEe <pu] % MA vE HiluE [Zoolr pedEettie®E } %o
un habitat de qualité.

VE Eu - [}ili-[3PQS idide:

x Développer des opérations de logementsA * (JE&uU ¢« pu&E Jv * J((odHirev8e-U [
arfdividuel dense et organisé& o[Z 18 § ]v8, v@nedu]pdtiEcollectif

x Densifier les espaces pavillonnaires existants et adaptés [ %o %o C vS *uUE 0 ¢ % E]"
densification douce

x Développer des opérationsv G v}uA oo u v3 HE JvU o ¥Z}b& * [[HodSepu o
les centres-villes et centres-bould v}$ uu v$§ 'MW E 8§ ~ S]}v "HE -Valpo ¢
(Petite Ville de Demain).

lllustration des
principes de la
densification douce
Source : Soliha
Morbihan

> e % E]V % - § (}Eu o[
intermédaire et individuel denseSource

P v [LE Vv]eu 0 Z P}
Grenobloise
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Ae 4 : Poursuivre/intendifier ¢ §}v epd® %oE AeS vS

Vi 0 % E]}IE]S |E e %}0]S]<H ¢ v §]}v O = O[BXEJSvSU w[@Po3}d Sphvie @B

de logements existants se décline sur le territoire en se conjuguant & un cortteatenarqué par une faible
performance moyenne du parc, une population vulnérable a la précarité éneugétq un prix de
o[Juu} Jo] Elimite (HES u vS O[]JVA 8]+ u \MEsBbjec@Es|dilw]op} E 3]} v somt % E
donc potentiellement plus difficles $S Jv E <«<u[ Joo pE-

§ vipPo} o % E(}EU V v EP S]<p e[ i}uS pv wiolee[u WS S]}v
0 %0}% 0o S]}v Jve] <u o] 0O ousSs }vSE of[Z ]85 S ]v ]JPv X

Ainsi cet axe se décline en plusieurs objectifs :

Accélérer le rythme de rénovation dans le parc privé
Prioriser le soutien aux ménages en situation de précarité énergétique
& ]o]S & o[ u o]}& S8]}v v EP S§]«u Ve 0}%)EFWHEE] €% ()< .
Faciliter le repérage des logements indignes en soutenant et accampat leur rénovation
Soutenir les communes dans la « gestion » des situatiofig ]85 § ]Jv (Hvoo « E v }vSE vS§
Conjuguer amélioration du parc et reconquéte de la vacance

Uuo]}E& E o[ ((50A] E =« (]Jw¥%lp®S3e[u} dd}€E 3]} etlaspietgie] 5 3
avec les autres acteurs investis dans ce cadre

X X X X X X X

Ae 5 : Rfpondre auxbeins pédfiques

Cet axe concern®[ ve U O s %ol 0] « }v8e@euvent}rpuver une réponse sur le « marché
classique »du logement, du fait de caractéristiques particulieres comme par exemple :

Laforte mobilité géographique notamment pour les jeurs

Unefragilité socio-économiquepu des situations de pauvreté

Unefragilité psychologiquequi nécessite un accompagnement

Lehandicapqui peut nécessiter un accompagnement et ou un logement adapté
Ladépendance résultant dueillissement

Des profils de ménages souffrant discriminations

Etc.

X X X X X X X

Pour la plupart de ces situations, le territoire dispoggtv  }((E }ve <u vS§ o[ Z oo % ES u
%oOpHe] HWE® ¢SEU SUE o o} ] 3]A ¢ % ES] 1% vS o] Je%dldeia @5 « u v

est a ce stade relativement annexe sur la plupart de ces sujets
Au travers dece PLH, plusieurs objectifs se déclinent :

X W E vv]e E 3§ A 0}% % E 24d4/{t€s aux begdmsudesjeunes (en tenant compte
[UV %o}es] 0 & u S]}v AuFJB o[} ((E
X UuUo0]}E& & o (opu] ]8 Ve 0O ]+ %0}e]3] (E §[[@otatrient en $acilfthat les
*}ES] - *SEN SHUE § o] e H OFP w v3 Jube}Pwivs o[ Alopd]lv
dispositifs, notamment le CHRS de Guéret qui pourrait avoir pronbaient a se relocaliser)
X Accompagner les phénoménes de sédentarisation des Gens du Voyage
x Développer le partenariat avec les différents acteurs intervenant dans cdesmps
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Axe 6 : Animer la pditique @mmunautédre

> ule v "HAE U wE vs W>, %ol *}U((E]E [pvoolktique [ v]t
Juupv ps |E o[Z 188 cuo0 e+l uo }vvpu o Juupv e« ]6( €E %S <E
acteurs du logement peu développé. Il en résukgds uu v3 e J((] pos - uje v "l

}E] vS S]}ve § [ 88 ]JvS e } i 8](e % }uCE o directpment depdompétences %o
communautaire, et ¢ ]((] posS - %]0}S E 0 %}0]S]<H Juupv ASOESK v [
également pu jouer dans ces difficultés.

Ainsi il convient pour ce nouveau PLH de :

Xx D3SSE Vv %o0 uv K « EA 3}]1E o[,3]8[%v & GA]&BvV Ju@E [pv
permettant le développement du partenariat autour de la thématique Habitat
X Faire vivre la Conférence Intercommunatiel Logement
x Affirmer le réle central et de coordinateur en termes de prognanation urbaine et résidentide et
% }0]8]<u [ SSE&] uS]}v
x Renforcero « o] ve A o[ ve u o e § pE - mutualiser les efpexijqes@&t les
capacités a agir
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1. Proposintroductif
> % E}PE uu [ S]}ve S o dy (HiagnrgstiE, des enfeux identifiés ainsi que des
orientations stratégiques définies en partenariat avec les communes et les membres du CoPRiitdtatpe.

/o e[]ve E]S %0 Vv VS ve pv }vs AES p P sIJE & vpsdBrapwser wne%o E
augmentation des ressources all@g o0 % }o]S]<pu , pyZu]tsvs }v v v3CE & o]
les thématiques jugées prioritaires.

/o s¢iivégalement en continuité de modes opératoires préexistants avec la volentéaihtenir des
orientations opérationnelles fortes, notamment en ce qui concerne le soutien fimart@s projets
hmélioration du parc existant ou du développement locatif social.

"l o A}o}vd Jeep e }JE] vS S]}ve ¢S ] v Eové¢}HSE&E © ZEEWw s [Jovs E
0] * HO}P UVE & [e¢ })]JE ¢}v E€0 Vv § Eu *|SEHEIRE AwWERH & v
apparu peu réaliste de procéder a une révolution compléte des « fagons de faire » sur ler¢erritoi

Ainsi, ce programme [ $]§wa pour ambition [ u v & pv A}opsMais pyagréssive d
%0}e]S]}vv u vSs o] *UE 0 Z u% SZ Rousbejfaire, de hpmbgeuSes actions visent
un développement des outils de connaissance ou le renforcemdn partenariat dans la perspective

[ *« }]E o ve «}v @irfaton et dé pilatage.

[ USE % ESU o S cvelisois pe Yot e WS/ [ Ee Wombreux outils sont réfléchis et
développés o[ Z oo %o (EBans dnesuxe du possibld, lo } & du programme [ S]gvV
[ «appuyée sur la volonté de rechercher les meilleures mutualisations possibles.

2. Hches adions

Le programme se décline en 12 Fiches Action répartis en 5 graréineh :

Urbanisne et foncier (1 fiche)

Parc locatif publi¢3 fiches)
Amélioration du parc privé (4 fiches)
Publics spécifiques (2 fieh
Animation (2 fiches)

X X X X X

Viu E pe » HSE « %]*5 ¢ [ 3]}v I}vd & A}cp o p JHUE- PoS«E A ]Jo
retenu U <}]18 pn ( ]8 E s}uE < Jvep((]®s vS * %}lnE P & vS|[Eosso pE
nécessitaientuv.~ A}op3]}v % E(}]* 3E}% E ] 0o Y VIAMELO[]WBo0%B STIw 3]
La plupart de ces actiong®3 v vu}]ve A}<p ¢ Vve 0 % E}PE uu [ 8]}veX v
00 °* }v EV 0 <u *38]}v un E€o0 o] v § U o uE weNBé@pmoing}v | @
ol o }E&E 3]}v (USUE u W>h] A % Eu $SE A(IMES AIGQEE® - E((
%0]*8 ¢ [ S]}veX > Jo v SCE]vv o g W>, « E & mmuweasces[dctiondpont[]Jvs
les principales sont :

Elaboration de stratégies fonciereso[ Z oo }uupv o

Opération-pilote [ u v P u pdlr le retour de la promotion immobiliére a Guéret
Accompagnement a la densification douce dans le tissu pavillonnaire existant
Etude de revitalisation et de renouvellement urbain pour Saint-Vaury (Plan-guide)
Etude Sédentarisation Gens du Voyage

Mise en place du permis de louer

X X X X X X
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Traduire les orientations du PLH dans le(s)

: U VS~ee E v]eu
Action bH [ ]
01 Al eouE E <g 0 ~*¢ } pu vS~ee [UE vV]eu }luupv
us$SE Vv "HWAE o0} i 8]( §}E] vs @UnyY p3o]C

Type

[ S]}v
Maitrise .
[KuACE luupv ps

Urbanisme et Foncier

[ PPo}uduksranid Guéret

X Axe 1: Permettre le regain démographiqu&arder la mesure
X Axe2: ]A E-*](] & o[}((E & ] v8] oo | ZV(IE &E
X Axe 3 : Repenser les modalités de développement résidentiel

Répond aux
Orientations

§ &®u U o } pu vs ¢EonEunaltaire doitpermettre[ v & E&U
quantitativement que qualitativement, les dynamiques de dévelpement résidentiel
Effets Le PLUi devra notamment permettre de planifef A S payillennaire et [ntégrer des
attendus éléments permettant de prédéfinir, dans certaines zones, d&gments de
programmation en termes de formes urbaines, de densig# dans certains cas ¢

ty%}o}P] [}((E Vv § Bu ¢ [} M% S]}vX

Encadrer, par unenaitrise fonciere reglementaireles dynamiques de développeme
Objectifs  résidentiel et développer une %o % E} Z *SE § PJ«p 0 <Hu *S8]}v
communautaire

Cette action peut se décliner en deux temps :

X Dansun% @E u] & S u% e {entKierrRidtE les [documents en vigueur Il
éléments qui pourraient entrer en contradiction avec lesbjectifs du PLHLe
principal enjeu réside dans le bon calibrage du volume et du rythme prévidii

e JUA ESPE - O[UE vVv]e $]}Vv ¥elimitef |€Jé&veloppeman

[uv }((E s 03FE *p% %0 u vs |JE 00 /AE]*s

cas,uvE Ale]}v B } pu v3 [HE V]eu %o}u @S, daps
o uilE]s . U Jo [ A]iE3 AEVE 3}psv E] E

Descriptif de INEE Wi SIpY

o[ SIh X Lee }v & U%se » E ou] o[ o §@EueléVve saprvite>Huabiti

devra étre pleinement associé pour garantir la bonne prise en compte du PL
>[ o } & S$dddocument cadre doit permettre :

0 [ Su ] € potentiels de densification des zones pavillonna
existantes (dans la perspective de mettre en place un accompagne
aux propriétaires)

o) [ v§ u @e péflexion sur la restructuration de certains Centr
Bourgs/Ville, notamment pour Saint-Vaury (Petite Ville de Demain)

o) [T vS§](ds @dtentiels fonciers pour le développement résidentiel
Guéret, et la programmation[pv A v3p 00 }% E 3]}v
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Bglljc()jt?aﬁt Aucun budget spécifique Habitat
Ressoyrces 110 jours au total sur la durée du PLH
Humaines
Partenariats X Communes
N EA] . o[ § §
Indicateurs . v 9
[ A o & Xx E}lu & itu@E v E o[l o }& S]}v pm W>h] %
ZE}Vv}o}P] ule v "HAE 8§ u} Jo]e S]}v
202‘.1 2025 2026 2027 2028 2029 2039
(6 mois) (6 mois)
Analyse

Mise en des

"MAE documents MHIA] o[ o }& S]J}v %% E o -

existants
Ressogrces 10 jours 25 jours  25jours 25jours 25 jours
Humaines
Budget
prévisionnel
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~

D]e v "WAE o E (}CEu 0
attributions

Action Conformément aux obligations Iégales qui lui incombent, la @A&ra mettre en
02 place la Conférence Intercommunale du Logement (CIL), élaborer aelmion
/Ivs E }uupv o [ SSE] puS]}v ~/ U u SSE Vv 7|

uv U o }JE E SusSE v uAE o Wpvv Wo

u v v o}P uvsS e} ] o § [/v(}EuU SiYRPGDID)u v

'[I'ypée] by Parc locatif public
I\[A?tSSAeCE Juupv u& [ PPolu E §]}v p'E v 'u E &

x Axe2: ]A E+](] € o[}((E €& ] v&] oo | ZVvV(}E E

Répon X i Acifi
epond au X Axe 5: Répondre aux besoins spécifiques

Ol X Axe 6 : Animer la politigue communautaire
Ces dispositifs ont pour principaux objectifs :

x Améliorer la mixité de peuplement dans le parc soc&l se fixant des objectit
concernant la géographie des attributions au profit de ménages les pidestes
avec pour principe[ u 0]}E& & o] * U % E Z}E- YMas
également de développer la mixité sociale au sein du QPV.

X Slu%eo](] EU o E]J(] U S u o]}E @& of]v(FrEw 3

Effets ménages demandeurs de logement social
attendus

Un des effets connexes attendu estéle (Eu 33 E 0 [r&l € Panha |aEphgre
U o}P u vs § E V(]JE & 0 % ES Vv €] § VvSE o0 -
Conférence Intercommunale du Logement. Ces dispositifs devront également perm:
laCAde J]*%}e E [uVv u Joo WE }vv Jee VvO}P o vSP]vs |
o[l ((] 18 0 E %}Vve]v %o (ES E P }]v O ¢ Je%o}e
objectifs, y compris en termes de programmatio® [ S]}v epucExstarfho E

X Les objectifs des dispositifs seront définisve o & HSE A Jo
des deux documents.

x }v Ev vS o /U o[} i S]( ulv]upu 8 ] v &g
attributions suivies de baux signés au profit de ménages trés modeste (reve
inférieurs au ' quartile des demandeurs o[ W /U u}vs vs§ (191
soit réalisé sur des logements en dehors des QRMdela, le travail partenaria
qui sera nécessaire pour élaborer la CIA devra permettre de questionsi
modalités permettant [ u o]} ®Ea (Eéponse aux différents types d
demandeurs selon leur profilgsalariés, jeunes, personnes agépersonnes
Vv e*¢]S8 vS pv u *pE&E [ }Ju% Pv u viU § X

X Les objectifs et enjeux traduits dans la CIL pourront ensuite étre traduits d:
grille de cotation de la demande appliquée localement

Objectifs

x > [> AE U of]*p 0 % E]} [ o }CE s&l¢unir
a minima une fois par armafin de produire un bilan des dispositifs et évaluer
éventuels ajustements a mettre en place
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x La CIL devra étre reformée (elle avait déja été réunie pour sa constitiyiarpius
0 veU ja8maip été réunie une seconde fois) et réunie une premiére

pour lancer la démarche[ o } & S]}v o [/ § upuWW'/
Descriptif de x Cetteélaboration sera conduite et réalisée en interne par lergice habitaten
o[ S]h lien étroit avec les partenaires dont notamment les bailleurs sociaux du territ
x hv (}]* o[ Sp & o] U Jo ¢ P]E usSsSE v 9

E o] & o, le]suidi]Bv o[ A o jaustigvers notamment de réunior
réguliéres de la CIL

Budget .
global

Ressources Environ 125 jours (Responsable Service Habitat) sur la durée complétéicav@&t une
Humaines forte mobilisation en début de PLH, pendant la phageo } @& S]}v <+ } pu

x Etat (DDETSPP et DDT)
X J]oo HE>* ¢} | HAE ]°%o}e vierrifgre chnmibnasiaE o
Partenariats X Réservataires
X S uE* W O}P u vs S o[Z &P u vs
x Communes
x Les documents CIA et PPGDID définiront leurs propiegds & « [ Aendign
Irelestae avec les pbjectlfs fixés par ces d?cuments ) )
[ A on % Encequi}v Ev o v]u SJ}v 1 J*%}]15](
o Nombre de réunions de la CIL
o Nombre de bilans produits
ZE}Vv}ol}P] ule v "HAE § u} Jo]e 8]1}v
2024.' 2025 2026 2027 2028 2029 203(.)
(6 mois) (6 mois)
DI+ v "l Elaboration Suivi / Animation de la CIL avec réunion annuelle / Evaluation annuells
K% eninterne dispositifs
IEessogrces 60 jours 20jours 10jours 10jours 10jours 10jours 5 jours
umaines
Budget i i i i i i i
prévisionnel
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Soutien au parc locatif « public »

Action
03 Cette action vise a conforter les modalités de soutien financier apgmtions
permettant le développement du parc locatif des bailleurs smax et des
communes.
'[I'ypge] Ty Parc locatif public
Maitrise “ y : ! =
[KuAGE luupv s [ PPo}lu & S]}v p'"& v 'u & 8

L g X Bailleurs sociaux
Bénéficiaires
X Communes
Répond aux x Axe2: ]A E-](] & o[},((GE ,GE ] vs§] 99 I_ Z v(}E &
: : X Axe 3 : Repenser les modalités de développement résidentiel
Orientations o . e
X Axe 5: Répondre aux besoins spécifiques
Ces nouvelles modalités de financement devront permettre de soutenir le diperioent
du parc locatif public sur le territoire tout émpulsant une orientation sur différents
aspects:
X VvV }HE P & o] -ampdliofatidgnvplutét que la construction neuvepour le
développement du parc locatif conventionné public
X Accompagner les communes dans la réhabilitatdun parc locatif en leul
possession.
A ce stade, il est convenuquo  }juupv pus [ PPo}lu & S]}vueflv i
financement des opérations en acquisition-amélioration portées par les bailleaisusc
ou les communesLes communes demeurent libres de soutenir les opérations
construction neuve des bailleurs
Effets A moyen terme, il conviendra que soit étudiée%a}e+] Jo]$S <«<u o Al

attendus financeur du logement social, y compris en construction neuvg,v ngourager la
densification et ladiversification o[}((E vétshirtaud de jouer un role central
dans la programmationa|[ Z oo }uupv pus JE X
E vu}]veU 8 vS }vv 0 & V(}E u vS }% & }vee [] <]
amélioration, il convient que la CA soit davantage asseci@ux travaux de
programmation, en instaurant de nouvelles pratique%. Eu $3 vS [ e} ]
toute décision relative a la construction de nouveawglements sociaux. Ces nouvell¢
modalités de partenariat pourront étre discutées avec lesnmmunes et les bailleurs et
(o] e« Z vsU ( ]& ogivenson[pv
>[} i S]( *8 ] vV <yu 0 %o E}P Mavantagk}de dBoixopérés au nive:
communautaire, permettant de garantir une meilleure cohérence lgéde et ne soit plus
seulement dépendante de la capacité financiere et de la volonté des communes.

X Mettre en place urreglement de subvention communautaireohérent avec le:
orientations du PLH
Obijectifs x Financement d& nouveaux logements par an en Acquisition-Améliorati(soit
18 logements supplémentaires sur la durée du PLH qui viendraient en complt
de 2 opérations déja programmées par Creusalis a Guéret et qui dev
conduire a mettre 40 a 45 logements en service sur la durée du PLHleA
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0O}JP uvd ¢} ] o E %E « v3§ & ]5 VA]E}v 01 o}P
Obijectifs logements locatifs & mettre en servitef. Axe 2 des Orientations)
X Réhabilitation de 2 logements communaux par an

x Etablir les principes de financementgt « Jv [pv E Po u vSU Vv ¢
propositions suivantes :

- Logements en acquisition-amélioration par les bailleurs sociaux (ou dans le

[uv  Jo E Z ]Jo]S E % ¢+ VSE o0 }uld dusol

ve 0 o]uls ifn 1] %g dijedi} & 8 loggéments par an.
- Réhabilitation ou acquisition/ amélioration de logements communadf@% du
}.8 ve 0o o0]uls if || %objactibde? logerients par an

- Pour les projets portés par les communes, le conventionnemeatsera pas une
obligation pour obtenir le financement communautairé_e choix sera effectué e

Descrlptlvfde e % & U v}S uu vs ve o0 E 0O u]e Vv "
o[ SIh
- Les deux aides ne sont pas cumulatesC }u % E]* Ve O 1
réhabilitation apres acquisition par la commune.
X Mettre en place les modalités de travail partenarial associées a la programn
(par exemple une réunion semestrielle de programmation)
X e*pE €& O[]veSEM S]}v ¢ uv e [] -
X Reéaliser un bilan régulier(A mi-parcours du PLH, étudier les plans
financements pour faire évoluer les régles de financement le cas échéant /
de PLH : Etudier la questiofpuv E€0 %opne VSE 0 o]
logement social)
Z?:t?jt 450 000, , csur la durée totale du PLH s@® ii1i y an en moyenne.
R Environ 195 jours (Responsable Service Habitat) sur la durée compléte ceoRI30 jours
essources - N " - X
H ; % E V % }IUE o[]veSEQM S]}v e }ee] E+ S 0 SE Av]
umaines LA« 0 o[ i}us vS 2024igquiEproduire le reglement.
x Etat
: X ]oo WEe ¢} ] WAE ]J*%}e VS [uv % E *pE& o S E
FETUEENELS X § uE* 4 O}P u vs § o[Zz &P u vs
x Communes
Indicateurs x Nombre de logements financés par catégorie et commune
[ A op § Xx E]JA pu [ vP P uvs 8§ E o]e 8]}v ¢ p P &
ZE}v}io}P] ule v "HAGE § u} Jo]e S]}v
2024 2025 2026 2027 2028 2029 203(.)
(6 mois) (6 mois)
~ A SR Instruction des dossiers, travail sur la programmation annuelle avec lé&subsiét les
Dl v "p# du communes
reglement
Ressowces 30jours 30jours 30jours 30jours 30jours 30jours 15 jours
Humaines
Budget ;5 751 751 751 751 751! T6UR I
prévisionnel
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Stratégie pour le locatif communal

Action

04 .. X

SS S]tv A]e Ju% Pv GE 0 ¢ }lUUMPV [pHWe (
stratégie pour valoriser et/ou développer leur parc locatif
Type . ,
» Parc locatif public

[ 81}v P
Maitrise - . . : x

[KuACE luupv s [ PPo}lu & S]}v p'"& v 'n & 8

Bénéficiaires x Communes

x Axe2: ]A E<](] € o[}((E & <] v8] oo | ZV(}E &

Répond aux - , L. :
P X Axe 3 : Repenser les modalités de développement résidentiel

Orientations

x Améliorerla<p 0]8 Po} o o[} commungle S]A

Effets X Renforcer cette offre en volume
attendus X Accompagner les communedans la gestion de leur parc
N X Elaborer une stratégie spécifique pour les communes volontaires sur la dur
Objectifs gle specitique p

W>, 8§ VP P E o u]e Vv "pAE e 38]}ve <p] pGE

x Etablir unprogramme de travail~v = % ¢ o v & pv S epd
communes en méme temps)

X Engager les étudegui seront réalisées en interne par le service Habitat
o Evaluer les besoinst mettre en place unstratégie et un planning de
rénovation du parcde logements appartenant a la commune

0 A op E 0 %}ee] ]0]38 A 0}% % U V3
Descriptif de (approche immobiliére et fonciere)
o[ S]}v o Etudier lesstratégies de gestion les mieux adaptéashaque communt

et chaque logement/immeublX /0 % pusS [ P]JE [pv, au]
pour des projets P @E}ee o E v} AcdujsitieriamElioration, voire
de construction neuve,[ Sp ] € o ¢ }usSjoe S C %o ]
bail & construction

Les études pourront inclure, notamment pour Guéret et les pbles urbainsréfilesion
v s EuU- eSE $ P] [ <u]*18]}v (3v] & X

Budget global i |
13/ iJuEe *uE o uUE H W>, «uE o [uBEURC]

communes + 10 jours en 2024 pour la définition de la méthode de tretvail programme
pluriannuel.

Ressources
Humaines
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X Communes
Partenariats X

0 {203D%edaiCAdlu Grand Guéret

Selon les besoins : Bailleurs sociaux / EPF Nouvelle Aquitaine
x SDEC : Audit énergétique du patrimoine communal et conseil

u} Jo]e S]}v

2030
(6 mois)

‘ Elu E [ Su -«efparape
Indi r .
[dgatgusg Par communeW v}iu & O}P u vse E Vv}IA « | & -U
H objectifs fixés
ZE}v}o}P] ule v "HAE S
2024 2025 2026 2027 2028 2029
(6 mois)
Méthodo
D] Vv "pA et Travail avec les communes
Programme
de travail
Ressogrces 10 jours 25 jours 25 jours 25 jours 25 jours 25 jours
Humaines
Budget i i i i i i
prévisionnel
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Politique de soutien aux propriétaires pour
o[ u o]}@& S]}v U %o E %o

Action
05 > e}usS] v o[ u o]}E& S]}v 0[Z 15 & Mm@EEAuV}v:
%]0] E- 0 %}0]S]<p  }uupv pusS JE S o[d ]SSV
de faire évoluer. SS $]}v S Eéyjdution def modalités de subvention
a destination des propriétaires privés souhaitant engager des travau
Type s o
- Amélioration du parc privé
[ 81} Parep
Maitrise < . : : .
[KuACE juupv ps [ PPolu & S]J}v p'"E v 'p E S
Bénéficiaires x Particuliers / Propriétaire bailleurs ou occupants

Répond aux x Axe2: ]A E+](] € o[}((E & ] v3]oo | ZV(IE &
Orientations X £ W WINE+U]AE I]vE ve](] & o[ S§]}v uE o

X Amélioration globale du parc sur le plan énergétique
Adaptation du parc aux besoins liés au vieillissement
x Amélioration des conditions de logement des ménagés {} & % S|}V
Effets indigne)
Résorption de la vacance
Z Vv(}& uvsS 8§ & <pu o](] S8]}v o0 [} RefEorcerhens YA
Cv ul<p  []JvA ¢8]ee u v3 0o} 3](
X Z GCv u]e S]}v o (}v S]}v & <] vS] oo S -Villede
Guéret et des Centres-bourgs

x

attendus

X Maintenir le budget communautaire destiné@a[ u o]} & S]}v o[Z
identifié comme enjeu central du PLH
Intégrer les objectifs de lutte contre la vacance
]*%}e E [uv E PO u vS§ %0 S MAE Vvi pE ] vs](
e u} 0]8 - (Jv v uvs o[ EsdébutR0c= Afiv ge renforce
o[l (( 8§ 0o A] E « ep A vE]}ve

Objectifs

x Elaborer un nouveau reglement adapt®armi les évolutionsi i pE U ]o
o D[]vS Pule ime « Sortie de vacance >dont le montant sera fixé .
iiiym2danslao]u]s il 111 jl1o}P u vs ~} i S§]( A.
Cette aide concernera les logements vacants depuis plus de 2 ans sous |
de justificatifs~ }ve}uu S]}v [ ¢ledtricit§ vpoU ipS](] $S]
de contrat ouvert, etc.). Elle sera ouverte aux propriétaires bailleurs
occupants, sans condition de ressourtes V] [} o]P §
conventionnement, 3 AE I3E e} (ES] [uv VP P u
le logement pendant une durée a déterminer, ou a rembourser la subvel
au prorata. Elle sera limitée aux projets inscrits dans les périmétres de C
Bourgs, hors Guéret, et sera conditionnée a la réalisation de tra
[ uo]}& S]}v v EP S]l<p [pv w@ldéEniv.§ u]Jv]upu

Descriptif de
o[ SIh
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0 [pPV](JEU]% & vS P []Jvd EA v&Ade facad® » en le

% }ES v§ dans leg centre-bourgs (30 i111)}et en maintenant ¢

0nii(09 i Ainidlans le périmétre OPAH-RU du centre-ville de Gu
Sur le périmetre OPAH-RU, les aides ne seront pas modtfiéeu ¢ < g¢héance
du dispositif.

X eepE E O[]veSEHM S]}V * UV -

x A op & of ((Hisppsitif epson adéquation avec les nouvelles régles d
financement ANAH /o <[ P]&E % E} U]E pv dossieCétudies
dansle cadrede ce8} uA 00 ¢ ] * %o} E [ sopE E <u 0
communautaires ne deviennent pas inutiles, que le volume prévisionnel soit
cohérent avec la dynamigue engendrée par ce changement, et de repérer le
« bloquants » afin de pouvoir procéder a un ajustement en cours de PLH po
E V(}JE E o[ ((30A] E =+ op A v3]}ve }uupv ps

Budget

global 1712810} *pE& o pE h wW>,

Ressources Environ 80 jours (Chargé de mission) sur la durée complete du PLH consa

Humaines oO[]veSEHW S]}v ¢ }ee] E- u v e A v3]}ve Juupn
x Etat/ ANAH
o X Conseil Départemental / GIP Creuse Habitat
x SDEC 23/ Ren@3
x Plateforme des Batisseurs Creusois
x Nombre de logements E v}A « A o[us]o]e 8]}v
Indicateurs communautaires, par type de dossiers et par commune
[ A op 8§ x Montantdes financements engég
X Taux de financement moyens des projets par type de dossier et financeur
ZE}Vv}Io}P] ule v "“mébisatioh des ressources
2024 2
g . 2025 2026 2027 2028 2029 039
(6 mois) (6 mois)
Elaboration
D] v "pA du Instruction des demandes et évaluation du dispositif lors du bilanridédu PLH
reglement
Ressowces 30jours 60 jours 60 jours 60 jours 60 jours 60 jours 30jours
Humaines
el 179 1! 299 |! 264 1! 264 |! 264 1! 264 1! 179 1!
prévisionnel
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Animation specifique differenciée selon les secteu

Action
06 V }u%o0 u vSs o [ cette}lactiof Wise a ajuster les modalités
[ v]u §]}v 0 %}0]3]cp Jud] v o[ % GRUEIeS]
e S UE* 30 V]JA p [ViuE A %IpE % E>%
[ vl]u §]}vX
'[I'ypge] Ty Amélioration du parc privé
Maitrise :

[KuAE juupv ps [ PPo}lu & S]}v p'Ev 'p E S

Bénéficiaires X Particuliers / Propriétaire bailleurs ou occupants

Répond aux X Axe2: ]A E-*](] € o[}((E & ] v8] oo | ZVvV(IE &E
Orientations X £ W WIHNE+P]AE I]vE ve](] & o[ 8]}v uE o

Cette action doit permettre [}%S]u]e E o }.s tot er] masritmant un
VIA « EA] § [ }u% Pv uvs %S WA aux phjeex
spécifiques de certains secteurs.

Effets /o [ P]S % E]v ]&fir avecSprécision les roles des différents parteres
attendus intervenant ve O] V]Uu S]}V ~% E -Bh3)J | EWK®E pe , ]S 8td)Z

Pour la CA, il sera notamment trés important de développercemmunication sur les
]e%0}e]8](e [ }u% Pv uvsS S o0 ] ¢ AE]*5 v X

X UO0]J}E E S }%S]Ju]s & o[ }u% Pv uvs e+ uvP

Objectifs X ZVvV(}E €& of ((S]1v]s SI( Ww%eBMdSyE S (lv v
en place.

X Maintenir une animation renforcée pour le Centre-villeedGuéreten maintenant
o K P S [ v]u §]}v-RUDYK\W[2025 et étudier les modalités de st
renouvellement en 2026 au regard du bilan final

0 Ajustement du dispositif pour 2024 et 2025 (détail des miss

[ vlu 3]}vU u]e v }Z E v L A}o entengidpiEdu

périmetre, etc.)

o Renforcement de la communication de masse et aupres des partena

0 Poursuivre le questionnement sur la mise en pldoepermis de louet
pour renforcer les prises de contact avec les propriétaires de logen
locatifs

0 Maintenir une approche coercitive au travers defa}uE-pn]s et
étudier la mise en place ine nouvelle ORI.

Descriptif de
o[ S]H

X Hors du périmétre OPAIRU
o D ]JvS vI& o <*}pusS]v pun '/IW &E pe ,etpilapter3es
modalités aux évolutions a venir des dispositifs départementaux
o Renforcer la communication sur ces dispositifs auprées des propriétii
partenaires
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En termes de chronologie u]e v "wAGE

X v 7i16U SE A Jo [ ipue3 uvs 3§ [}%S3]u]le §]}v |
o[ KARY

X En 2025, poursuite OPAH-RU et réflexion sur le nouveau dispositif & pa
o [aldation & réaliser

x En 2026, lancement [ u vétude pour une nouvelle ORI et mise en place
nouvelles modalités [ v]u S]}v

Budget 546 | | sur la durée du PLH (hors acquisitions éventuelles dans le cadr¢ ez / 1 -
global ville de Guéret)

Ressources Environ 325 jours sur la durée compléte du PLH, soit 120 jours paw arb jours par
Humaines semaine

x Etat/ ANAH
X Conseil Départemental / GIP Creuse Habitat
X A i1 Z vIA[TT
Partenariats x Plateforme des Batisseurs Creusois
x CAUE
x FFB/CAPEB
x Campus régional du patrimoine bati
: Idem Action 05
Indicateurs X
N . X }us Po} o o[ vl]u 8]}v % & o}P u vsS SE& ]8
[ A op 8 F
opérationnels
ZE}Vv}Io}P] ule v “mdbiEsatioh des ressources
2024 2025 2026 2027 2028 2029 203(.)
(6 mois) (6 mois)
Travall
ajustement OPAH D} o]8 ¢« [ v]u §]}v &G v(}E ipes =« ~ (Tv
~ o[KW ajustée extension périmetre, intégration autre Centre-Bourg, etc.)
D]e Vv "pA RU
Communication renforcée aupres des propriétaires et partenaires
Ressogrces 50 jours 50 jours 50 jours 50 jours 50 jours 50 jours 25jours
Humaines
S 60 1! 1221 121! 721! 721! 721! 361!
prévisionnel
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Animation spécifique en direction du parc vacant

Action
07 Cette action vise a mettre en place une animation spécifique atdwtion des
propriétaires de logements afin de les inciter a remettre lsulogements sur le
marché et/ou a réaliser les travaux nécessaires pour éviter que léogements
ne deviennent vacants.
Typve Amélioration du parc privé
[ SI}v
Maitrise :

[KuAE juupv ps [ PPo}lu & S]}v p'Ev 'p E S

Bénéficiaires X Propriétaires privés de logements vacants, ou potentiellement vacants

X Axe 1: Permettre le regain démographiqu&arder la mesure
Répond aux X Axe2: ]A E-+](] & o[}((E €& +] v3] oo | ZV(}IE &
Orientations X Axe 3 : Repenser les modalités de développement résidentiel

X £ W WIHNE-P]AE I]vE ve](] & o[ 8]}v uE o %

Cette action doit permettre []Jv ]S & 0 * % E}% E] S |JE - o}P u
~ A @n projet pour leur(s) logement(s) vacant(se projet peut consister en la mi:
en location du logement ou a sa mise en vente.
Effets

attendus  Cette action pourra également prendre uogentation « préventive »au développemen
de la vacance en développant une vedlex « moments clés » de la vie du logemer
succession, interdiction de mise en locationo * p]$ DPHou, le cas échéant, un re
de permis de louer.

X Mobiliser le parc vacant pour répondre aux besoins en logement

Objectifs -
) x Diminuer la vacance structurelle de centre-bourg

Dans un premier temps, uniquement sur les centres-bourg des communes Goiéret :
X &]v o]* €& o[]vA v |E o A v
X Prendre contact avec les propriétaires de logements vacants pour propos
accompagnement a la définition de projet
Descriptif de x Etudier les modalités de mobilisation de la Plateforme des Bétisseurs Crt
o[ S pour un accompagnement a la définition de projet

Dans un second temps, sans limitation de périmétre

x Développer le partenariat avec agents immobiliers, notaires et diagnostiqt
immobiliers pour favoriser les contacts aux « moments clés »

Budget 31 |} (dont 2 750}/an destinés au financement de la Plateforme des batisseurs Crel
global estimation a ajuster)
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Ressources
Humaines
x Etat/ ANAH
X
x SDEC 23/ Ren@3
Partenariats X
x CAUE
x FFB/CAPEB
X
Indicateurs
[ Aop S
ZE}Vv}o}P]
2024
(6 mois) 2025
&]v o]e §]}v o[]lv
. ~ A prise de contact /
D] vV THA Partenariats / Formation
Ressoyrces 30 jours 60 jours
Humaines
BUE e 351! 51
prévisionnel

Plateforme des Batisseurs Creusois
Campus régional du patrimoine béati

Nombre de propriétaires contactés
Nombre de propriétaires accompagnés
Nombre de logements remis sur le marché

v "LUAE

0 {203D%edaiCAdlu Grand Guéret

Environ 360 jours (Chargé de mission) sur la durée complete du PLH,

Conseil Départemental / GIP Creuse Habitat

S u} Jo]e S]}v
2030
2028 2029 & ois)

Accompagnement des propriétaires / Relance prise de contact / maintie
des partenariats nécessaires

60 jours 60 jours 30 jours

51! 51! 2,51
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Mettre en place une fiscalité incitative

Action
08 o . . .
Cette action vise a mettre en place un environnement fiscal favorisantkte
JVEE o A v § o[ u o]}E& §]}v o[z
Type s o
[ Z]}v Amélioration du parc privé
I\[AiltS;eCE Juupv ps [ PPolu & S]}v pet@€ommune E S

x

Propriétaires bailleurs privés

Bénéficiaires : .
X Locataires de logements indignes

Répond aux X Axel: Pgrmettre le regain démographigu&arder la mesure
Orientations X Axe2: ]A E-](] & o‘[}((GE & <] vS] oo | ZV(}E &
X £ 0 W WINE-U]AE I]vS ve](] & o[ S]}v *uE& o %
Eff > u]* V %0 [uv VA]E}vv u vd (] o %o $ AE
ets : . . . ~
dus dynamique de rénovation du parc de logements []Jv ]S & o E ule -
EllET logements vacants
X Analyser les impacts sur les budgets communaux et communautaires de i
Objectifs en place des mesures fiscales.
X eou®E E pv u]j-e V %00 Po} o <uE& o[ ve u o
partenariat avec les communes
Deux dispositifs fiscaux sont visés par cette action :
- Las & [Z ]85 8]}v *pE ovacantsfuikorsiste a imposer a la ta:
[Z ]85 8]}v 0 ¢ 0}P u vSe Jv} H%o - %o L]e %oO e
]S pv viu E Ju%}ES vS e [ £}v & S]}vL
vV ee]§ [Ju%}ES vie SE A UAE %}uE !3E marches
pour le vendre ou le louer ont été entreprises.
- > £}v & §]}v d £ &lv] E uCE pE& WEYRPE] ¥
v (] ] SE A uAE [ u o]}E §]Ppette vexa@nbraiidn ppeu
Descriptif de v C|,EV E o % ES }luupv o }uu tuupv ps JE
= une durée de 3 ans.
o[ SIh
La premiére étape }ve]*S v pv Spu o[fJu% S (]Jv v ] & |
U shguE X v ((8SU ] o d A& [Z ]85 8]}v *u&E o0 ¢« O}P
E **}UE *P%o%O0 U VS |]E %}uE O ¢ }uupv ¢ S o0 U
une baie e E 3535 e+ <pu[lJo }VA] vE [ A op E A v §}us
Une fois cette évaluation réalisée, un travail avec les communes doie@trepris pour
o[ eopE E [pv u]e Vv "HAE }Z E v§ of] Z oo }uu
Bl Aucun a ce stade
global
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35 jours sur 2024-2025

Services Fiscaux / DDFIP
Communes

X Mise en place des dispositifs par commune
X Nombredeo}P u vSe eepi §5]¢ HUAE ]J*%}]1S5](* ule v~
an.

x X

202‘.1 2025 2026 2027 2028 2029 203(.)
(6 mois) (6 mois)
Etude Travlil avec '\:li:feesr}
R communes décidée
- 10 jours 25 jours
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AN %% UC E *UE 0 % E %OCE]/Z
besoins spécifiques

Action
09 Les enjeux importarss <u & }uAE v destihat®h}du parc privé
peuvent dans certains cas se conjuguer avec la nécessité de développer ¢
réponses a des besoins spécifiqgues] ¢ % & A U% 0 o[ P U
1((] nos « [} E&ecnomjqug.
'[I'ypge] Ty Besoins spécifiques
'\[/'i'tSSAGCE Juupv p3 [ PPolu @& §]}v W 'E Vv 'u E §

X Ménages / Personnes ayant des besoins de logements spécifiques (har
souffrance sociale, souffrance psychologique, jeunes a forte mobilité résider
Bénéficiaires et professionnelle, personnes agées/mobilité rédlite +}]Jv [ Ju% P
inadaptation au logement classique, ménages nécessitant un relogement
pe [Z ]85 8§ ]v )Pv U § X

Axe2: ]A E+](] & o[}((E €& +] v8] oo | ZV(}E E

Répond aux i \ e
P Axe 5 : Répondre aux besoins spécifiques

Orientations

lo <[ PISvS](] &
X Les réponses possible$%}u@E& u 0]}E & o] e W O}P u
% U 0] ¢ SU ve ES Jve U 0oJul]S & 0 ¢ EJecpy o

Effets N 5 X
ttend dans un contexte ouo A 0}% % U VS o[}((&E E
atienaus essentiellement sur les particuliers et 2 bailleurs sociaux.
x Lerdle que la CA peut jouepour faciliter la mise en place de ces solutions
X Améliorer la réponse a ces besoms o0 o[ vi p % E} n S]}v
conventionnés
C Améliorer le partenariat avec les acteurs du logement
Objectifs - . ) ) . :
Identifier les synergies possibles entre les besoins et actions des partenaire:
la CA
X Engager un travail partenarial entre les différents acteurs de ces secteurs et
>[ v]u §]}v SE A ]Jo e« E e<Hafat. % E o + EA
X Sp] E J(( & v8 » %]*S » [ S]}ve
0 Mise en relation offre/demande
o Colocation intergénérationnelle
e S L[] S L] & L] L] L[] 9 S L]
Descriptif de 9 Bf ole slljye | B plEc AZ5 @By o ofio GaE] @
of &1h adaptées (résidences étudiantes, résidences séniors) en compléme

travail réalisé avec les bailleurs sociaux
0 Sous-location, Intermédiation locativé % €& /£ U %0 u SE
a la captation de logements privésve o E e« ] ¢ o]
o[Z ]S-deladupérimetre OPHA-RU)

x Evaluer comment ces solutions peuvent intégrer la politique communautair
o[Zz ]38
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Budget .
global

Ressources Environ 40 jours (Responsable) sur 2024-2025

Humaines
X & puEe p o}P uvs 3§ o[z &P u vs§ Jvi Ehmité
Accueil Creusois, FOL, UDAF, CCAS de Guéret
Partenariats x DDETSPP
x Conseil Départemental
x CAF
Indicateurs X Nombre de réunions
[ A op § x Actions en découlant
ZE}Vv}o}P] ule v "HAE 8§ u} Jo]e S]}v
2
2024_’ 2025 2026 2027 2028 2029 03(.)
(6 mois) (6 mois)
Ajustement
D]- v “uA Mise en place et animation du
H du (des) groupe(s) de trava Programme
[ S]}v
Ressoyrces 20jours 20jours
Humaines
Budget i i i i
prévisionnel
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Agir pour les Gens du voyage

Action
10 > E % & Sp 00 uVvE e e} o]P &]}ve v\& Gu
voyage. Le PDALHP prévoit% v vS o & o] §]}v [pv ]
Passage qui sera située sur le territoire communautaire
Type , e
o Besoins spécifiques
[ SI}v
Maitrise < . : : .
[KuACE juupv ps [ PPolu & S]J}v p'"E v 'p E S
Bénéficiaires X Gens du voyage

Répond aux

Orientations X Axe 5: Répondre aux besoins spécifiques

Effets X Maintenir les capacités[ p Jo <+« P ve p A}C P
attendus X Répondre aux besoins en termes de Grand Passage
Objectifs
X Poursuivre les actions relatives afa 5]} v ol ]J& [ pu]o
Descriptif de X Enlienaveclet Z u % ES uvsS o [ H]Jo e« P 2029kt
o[ 311 selon la délibération du Conseil Communautaire du 16/11/2023 aingede grand
passage sera créée sur le territoire communautdigeterrain étant déja identifié
[VRY; Su u JSE]- [" uA Gau se€End trinvestre 2024 pour ur
ouverture prévisionnelle au printemps 2025.
X 151 I} % E V %}UE o P <3]}v ol ]J€& [ u]o
Budget X 2501 [JVA *8]ee u VS %}u®E o[ u v P u vs o (bydget
global prévisionnel -%0 ES] ]% S]}v ¢ USE ¢« W / p % ES
Ressogrces 0,2 ETP par an (hors service Habitat)
Humaines
x N~ EA] - (DOTHOBETSPP)
X Conseil Départemental
. x CAF
Partenariats « UDAF
X Mission tsigane
irclicaizis x Iv] 8§ uE P «S]lv % }uE& o[ ]E [  padoveitlied, duEe
N . moyenne de séjours, etc.)
[ A ou s
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D 3G Vv %0 o[K « EA 3}]E

foncier
. > V. ]*%}e %o o iJUE [K « EA e)aEu fait gue
Action S }pusS]o }]S o P o u vsS ISCE u]e Vv %0 ip]s
11 % Eu SSE o] ]*%}e E [pVv w b peBonp]/

territoire et ul] p&£ A op & o[ «<«p 8]}v & o ((] 18
regard des enjeux. Cet outil constitue également un véritableteir pour
maintenir et renforcer le partenariat autour de la compétence comnautaire

o[, ]s S
Typ? Animation
[ S]}v
I\{I?tﬂ“}eaz luupv pusS [ PPolu & S]J}v p '"EG v 'u E §
Bénéficiaires X Ensemble des partenaires de la CA
Répond aux X Axe 6: Animer la politique communautaire
Orientations
> u]e V %0 o[K « EA ung|ieilledse @andiss@hce du contexte
u@® z § o[ Alopus]ly 3§ *% @EUVSSE ]Jve] pv SE A
Effets [ ipeS u vs§ 0 %}0]S]<n }juupv pus ]1CE ((] $§31vCY

attendus au long du PLH garantira un maintien, voire un renforcement, du caractére peetkde
cette politigue communautaire.

X J]e%}e E [uVv }pu3]o % Eu 33 v3 o eupPAPLH,of vud
continue du fonctionnement des marchés du logement et du foncier, |asedaln
des bilans triennal et final du PLH.

Objectifs .
Renforcer le partenariat
X [ %S @volytidhs contextuelles et réglementaires
x >[K « EA §}]J]E }uupv ps ]E o[, ]S3pdrtendiat avek
o[K « EA 3}|E &ho pi@ssritu pars le PDHen cours de réalisatior
>[} i 8]( <S8 & Z E Z Eo0 **Cv EP] »« VSE o0
des travaux en doublons. S U Jo 8 %E} o <«u
départemental soit un outil permettant de produire un certain nombre
}vv e pusSjo - o[ v oC- M }vs ES o0} o ]Jve]
ol Z oo e W /X
/o %% ES3] v E o) A 0O}E]*AEE-++ [pvu WS o©
Descriptif de approfondieU u]e v % E+*% S]A A o[ 3§35 [Av
o[ S]H\ [ S]}ve 8§ o ¢ o ulam§le ces aftions qui seront collectés en contir
Il est également important quee SE A ]o A 0}E]s §]}v § |

de support a renforcer le partenariat et la réflexion autour du RAikki, chaque

vv U o @& *3]SusS]iv  * v 0Ce * % E]}dndra realicedler
Comité de Pilotage PLH ve 0 }vS8]vu]s odt pouriaddosrignlieL
a un échange avec les partenaires.

X Concgzrnant le volet(}v ] & o[[( - EA §}]GE U o[} i\ S](
*H]AE of[pE v]e S]}v e« I}v ¢ }uA Heq4u o[pBopn}
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stock de disponibilités foncieresu immobiliéres exploitables, selon leur acti
niveau de maitrise par les collectivités. Cet observatoire doit servir deosu
o[l o }& S]}v [pv *SE S P] [HE vVv]eu ~<p] » &E
éventuelle stratégie de maitrise fonciere par la CA et/ou les communes.

Budget 27,5 I! sur la durée du PLHuE o e [HV %o ESE] [% §]}v
global départemental Z pus pE ATIT ] % E vX

B EnV|ron95 Jou[s (Responsable) sur la base de 10 jours par an pour produire ad tie\
A o}E]e S]}v

Humain §, a [partirodg <2025 avec 10 jours supplémentaires les année
Umaines = pian PLH, et 15 jours de travail en 2024 pour la mise en place du dispositif
PRI x Conseil DépartemenWw K « EA §}]E % ES u vsS o o[,
X Membres du Comité de Pilotage
Indicateurs
[ Aop s
ZE}v}o}P] ule v "HAGE § u} Jo]e 38]}v
2024 2
g . 2025 2026 2027 2028 2029 03(.)
(6 mois) (6 mois)
Mise en s 0}&]e §S]}v vvp oo e E *p0S S 8 S]eSl<p ¢ S Jo
D] v "pA placede
o[}ps]¢ Bilan Bilan final
triennal PLH PLH
Ressogrces 15 jours 10 jours 10 jours 20 jours 10 jours 10 jours 20 jours
Humaines
EUG! - Al il Al Aol il 2,8 I
prévisionnel
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Animerle WE}PE uu >} o o[,

Action L SE A ]Jo Jo v E o] Ve 0 E Vv %o Fo} Et
12 [T v8](] €& puv u vepg [ v]u S]}v 8§ } uu p\opoliigye
o[, ]S]%°] <pu[HV %o ES v E] S u o]J}E& E «pu@ESsp

Cette action vise a combler ces déficits tout en poursuivant un travail d

E (o £]}v Ale v o[ u o]}E §]}v o[Ju%. |85 |]@@

o[, ]s s
Typ? Animation
[ SI}v
'\[/'i'tS;eCE Juupv s [ PPolu € 3]}v p 'E v 'u & &
Bénéficiaires x Ensemble des partenaires de la CA
Répond aux X Axe 6 : Animer la politique communautaire

Orientations

x Poursuivre le travail de réflexionvP P A o[ o }& §]}v p W
certaines thématiques,}u %0 § E 0 % E}PE& uu [ S]}veX
Effets X S 0}E]* E 0o }vv Jee v <ule % E o ] ] o[K
attendus X ZV(}E &E o % ES v dnjmiinautajre & departementale et le rd
de coordination de la CA
x Renforcer le lien entre Communes et CA sur la thématique Habitat

X Mettre en place et conduire un programme pluriannuel de travaux parienar
. autour de thématiques a définir
Objectifs g

x Renforcer le réle de la Commission Habitat

X De nombreuxs i S E (o A]}v E&mérgés pwAe} IS o[ o

du PLH sans pour autant pouvoir étre traduits en stratégie ou en actiofqit
e O}v o U [HV U v % ES v €] SU [pv u v
Z uv }pu v }E ¢Ju%o u vS [pv ]veuNEpnmoins le

travail autour de ces thématiques doit étre poursuivi. Le principe de @ettion
est donc demettre en place, chaque année, un programme de travail awtc
[LV I %oope] HE 3 pro§inpme Xe travail pourra, selon le ci
intégrer un approfondissement de diagnosticoor u]e v "pHAE P

Descriptif de travail partenariaux.

o[ S]h Il est proposé que le Comité de Pilotage, réuni annuellement dans le cac

o[K « EA &l % E}PE uu SE A Jo %}uE of

[UV %o E}%}]S]}v ule % E o X

W &u] o 8Z u S]<pu - %0 %0 E}(}v JE *u]S o[
apparaissent comme particulierement adaptées :

- Attractivité résidentielle globale et politique économique

- Logement des jeunes

- Logement [uEP v U, &P uvSU § >}P u vS
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- Sédentarisation des gens du voyage
- Densification douce des secteurs pavillonnaires
- Formes urbaines et architecture
- Retour de la promotion immobiliere
- Stratégie de maitrise fonciere
- Etc.
Cetravail [ v]u S]}v « & & o] Vv ]vS BV % & o -
A o] %% ] [ USE + « EA] =« }pu % ES v |E -

x Concernant le lien avec les communes, la Commission tdabe la CA pourrait
se voir renforcer dans son rble et sa compositioAlors que son role e
api}pE& [Zp] (}CGrcemtred3uE& o[ u o]} & S]}v o[Z ]
dossiers individuel]s 0o % }uEE |5 ol A VIE ]Je%}s &

usStuE 0 %}0]S]<u o[, ]38 sU 0O ule v
et des évolutions a lui apporter. Afin de lui conférer ce role, uralleure
représentation des communes devra étre recherchéees liens avec i
commission Urbanisme devront certainement étre interrogés ddascadre de
o[l o }& SJ}v nu W>h/X

Budget |
global '
Ressoyrces Environ 240 jours (Responsable) sur la durée du PLH, soit (40 jours par an)
Humaines
Partenariats X Membres du Comité de Pilotage
Indicateurs
[ A op 8
ZE}v}o}P] ule v "MAE § rmajsqudes3]}v
2024.' 2025 2026 2027 2028 2029 203(.)
(6 mois) (6 mois)

] Selon le programme de travail défini annuellement par le Copil (Travail complénectheai
D]e Vv “pA ] Pv}eS] U v]u S]}v PE}u% - §E AsJodbiliggtiomde 3])
partenaires extérieurs, etc.)

Ressources

. 40jours 40 jours 40 jours 40 jours 40 jours 20 jours
Humaines

Budget
prévisionnel
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[ e§u F}v esobjectifs de déeloppement

Le scénario de développement a été discuté lofst v
des communes du territoire afin de définir les Orientations et des Objectif$ HuRois ateliers distincts se

sont tenus durant cette journée :

x Atelierl: >Ju]sS & o[]u%o

S

ituEV

VA]JE}vv u v§ o

X Atelier 2: Répondre a la diversité des besoins
x Atelier 3: Se fixer des ambitions réalistes

SE AJo o

<H 00

o[Z 18§ &

Trois scénarios de réflexion avaient été présenté pour servir de support & cette réflexion

SC. 1 : Poursuite des
dynamiques
démographiques connues

SC.2 : Développement de
o[ 33E& 3]A18 &

SC. 3 Une construction
neuve efficace

Descriptif
sommaire

>[ AYousS]iv p % E}(]¢
se poursuit, subissant les impac
[uv A] Joo]ee u v§ <«
totalement contrebalancé par ung
attractivité résidentielle suffisante|
notamment auprés des famille
dont la part continue de diminuer
De fait, le nomKkE [Z ]8
poursuit sa diminution sur e
rythme observé sur la période d
référence (2008-2019).
Le territoire maintient cependan
une petite attractivité résidentielle
qui limite cette perte de
population.

Le territoire gagne en attractivite
résidentielle aupres de différent
publics, notamment les familles. L
Plv [ 88 3]A]E 3§
+10% a +15% (soit 710 a 7
ménages entrants par an contr
645 actuellement)

La taille moyenne des ménage
S§v Jve] & pPu vs
vieillissement étant compenseé.

Le rythme de production de
logements se maintient & enviro
50/an, comme sur la période d
référence. Cependant, cett
création de logements est efficac
SV[VSE ]Jv % * 0

de vacance supplémentaire. El
permet de répondre a une
demande globale qui serait e
hausse.

Nombre
[Z 18\

Poursuite de la
démographique

27 500 habitants en 2030

déprisg

Inversion de la courbe
démographique
29500 habitants en 2030 (so

+0,85%/an)

> viu E [Z ]S vSe e

par rapport a 2019, donc dans ur

dynamique de croissance sur

période 20242030

Le nombre de ménage augmen
P ouvsU o[} E &

Taille des
ménages

Poursuite de la diminution, liée al
vieillissement non compensé
1,88 pers/ménage en 2030

Légeére ré-augmentation de la tail
des ménages grace a une meilley
attractivité  résidentielle (1,99
pers/ménages en 2030)

Légere ré augmentation de la tail
des ménages grace a une meilley
attractivité  résidentielle (1,97
pers/ménages en 2030 comme ¢
2019)

Besoins

Environ 25 résidences principals
créées par an (dont 10 e
renouvellement et 15 pour loger d{
nouveaux ménages)

Environ 80 nouvelles résidence
principales par an, dont 70 poy
loger des ménage
supplémentaires

Les 50 créations de RP par
permettront de loger environ 4(
ménages complémentaires (1
serviront au renouvellement dg
O[}((E AE]*S vS§ »
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Le travail en atelier a permis de valider plusieurs hypothéses pour construire le eceééf@mitif :

X Le scénario retenu ne doit pas acter la déprise mais rendre possible un retour deskacce
démographique.

X Le scénario 2 a été jugé trop ambitieux et peu réaliste dans le contexte économique actuel

X Le scénario 3 est apparu le plus réaliste en terme volume de développementesigijections
démographiques en découlant semblaient encore légérement trop optimistes.

O[]eeM » , 18 sénéEe final a été construit en tenant compte de ces échatiges.décline
comme suit :

x Création de 240 logements (y compris remise sur le marché)t@®® servant au renouvellement
des résidences principales existantes (soit un taux de renouvellement du parc deORB%epar
an) ;

X Soit uneaugmentation du nombre de Résidences principales de 210

x Permettant de loge200 ménages supplémentairggonsidérer un taux de vacance conjoncturelle
de 5%, nécessaire pour assurer une fluidité dans le parc) ;

x Pouratteindre 14 142 ménages en 2030 ;

X Et une populatiorde 29 055 habitants ;

X Considérant urarrét de la baisse de la taille des ménag@s96 personne par ménage en 2030) et
un maintien de la population hors ménage (1164 personnes comme en 2019) ;

X Soit uneaugmentation de la population o[}E& & Ail &n 6]dnsvour atteindr28 547
Z ]85 vSe ~euCE o e [MUV %}%opo S]}v 1110 enpopusuivant esdéndandes v S«
observées sur 2008-2019) ;

X Soit unrythme de croissance de 0,3% par aar 2024-2030.

Les ateliers, ainsi que les Comités de Pilotage suivants, ont également pgrmss: E

X Lav ]S E Cv ule & o (}v S]}v & ] vs8] oo 'L & SU § }v
un tiers du développement sur la commune (qui perd actuellement des ménagesreprésente
gue 10% de la construction neuve sur 2017-21).

X >[vipg [ P]E pyE o o}P uvd A v § }v E %ee LEVSU u}VE ST
de vacance.
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2. Annexe2 : Dé&clinaison deprincipes des objectifs de dversificaion
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